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. RESPONSABLES DU PROJET

Le maitre d’ ouvrage, concédant

Le maitre d’ ouvrage correspond a la Communauté d’ agglomération Est Ensemble qui est le
commanditaire de I opération. Pour ce dossier, le maitre d’ ouvrage est représenté par :

Pauline ROBERT

Tél.: 01 79 64 54 54
pauline.robert@est-ensemble.fr
EST Ensemble

100 Avenue Gaston Roussel

93230 Romainville Cedex

L’ aménageur, concessionnaire de la ZAC
Le chef de projet pour cette étude est :
Tamar FOUGERAS LAVERGNOLLE

Tél: 0141831614 /Fax:0148 446019
tamar.fougeras@semip.net

SEMIP

28 rue Hoche

93507 Pantin cedex

Le cabinet d’ études d’ impact

L' auteur du présent dossier fait partie d’ un cabinet d’ études indépendant, mandaté par le
maitre d' ouvrage pour assurer les études d' insertion du projet dans I’ environnement:
recensement et analyse des contraintes de |' aire d’' étude, établissement du zonage des

sensibilités, évaluation des impacts du projet sur I’ environnement.
Pour ce dossier, le chargé d’ études est :

Franck VAN DEN BERGHE
Tél:0155581320/Fax:0155581321
franck.van-den-berghe@sce.fr

SCE

Agence lle-de-France

62 bis avenue Henri Ginoux

92120 Montrouge
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Il. RAPPEL DUCADRE REGLEMENTAIRE DE LETUDE

Pour mémoire, le dossier de création de la ZAC du Port a été approuvé par délibération du conseil
municipal de la Ville de Pantin le 10 juillet 2006.

Le dossier de réalisation de la ZAC a été approuvé par le conseil municipal de la Ville de Pantin le
15 décembre 2011. L' étude d' impact d° AM environnement, accompagnant le dossier de
réalisation, date de novembre 2011.

Rappelons qu’' une étude d' impact a pour but d' apprécier les conséquences sur
I' environnement et la santé humaine de travaux, ouvrages ou aménagements projet et de

proposer des mesures destinées a éviter, réduire ou compenser ces impacts.

CONTEXTE DE LA REFORME DES ETUDES D’IMPACT

Le décret n°2011-2019 du 29 décembre 2011 porte la réforme des études d' impact des projets de
travaux, d' ouvrages ou d' aménagements en application de la loi n°2010-788 portant
engagement national pour I’ environnement dite « Grenelle II » promulguée le 12 juillet 2010 .

L' article R. 122-2.-I. du code de [I' environnement stipule: « Lles travaux, ouvrages ou
aménagements énumérés dans le tableau annexé au présent article sont soumis a une étude
d'impact soit de fagon systématique, soit aprés un examen au cas par cas, en fonction des critéres
précisés dans ce tableau. »

Or le projet de ZAC du Port a Pantin rentre bien dans le champ d’ application des projets soumis a
étude d' impact : Annexe du décret n°2011-2019 du 29 décembre 2011 portant réforme des études
d" impact - alinéa 33° Zones d' aménagement concerté - a) travaux, constructions et
aménagements réalisés en une ou plusieurs phases, lorsque |I' opération crée une SHON supérieure
ou égale a 40 000 m2 ou dont le terrain d' assiette couvre une superficie supérieure a 10 ha -
soumis a étude d’ impact.

L' article. R. 122-5.du code de I’ environnement stipule dés lors :

« I - Le contenu de I'étude d'impact est proportionné a la sensibilité environnementale de
la zone susceptible d'étre affectée par le projet a l'importance et la nature des travaux,
ouvrages et aménagements projetés et a leurs incidences prévisibles sur l'environnement
ou la santé humaine.

II- L'étude d'impact présente :

1° Une description du projet comportant des informations relatives a sa conception et a ses
dimensions, y compris, en particulier, une description des caractéristiques physiques de
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l'ensemble du projet et des exigences techniques en matiere d'utilisation du sol lors des
phases de construction et de fonctionnement et le cas échéant, une description des
principales caractéristiques des procédés de stockage, de production et de fabrication,
notamment mis en ceuvre pendant l'exploitation, telles que la nature et la quantité des
matériaux utilisés, ainsi qu'une estimation des types et des quantités des résidus et des
émissions attendus résultant du fonctionnement du projet proposé.

2° Une analyse de I'état initial de la zone et des milieux susceptibles d'étre affectés par le
projet, portant notamment sur la population, la faune et la flore, les habitats naturels, les
sites et paysages, les biens matériels, les continuités écologiques telles que définies par
larticle L. 371-1, les équilibres biologiques, les facteurs climatiques, le patrimoine culturel
et archéologique, le sol, l'eau, lair, le bruit les espaces naturels, agricoles, forestiers,
maritimes ou de loisirs, ainsi que les interrelations entre ces éléments

3° Une analyse des effets négatifs et positifs, directs et indirects, temporaires (y compris
pendant la phase des travaux) et permanents, a court, moyen et long terme, du projet sur
l'environnement, en particulier sur les éléments énumérés au 2° et sur la consommation
énergétique, la commodité du voisinage (bruits, vibrations, odeurs, émissions lumineuses),
l'hygiéne, la santé, la sécurité la salubrité publique, ainsi que l'addition et l'interaction de
ces effets entre eux ;

4° Une analyse des effets cumulés du projet avec d'autres projets connus. Ces projets sont
ceux qui, lors du dépdt de I'étude d'impact :

— ont fait I'objet d'un document d'incidences au titre de l'article R. 214-6 et d'une enquéte
publique ;

— ont fait I'objet d'une étude d'impact au titre du présent code et pour lesquels un avis de
l'autorité administrative de ['Etat compétente en matiere d'environnement a été rendu
public.

Sont exclus les projets ayant fait 'objet d'un arrété au titre des articles R. 214-6 a R. 214-31
mentionnant un délai et devenu caduc, ceux dont la décision d'autorisation, d'approbation
ou d'exécution est devenue caduque, dont l'enquéte publique n'est plus valable ainsi que
ceux qui ont été officiellement abandonnés par le pétitionnaire ou le maitre d'ouvrage ;

5° Une esquisse des principales solutions de substitution examinées par le pétitionnaire ou
le maitre d’'ouvrage et les raisons pour lesquelles, eu égard aux effets sur I'environnement
ou la santé humaine, le projet présenté a été retenu ;

6° Les éléments permettant d'apprécier la compatibilité du projet avec I 'affectation des sols
définie par le document d'urbanisme opposable, ainsi que, si nécessaire, son articulation
avec les plans, schémas et programmes mentionnés a larticle R. 122-17, et la prise en
compte du schéma régional de cohérence écologique dans les cas mentionnés a larticle L.
371-3;
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7° Les mesures prévues par le pétitionnaire ou le maitre de I'ouvrage pour :

— éuviter les effets négatifs notables du projet sur l'environnement ou la santé humaine et
réduire les effets n'ayant pu étre évités ;

— compenser, lorsque cela est possible, les effets négatifs notables du projet sur
l'environnement ou la santé humaine qui n'ont pu étre ni évités ni suffisamment réduits. S'il
n'est pas possible de compenser ces effets, le pétitionnaire ou le maitre d'ouvrage justifie
cette impossibilité.

La description de ces mesures doit étre accompagnée de ['estimation des dépenses
correspondantes, de I'exposé des effets attendus de ces mesures a I'égard des impacts du
projet sur les éléments visés au 3° ainsi que d'une présentation des principales modalités
de suivi de ces mesures et du suivi de leurs effets sur les éléments visés au 3°;

8° Une présentation des méthodes utilisées pour établir I'état initial visé au 2° et évaluer les
effets du projet sur I'environnement et lorsque plusieurs méthodes sont disponibles, une

explication des raisons ayant conduit au choix opéré ;

9° Une description des difficultés éventuelles, de nature technique ou scientifique,
rencontrées par le maitre d'ouvrage pour réaliser cette étude ;

10° Les noms et qualités précises et complétes du ou des auteurs de I'étude d'impact et
des études qui ont contribué a sa réalisation ;

11° Lorsque certains des éléments requis en application du II figurent dans I'étude de
maitrise des risques pour les installations nucléaires de base ou dans I'étude des dangers
pour les installations classées pour la protection de I'environnement, il en est fait état dans
/'étude d'impact ;

12° Lorsque le projet concourt a la réalisation d'un programme de travaux dont la
réalisation est échelonnée dans le temps, I'étude d'impact comprend une appréciation des

impacts de l'ensemble du programme. »

Par ailleurs, la présente étude d’ impact intégre également une étude de faisabilité du potentiel de
développement des énergies renouvelables conformément et en réponse aux exigences de |’ article
8 du décret n° 2009-967 du 3 ao(t 2009, dite loir Grenelle 1, qui précise que :

« Toute action ou opération d’ aménagement telle que définie a I’ article L 300-1 et faisant
/" objet d’ une étude d’ impact doit faire I’ objet d’ une étude de faisabilité sur le potentiel de
développement en énergies renouvelables de la zone, en particulier sur I’ opportunité de la
création ou du raccordement a un réseau de chaleur ou de froid ayant recours aux énergies

renouvelables et de récupération. »
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Conformément au contenu défini par le Code de I’ Environnement, mais dans un ordre différent de

facon a d’ abord présenter le projet avant d' analyser ses effets, la présente étude d’ impact sera

organisée comme suit :

= Introduction

= Résumé non technique

= Etat initial du site et de I

environnement

* Présentation du parti d’ aménagement et ses variantes

* Analyse des effets et présentation des mesures compensatoires

= Présentation des méthodes utilisées

ll. PLAN DE SITUATION ET CONTEXTE DE LA ZAC DU
PORT DE PANTIN

Un projet d’ intérét communautaire

La Communauté d'agglomération Est Ensemble a été créée le lerjanvier 2010 par arrété du Préfet de

Seine-Saint- Denis et rassemble 9 communes du département de Seine-Saint-Denis :

Bagnolet,

Bobigny, Bondy, Les Lilas, Montreuil, Noisy-le-Sec, le Pré-Saint-Gervais, Pantin et Romainville. Avec

une population de pres de 400 000 habitants,

d'agglomération d'lle-de-
France. Outre les quatre
compétences obligatoires
(développement

économique, aménagement
de I espace
communautaire, équilibre
sociale de I" habitat,

politique de la ville), cinq
compétences optionnelles lui
ont été  transférées

protection et mise en valeur
de I’

cadre de vie, assainissement,

environnement et du

eau, équipements culturels et
sportifs et action sociale.

Yvelines
78

elle constitue

la seconde communauté

Est

Val-d'Oise Ensemble
g5 y
iacm
Hauts- Selne-
de-Seine Saint-Denis
92 a3
Val-cde-Marne
o4
ﬁﬂriv
Essonne Seine-et-Marne
91 77
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LES FRVILLONS
SOUS SO

VALEMOMBLE

ROSNY SOUS 205

NEUALLY PYPNSANGT
PARSS sl

Un projet au coeur de la dynamique métropolitaine de la Plaine de I’ Ourcq

La ZAC du Port est le premier projet en phase opérationnelle de la Plaine de I’ Ourcq. Ce grand
territoire articulé autour du double axe formé par I’ ex-RN3 et le Canal de I’ Ourcq représente plus
de 200 ha de Pantin a Bondy. Engagé dans une profonde mutation, il constituera, dans les années a
venir, I" une des dynamiques de projets parmi les plus fortes de la métropole parisienne. Les
opérations d’° aménagement en cours sur le secteur, dont la ZAC du Port, totalisent la réalisation
estimée de plus de 5000 logements.

Le Schéma Directeur de la Région Ile de France identifie le territoire de I' Ourcq comme « secteur
de densification préférentielle ». Le Contrat de Développement Territorial d’ Est Ensemble, conclu
avec |’ Etat en février 2014 pour une durée de 15 ans, en fait I' un de ses trois territoires
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d' entrainement et d’ expérimentation d° un nouveau modele urbain axé autour de trois grands
objectifs :

e Poursuivre et renforcer un modele de développement économique appuyé sur
plusieurs filieres économiques d' excellence : artisanat d' art et luxe, création graphique et
numérique, santé et biotechnologies, éco-conception, économie sociale et solidaire.

e  Structurer et valoriser le potentiel artistique, culturel et patrimonial du territoire et
favoriser la diffusion des savoirs.

e Promouvoir un modele urbain misant sur la mixité fonctionnelle et sociale,
I' écologie urbaine et |' écoconception. Est Ensemble bénéficie d’ un fort potentiel foncier
mobilisable pour développer un logement pour tous et mettre en ceuvre une urbanité durable dans
un souci d' exigence de qualité et ouvert a I’ innovation, |I' expérimentation architecturale et
urbanistique.

Une Charte du Canal de I’ Ourcq a par ailleurs été élaborée, conjointement par Est Ensemble, la
Ville de Paris et le Conseil Général de Seine-Saint-Denis.
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Territoire de projets de la Plaine de I’ Ourcq - plan de recollement (source : APUR, 2013)
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La commune de Pantin est bordée par les communes suivantes (en tournant autour de Pantin dans

le sens horaire) :

Paris, al’ Ouest
Aubervilliers au Nord-Ouest
La Courneuve au Nord
Bobigny a I' Est
Romainville au Sud-Est

Les Lilas au Sud

Le Pré Saint Gervais au Sud-Ouest

140577 | FVN / SCE / Décembre 2014
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Sur le territoire de la commune de Pantin, la ZAC du Port est situé entre le Canal de I’ Ourcq et
I avenue Jean Lolive, sur les anciens terrains de la Chambre de Commerce et d' Industrie (CCI) de
Paris. La superficie de la ZAC est de 6,5 hectares.

Pt
d
unfres

Périmétre de la ZAC

IV. PERIMETRES DETUDES

Il s' agira de définir pour chaque théme analysé un périmetre d’ étude pertinent.

Nous proposons d’ établir un diagnostic et I’ étude des impacts a différentes échelles en fonction
des problématiques rencontrées.

La définition des différents périmetres d’ étude se fera au regard de I’ ensemble des données
disponibles pour réaliser I analyse thématique.

Il est donc possible de proposer des périmetres qui se préfigurent dés aujourd’ hui, tels que :

* e « périmetre éloigné » correspond a une préoccupation stratégique de la structuration du
territoire avoisinant et des diverses aires résidentielles, d’ emploi et de mobilité.

» e «périmétre élargi » inclut I' ensemble de la commune de Pantin et appréhende la
compréhension de la vie locale et le quotidien de la commune.

» le « périmétre rapproché » correspond au périmetre opérationnel de la ZAC du Port.
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RESUME NON TECHNIQUE

ZAC du Port de Pantin / Etude d'impact / / SCE / Décembre 2014 page 20/ 355



COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION EST ENSEMBLE
ZAC DU PORT
ETUDE D’'IMPACT

ZAC du Port de Pantin / Etude d'impact // SCE / Décembre 2014 page 21/ 355



COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION EST ENSEMBLE
ZAC DU PORT
ETUDE D’'IMPACT

. LETATINITIAL

L' analyse de I’ état initial du site et de son environnement a permis de dégager sur I’ ensemble

des thémes étudiés les principaux enjeux et leur sensibilité.

Le tableau suivant résume I’ ensemble du diagnostic et les principaux enjeux répertoriés.
Sensibilité nulle N / Sensibilité faible Fb / Sensibilité moyenne M / Sensibilité forte Fte

THEMES

SENSIBILTE

n|r|m |

Milew humain

Population

Lz population pantinoize est estimae 4 52 161 lorz du demier
recensement de 2009.

Pantin est en pleine croissance démographigue avec une hausze de
4.5 % enfre 1999 =2 2000

La population ezt relativement jeune avec une forte repreésentation des
2 classes d'ages suivanies - 30 344 anz el 153 20 ans.

La population active pantinoize est plus élevée que la moyenne
nationale (46.8 % contre 45 % par rapport & la population totale)

Les catégories socioprofessionnelles les plus représentées sont les
ouvriers et les employeés, représentatifs des claszes movennes.
Malgré une diminution du nombre de chémeurs enire 2003 e 2007, il
rezte supérieur aux movennes nationales et regionales.

La recession actuelle rague dinverser cefte tendance.

Pantin compte beaucoup de logements anciens ef vacants, signe
d'ume vetuste importante

v & donc un besoin urgent de renouvellerment urbain.

Jn note une incchérence entre le nombre eleve de petits ménages et
le faible taux de logements de type T1.

Le nombre de demandes de logements sociaws zur [a ville de Pantin
n'a cegse d augmente depuis 2000. Ce nombre fend néanmoins 4 se
atabilizer depuic 2004. Les demandes concernent majontairement les
F3, F2 et F4.

Equipements

La ville de Pantin ofire & ses habitaniz divers equipements
Le périmitre actuel de la ZAC du Port ne compte aucun equipemsent
public

economiques

Danz la frange babe de la ZAC (au Sud) == frouvent guelgues
activitee © des bureawx et des locaus commerciaux et industriels
désaffectés

Quelgues commerces et services sont localisés aur la frange bétie de
la ZAC.

L'enzemble des néseaur sont prézents aur le site de la ZAC

Traneport, circulation

et stationnement

ZAC du Port de Pantin / Etude d’'impact / / SCE / Décembre 2014

La ZAC jouit d'un contact direct avec 'avenue Jean Lolve (RM 3) au
Sud. La desserte viaire de la zone est donc assurée.

Cependant la frange batie du Mord de la ZAC reste coupée du rezesu
de voirie. saulement refiée par la rue Ernest Renan. La frange Sud ezt
pratiquement impermeéable au frafic automobile.

Aujourd’hui, la ZAG ne posséde pas d'aménagements spécifiques
pour la circulation oyclable.

La ZAC est bien desserde en transportz en commun par la AMN3 au
Sud (gare routidére, dewx stations de matra)

Dana le quartier, les condiiona de stationnement aur voirie sont
particuligrement contraintes avec un taux d'occupation de 95%. v a
peu de disponibilités de places sur voine
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Documentz d’urbanizme
BADD L'ojectif principal du PADD est de mener une poliigue active de
rencuvellement wibain.
La ZAC du Port sppartient 3 |a zone urbaine mide UAa dont le
Zonage PLU . . e . R
reglernent impose differentes recommandations.
Troiz eléments imposzent des senitudes sur la ZAC :
Senitudes d'ulilite . la protection de 'Eglize
publiques . le bord du canal.
. | ligne haute tension
Le secteur de la ZAC du Portt comprend plusieurs emnplacements
Emplacements réservéa . penmetres de localization d'eguipements, voies, ouwrages,
regerses egpaces verts publicz cu installaions d'intérét genéral (L 122-2¢ du
code de ['urbanizme]
Fayzage et patrimoine cuiturel
N Le secteur d'étude compte plusieurs batiments identifiea comme
Patrimaine . . . . i N
hi ol et urbai remarguables dans lNinventaire patrimonial de Pantin et se situe dana
mrchitaciural =f urbein le périmétre de protection de I'Eglise de Pantin.
Le Service Regional de ' Archéclogie de la DRAC devra etudier le
Sites archeologiques projet afin de savoir ai un diagnostic archeclogique, la realisation de
fouillez ou meme la congervation du site sont neceasaires
Milffeu physigue
Clirnat Le climat ezt de type ccéanique degrade
Topographie L'altitude moyenne du site est de I'ordre de 50 m MGF
Le site de la ZAC =& situe aur du remnblal. En effet, lore des travaux
d'elargizzement du canal dans les années 20, ke canal qui passait
Gealogie slors & l'emplacement actuel du zite de |a ZAC fut dévoye A son MNord.
Le site de la ZAC a donc &t& comiblé par du rembilai sur quelgues
migtrea. Les mames blanches étant juste au dessous.
La ZAC du Port ezt bordée & son Mord par le canal de 'Ourcg, dans =a
. ) partie grand gabarit.
%T?Em et Le projet nlintercepte aucun périmétre de captage d'eau potable.
g La ZAC du Port 2e trouve dans une zone de senaibilite moyenne de
remoniées de nappes.
Milieu biologigue
Espares e
La ZAC du Post me compte aucun EBG, arbre remarguable ou espace
remarguables ou il
protéges g
L'enzemible du site est complétement artificialize. Une friche urbaine
Habitats naturels a'eat cependant développée depuis les premigres démocliions de
2006-2007 =ans revéler cependant d'inferét ecologique.
Faune Aucune espéce profégeée n'a efe recenzee aur le site de la ZAC.
La trame bleue est conatituée par le canal de I'Oureq. Il n'existe pas
de frame verte dana |'sire d'&tude.
™B
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Rizques natuelz ef lechnologigues

FRizgues naiuels

La commune de Pantin eat concemnes par lez risgues de mouvermenta
de terrain dus aux tassements differentiels et mouvements de terain
dus aux affaissements et effondrements Fea awx cavites souteraines.

Aingi, les travaux devront répondre 3 des conditions apécialea
prescrites dans I'arréte des permis de conetruire, et ce afin d'assurerla
atabilte des constructions.

Sites et sols pollues

Lea investigations realiaées entre 2004 et 2013 ent mis en évidence la
contamination par dea métawx lourds, Hydrecarbures Tolaw: et HAP
x {Hydrocarbure Aromatique Pelycyelique) dea aola du site de la ZAG du
Port. Deas plans de gesfion seront imposes selon la pollution
renconirée.

Riagues
technologigues

Le site ne compie aucune ICPE (Installations Classes Pour
I'Environnement} et m'est compris dans aucun perimétre de protection.
De plus, le risgue TMD (Transporta de Matiéres Dangereuses) ne
conceme pas le perimétre de la ZAGC.

Cants af fvgid

Environnement

La ZaC du Port appartient & un sectewr de nuizances acoustiques.

Danz la zone d'étude, la AMNS est clazsée en categories 2 et 3 ce qui
cormespond & une bande affectée par le bruit de largeur 250 m et 100
m de part et d'autre de |'infrastructure. Toute nowselle conastruction
dana cefte bande dewra respecter un izclement minimal de 42 =t
38 dB.

& I'etat initial les niveawe: de bruit en facade des habitations en bordure
de la AMN3 sont superieurs & 70 dB(&) sur la période diume et 65 dBJA)
zur la periode nocthume.

Lorzqu'il n'y & pas de bati, le miveau de bruit sur une bande de 50
meéires & partir de la route est supereur & 60 dB{A) awr la periode
diurne et 55 dB{A) zur la péricde noctume.

Cualite de I'air

Le zacteur est principalement touche par la pollution aw: PMID
(particules en auspension de diametre inférieur 2 10um) mais la gualite
de I'air est cependant jugee satisiaizante. Cette pollufion ezt due a
I'importance de la circulation autocmobile zur la AM3.

ZAC du Port de Pantin / Etude d'impact / / SCE / Décembre 2014 page 24/ 355



COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION EST ENSEMBLE
ZAC DU PORT
ETUDE D’'IMPACT

Il. PRESENTATION DU PARTI DAMENAGEMENT
RETENU

La ZAC du Port s’ inscrit dans le cadre de :

* La reconquéte urbaine du canal de I' Ourcq qui s’ inscrit dans un la dynamique globale de

mutation de la Plaine de I’ Ourcq,
= Larevitalisation de la frange batie de I’ avenue Jean Lolive.

= La conversion de batiments industriels désaffectés (Magasins Généraux),

Les objectifs sont les suivants :
1. Créer une nouvelle polarité autour du canal et renforcer son attractivité ;
2. Prolonger et relier les quartiers existants : « leur redonner I'accés au canal» ;
3. Conforter le pole d’ activités tertiaires constitué autour de I’ église de Pantin ;
4. Valoriser le bassin du port, possible extension « bleue » de la base de loisirs de plein air
de la Corniche des Forts ;
5. Promouvoir un lieu de vie singulier et attractif au bord de I’ eau ;
6. Accueillir les programmes et activités (loisirs, évenementiel, services...) en lien avec

|" animation du canal.

Les enjeux :
1. Perpétuer un imaginaire portuaire
2. Constituer une identité publique singuliere
3. Valoriser le territoire au-dela du périmetre opérationnel

21. ETATINITIAL
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Le périmétre de la ZAC est constitué de 42 parcelles (6,5 ha). Il s'étend de la RN3 au Sud jusqu'au
bord du canal de I'Ourcq au Nord.
Le périmetre d’ intervention fonciére et opérationnelle couvre une superficie de 4,9 ha.

Ancienne zone portuaire et industrielle, la ZAC du Port comprend deux entités principales :

» La frange Nord : une friche industrielle isolée du reste de la ville

La premiere partie du site est une vaste esplanade en « demi-lune », située le long du bassin du port
et libre aujourd’ hui de tout batiment excepté le batiment emblématique des Magasins Généraux a
I Quest.

Elle est tournée vers le bassin du port et est issue du fonctionnement industriel de la zone et de
I" ancien tracé du canal.

Bien que reliée au tissu urbain par la rue Ernest Renan, cette partie actuellement sans activité, ne
participe pas a la dynamique du tissu urbain qui I’ entoure.

Son isolement provoque néanmoins un sentiment « d' ailleurs », une respiration sonore et visuelle
vis-a-vis de la ville et de I' activité de I’ avenue Jean Lolive actuelle.

Cet espace est devenu au fil du temps un lieu de promenade apprécié et atypique, un site
accueillant de nombreux usages informels (péche, course a pied, vélo, skate-board et rollers, pique-

nique, évenements culturels, performances artistiques ...).

= La frange batie Sud : un tissu d’ habitat partiellement dégradé, des ilots urbains a

reconstituer

La seconde partie du site compose avec le tissu urbain de |’ avenue Jean Lolive. C' est une « laniére
» batie, divisée en deux troncons équivalents de part et d’ autre de la rue Ernest Renan.

Entierement tournés vers I’ avenue Jean Lolive, ces deux troncons tournent actuellement le dos au
canal et empéchent tous liens entre la ville et le canal.

Le troncon allant de la gare routiére a la rue Ernest Renan est composé d’ un tissu dit « de
faubourg ». Etabli sur un parcellaire en laniéres successives, il abrite principalement des immeubles
de rapport de la premiere moitié du XXeme siecle avec des entrepéts et des constructions en fond
de cour.

Le troncon allant de la rue Ernest Renan au secteur des Limites est quant a lui une mince frange
urbaine. Il se compose d’ entrepdts, de garages, de commerces et de quelques petits immeubles
d’ habitation.

L' ensemble du site la ZAC du Port est également |’ aboutissement du quartier du « Petit Pantin »

qui descend du coteau Nord du plateau de Romainville — Montreuil vers le canal.
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On compte 300 logements situés dans la frange batie Sud. La plupart sont des logements collectifs
assez anciens.

Quelques-uns de ces batiments connaissent des probléemes d'habitabilité. Le projet prévoit la
démolition de plusieurs batiments dégradés, dans une logique de requalification urbaine.

Toutefois, ce probléme ne concerne qu’ une partie des batiments de la frange sud de la ZAC. En
effet, on trouve également sur le site des batiments remarquables a caractére patrimonial,
conservés dans le cadre du projet.

2.2. PRINCIPES GENERAUX D’AMENAGEMENT

La vocation de la ZAC s’ inscrit en continuité des projets de renouvellement urbain menés par la
ville de Pantin et Est Ensemble.

Le projet prévoit la réalisation d’ un quartier mixte, mélant habitat, bureaux, activités, commerces,
et équipements. Il valorise le patrimoine du site : immobilier, architectural, paysager, économique
(quelgques commerces existants déja sur le site) et crée un espace public de qualité en relation avec

le canal.

Le projet prévoit la création d' environ 600 logements dont au minimum 33 % de logements
sociaux.

2.3. PRINCIPES GENERAUX DE COMPOSITION URBAINE

Le projet développe un important espace public qui dessert plusieurs lots de construction . Le plan
d'" ensemble envisagé est présenté ci-dessous.
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s PérimétredeZAC
= === Périmétre opérationnel
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Une voirie nouvelle (désignée sur les plans «rue de |' ancien canal »), est créée
parallelement a I’ ancienne RN3 et au canal et assure la desserte intérieure du projet et des
lots.

Secteur Nord:lots1a 6

o La démolition de I' entrepot a I' Ouest des Magasins généraux (lot 1) a permis de
libérer un espace de 6 730 m2 environ. La création d’ une grande place publique est

prévue sur cet espace

o Les batiments des Magasins Généraux sont en cours de réhabilitation, afin
d' accueillir environ 20 000 m2 de bureaux (environ 1000 emplois estimés) ainsi que
quelques commerces et des locaux de création et d’ expositions.

o Les lots 2 a 6 s’ implanteront sur |I' espace libéré par la démolition d'anciens
entrepOts a I’ Est des Magasins Généraux et accueilleront de I' habitat collectif avec
des commerces, de I' activité et des ateliers en RDC. Les lots 1 a 3 sont en chantier,
les travaux du lot 4 débuteront en 2015.

o Des espaces paysagers seront aménagés et I’ agencement des nouveaux batiments
créera une nouvelle perméabilité Nord-Sud pour les cheminements doux.

o Une promenade a destination des modes doux sera aménagée le long du canal de
I" Qurcq.

Secteurs frange batie sud (av. Jean Lolive) : Lot 7 a 11

o Il est prévu la percée de trois voies de jonction entre le coeur de la ZAC et la RN3 :

- deux voies circulées compléteront le seul point d’ entrée actuel du site : une
al' Quest du lot 7 (réserves dans le PLU pour création de voirie au 161-163

avenue Jean Lolive) et une entre les lots 10 et 11,
- la rue Ernest Renan sera requalifiée

- une voie piétonne entre les lots 8 et 9.

o Leslots7,8,9, 10 et 11 accueilleront des immeubles d’ habitation avec commerces
a RDC, ainsi qu’ une programmation de bureaux et d'activité de type
enseignement ou formation professionnelle.

o Le lot 8 accueillera également un groupe scolaire municipal de 14 classes, Les lots
créés permettront de recomposer des ilots urbains
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2.3. NOTE PAYSAGERE

L aménagement des espaces publics de la ZAC du Port de Pantin se doit de prendre en compte les
différents usages et besoins des habitants et usagers et de faire émerger un socle commun
symbolique, sur lequel pourra coexister I' ensemble divers des constructions. Il importe donc que le
sol structure I' ensemble des interventions sur cette partie de territoire en lui apportant un
caractere propre inspiré de son identité passée mais résolument orienté vers le futur.

Du point de vue paysager, le site peut étre appréhendé comme une plate-forme étirée sur 700
metres le long du canal de I’ Ourcq et comprise entre ce canal et I' avenue Jean Lolive. Les
boisements de la Corniche des forts sont visibles au loin et constituent un fond de décor végétal.
Cette étendue clairement délimitée, plane, prend I’ allure d' un tapis de pavés, ponctué
d' éléments (rails, anneaux) rappelant |I' identité portuaire et industrielle du site.

Le site s’ inscrit dans une ligne de continuité articulant Paris et la banlieue est. Le quai incarne
notamment cette liaison particuliere, aussi recoit-il un traitement continu, identifiable comme tel.

Toute une série de lignes viennent renforcer la perception du nouveau quartier et de son histoire :
laniéres végétales, rails entre lesquels s’ inserent des plantations ou des bandes actives, etc. Le
Canaletto (noue plantée) participe a ce systeme, puisque son principe de récupération des eaux de
pluie se déroule la rue nouvelle suivant I' ancien lit du canal.

Les pavés développés dans le cadre du projet sur I' intégralité du site rappellent le « tapis »
historique du site. Cependant, cette vaste nappe pavée laisse passer la végétation (pavés enherbés,
noues, rails et placettes plantés etc.), Différentes incrustations (minérales, en béton) et des éléments
de mobilier ponctuent également les différents espaces. Cette imbrication du végétal et du minéral
contribue ainsi a qualifier les espaces publics.
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Les plans et les perspectives suivants présentent le projet d’ espace public, I' intégration de la gestion des eaux pluviales et les différents revétements
de sols envisagés (source : groupement de maitrise d’ ceuvre Atelier Jacqueline Osty et Associés/Arcadis/Biodiversita/Concepto, 2014).

les quais les quais les quais

Place de la Pointe

lles Jardin Salon de Plage Place Nautique

Planche 2

Parvis Magasin Généraux

Rue de I'Ancien canal Allé de' I'Ancien canal

Chemin des Dunes Planche 1 Rue Emest Renan Rue de I'Est
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Les quais

——— La zone comprise entre le quai et le

t —

tracé de I'ancien canal

SR

- .-1____________ La rue de I'Ancien Canal

La zone comprise entre la rue de

- mmmm e

I'Ancien Canal et 'avenue Jean Lolive

- Zone ciel-ouvert de récupération d'eau pluviale
Zone pavés enherbé - récupération et ralentissement d'eau pluviale

——— Caniveau

Le nivellement dans le cadre de la ZAC du Port a Pantin, requiert une grande attention, compte tenu de son horizontalité afin d' assurer
I' assainissement des surfaces minérales vers les espaces de gestion des eaux pluviales.
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Pavés avec insert dalle héton ou pierre
Pavés pose en quinconce

ﬁ Pavés en chevron

- Pavés enherbés
Béton

- Enrobé

Sol souple

" aiemsn GEaE e
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24. PLAN D’AMENAGEMENT

o PérimetredeZAC
= == P&rimetreopérationnel
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2.5. PROGRAMME

Le programme général des constructions comprend un ensemble d’ environ 600 logements (45 000
m?2 SDP environ) dont 33% de logements sociaux et 32 000 m2 SDP environ de bureaux, de locaux
de d’ enseignement, de commerces et d' activités. Le programme des équipements publics prévoit
la construction d’ un groupe scolaire municipal est également prévu. ,.

Le programme prévisionnel des constructions envisagé est le suivant :

Destination Surface en m? SDP
Logements 45 300
Dont logements sociaux 15200
Dont accession privée 30100
Activités 31 800
Dont réhabilitation des 20 500

Magasins Généraux

Dont locaux enseignement 6 600

supérieur et professionnel

Dont 4 700
commerces/artisanat/activités
da RDC

Groupe scolaire municipal (étude de 4100

programmation en cours)
Total 81 200

Part logement social / total logement 33.5%

a) Les activités

L'objectif est de promouvoir un lieu attractif au bord de I'eau en permettant I' animation et la
programmation d' activités et de services en rez-de-chaussée, notamment le long du canal.
La réhabilitation des Magasins Généraux, entrepots emblématiques de |I' histoire de Pantin, pour

accueillir un programme de bureaux, constitue un élément essentiel du programme et du projet.

Le projet, dont le linéaire est étendu et sans vis-a-vis important, privilégiera les commerces autour
des Magasins Généraux, des lots 2 et 3 ainsi que de part et d’ autre de la rue Ernest Renan.
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L' objectif est donc de favoriser les dispositions suivantes :

= L' animation urbaine, les loisirs (détente et événements) :
- promenades, randonnées piétons-cycles, activités nautiques ...
- événements festifs et culturels tels que la Féte de la Musique, le cinéma en plein

air, les péniches spectacles... sur la place de la Pointe notamment.

= L' accueil au rez-de-chaussée des Magasins Généraux d’ une brasserie donnant sur la
place de la pointe, complétée par des activités et des commerces

= L' accueil dans le « socle » des batiments d’ une diversité de programmes de commerces,
d' activités, d’ ateliers, contribuant a I’ animation du quartier. Une offre de presque 5 000
m?2 SDP est inscrite dans le programme.

b) Les logements

Le projet prévoit la réalisation de 600 logements environ, dont 33% de logements sociaux,
conformément aux objectifs approuvés dans le PLU de la Ville de Pantin. L' organisation des
typologies privilégiera les logements traversant ou a double orientation pour permettre la
ventilation naturelle et multiplier les vues. Les logements plein Nord et ou mono orientés seront
généralement proscrits, sauf duplex. Cette disposition pourra étre adaptée en fonction de la qualité

architecturale du projet.

4 lots (lots 1 a 4) ont été commercialisés sur la base du dossier de réalisation initial de la ZAC, et
sont en cours de réalisation, représentant une surface de 47 600 m?2? SDP environ (22 200 m?
d" activités et de bureaux, 20 500m? de logement en accession et 4 900 m? de logements sociaux)

Les lots restant a réaliser sur le périmétre de la ZAC (lots 5 a 11) représentent une surface de 29 500
m?2 SDP environ, répartis comme suit :
- 9600 m2 SDP environ de logements en accession
- 10 300 m2 SDP environ de logements sociaux
- 9600 m? a destination d’ activités, de commerces, de bureaux ou de locaux
d" enseignement professionnel et/ou supérieur

¢) Equipements publics

La Ville de Pantin a conduit en 2013 et 2014 une étude de prospective scolaire a I’ échelle
communale. L' analyse des besoins a venir sur le secteur et des besoins générés par la ZAC ont
conclu a la nécessité de créer un groupe scolaire de 14 classes (6 maternelles et 8 élémentaires),
intégré au projet de ZAC. La programmation détaillée de I’ équipement est en cours d’ étude par la

140577 | FVN / SCE / Décembre 2014 page 37/ 355



COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION EST ENSEMBLE
ZAC DU PORT
ETUDE D’'IMPACT

Ville de Pantin.
d) La desserte

Le projet est desservi par une nouvelle rue centrale : la rue de I’ ancien canal, qui relie I Est et
I Quest de la ZAC. Elle reprend le tracé de I' ancien lit du canal sous laquelle se trouve une ligne a
haute tension. Cette rue, ouverte a la circulation automobile, est accessible depuis I’ Avenue Jean
Lolive par trois piquages :

= la rue Ernest Renan existante au centre
= unpiquageal Est

= unpiquage al’ Quest en lien avec la gare routiére

Schéma de fonctionnement des carrefours (source : Agence Eva Samuel, 2012)

Pl Schéman“2 | Bassin du port
e N B i i) Canal de I'Ourcq

Schéman®3
Schéma n1

Magasins
Généraux

..........

H
H
i
i
I LoT3 LOT4 LOTS LOT6 ]
il Aére phase
i 1 L
: — 1
i rue de l'Ancien Canal
LOTY i rue LOT10 LOT11
1ére phase ! Emnest o
|| {Renan el k
i

Avenue Jean Lolive

/ carrefour
/! des Limites

parc de la Manufacture rue Benjamin Delessert rue de Palestro rue Formagne

Eglise
de Pantin LE PETIT PANTIN

Nota bene : plan extrait de I’ étude d’ impact du dossier de réalisation initial. Les périmétres de
certains lots ont évolué depuis.

La rue de I' ancien canal dessert les différents parkings des opérations situées de part et d’ autre.
Le site est aussi accessible pour les piétons, les modes doux, les services de sécurité et d’ entretien
depuis le chemin de halage du canal de I’ Ourcq. L' espace en « demi-lune » entre la barge et la
rue de I' ancien canal, est entierement piéton, avec un acces uniquement pour les véhicules de
securité et d’ entretien.

Les locaux de collecte des déchets seront regroupés a proximité de la rue de I' ancien canal.
L' ensemble des locaux communs et de services (locaux vélos, poussettes, boites aux lettres...)
seront répartis de maniére équilibrée sur |' ensemble de I ilot. Ils devront favoriser

I aménagement de passages privatifs ouverts et traversants en coeur d’ ilot.
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2.6. PLANNING DE PROGRAMMATION DES TRAVAUX

Les travaux sont réalisés en 2 tranches :

. Tranche 1 : travaux 2014-2017 ; lots 1 a 4 + espaces publics Nord et Ouest (rue de
I ancien Canal, rue Ernest Renan, place de la pointe, ile jardin) ;

. Tranche 2 : travaux 2018-2020 ; lots 5 a 12 + espaces publics Est et percées (chemin
des Dunes, les planches, rue de I Est, place nautique).

Plusieurs chantiers de construction sont en cours, sur la base du dossier de réalisation initial de ZAC
approuvé le 15 décembre 2011 et dans le cadre d° un acte de vente signé avec I' opérateur Nexity,
en vue de la réalisation des lots 1 a 4. IlIs représentant une surface de 47 600 m2 SDP environ
(22200 m? d' activités et de bureaux, 20 500m? de logement en accession et 4 900 m? de
logements sociaux). Les projets sont présentés ci-apres.

Lot 1 : Réhabilitation des magasins généraux

Architecte : Jung architectures

Investisseur : Klépierre

Locataire : entreprise BETC, environ 1000 emplois

RDC : commerces dont une brasserie a I' Ouest, terrasse sur la place de la pointe, ainsi que des
locaux a usage de création et d’ exposition

20 496 m2 SDP

Livraison début 2016

filf
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Lot 2

Architecte : Clément Vergely

4 041 m? SDP de logements d’ accession, 56 logements
485 m? de commerces

Livraison : 2016

Lot 3

Architectes : Leibar & Seigneurin, Soa Architectes, Antonini + Darmon

3394 m? SDP de logements sociaux (48 logements sociaux) et 8 976 m? SDP de logements
d’ accession (127 logements accession)

894 m2 de commerces et d’ activité en rez-de-chaussée

Livraison : 2016

140577 | FVN / SCE / Décembre 2014 page 41/ 355



COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION EST ENSEMBLE
ZAC DU PORT
ETUDE D’'IMPACT

Lot 4
Architectes
- Zundel & Cristea
- Cantin Planchez
PC initial : 1 458 m2 SDP de logements sociaux (18 logements sociaux) et 7 464 m? SDP de
logements d’ accession (104 logements accession)
295 m2 de commerces et d' activité en Rez-de-chaussée
PC modificatif en cours d’ instruction

Livraison prévisionnelle : 2017
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il. ANALYSE DES IMPACS DIRECTS, INDIRECTS,
TEMPORAIRES ET PERMANENTS DU PARTI
DAMENAGEMENT RETENU ET  MESURES

COMPENSATOIRES

IMPACTS ET MESURES

Miew humain

Population
Habitat

En éradiquant |'habitat indigne et en créant des logements sociaux neufs
ples conforme & une ofire de logements familiaws, les effets de 'opération
de création de la ZAC du Port dans aon ensemble sont trés positifa pour la
population et les logements.

Cadre de vie

Le projet. en mettant l'accent sur la requalfication des espaces publics,
tend & améliorer |'image du secteur et du canal.

Equipements

La ZAGC du Port ne comple aucun équipement public. La réalization d'un
equipement acolaire vient compléter |a mixité des fonctions au sein de la
ZAG

Activités dconomigues

Le projet prévoit la reconversion des Magasing Geénéraus en bursaux qui
gocueillercnt 22 000 m2 dae SHOM, 2oit la venue d'environ 1 000 emploiz.
Plusieurs commerces vont disparaitre. s feront Nebjet d'une relocalisation
sur place ou dune indemnization. Un certzsin nombre de nouveaux
commerces et de services vont éfre crées par le projet, ilz 2eront localizes
en ADGC aur les projets de logements.

FReseau

Le projet e connectera awux reseaws existants.

Tranapost, circulation et
stationnement

L'augmentation de la circulation due & I'arives de nouveaux habitants sur
le temitoire de la ZAG. est paliée en pardie par la créafion dun axe
gtructurant sur la ZAC, paralléle i l'avenue Jean Lolive (RM3). Les 2
rowvelles percees et 'av. Jean Lolive vont assurer la desserte de 'axe
giructurant de la ZAC ef sinsi permeltre un accés automobile & fous les
espaces intemes. L'acceasibilité est done amélionée.

Loperation m'aura pas dincidence significative sur les fransports en
commun et profitera de Marivee du TZEM 3.

L'cfire globale en stafionnement g'équiibre. en tenant compte des flux et
de la non comespondance enfre les beaoins pour les commerces (le jour)
et les bescing pour ke stafionnemeant résidentiel (la nuit) en ce qui conceme
le stationnement le long de la voirie.

L'operation aura un impact peaitif sur les circulations douces en créant dea
axea de circulations douces au =ein de la ZAG.

Documents d urbanizme

PADD

Le projet 2'inscrit dane 'cbjectif principal du PADD de mener une politique
artive de renouvellement urbain.

Zonage PLU

La ZAC du Port appartient & la zone urbaine mixte UAa dont le réglement
impoze differentes recommandations qu'il comiendra de rezpecter.

Sendtudes dutilite
publigues

Les pregcriptions relatives aux senvitudes existantes seront reapectées.

Fancier

Lenaemble deas outils disponibles pour permefire la malfrize fonciére
publique scnt mis en cewre.

Patrimaine ef pay=age

Menuments historiques

Lilet Sainte Marguerite n'étant pas concemé par un pariméire de protection
au fire des monuments historiques. aucune mesure particuliére n'est a
metire en place

Patrimaoine anchitectural et
urbain

Laviz de l'architecte des Batmentz de France zera demande a chague
permis de construire
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Le Service Ragional de |'Archeclogie de la DRAC sera sollicite pour etudier

Sites archeologiques le projet afin de aavoir si un diagnoatic archéologigue. la réalization de
fouilles ou méme la consenvation du site sont necessairea.
Milieu physique
Climnat Pas d'impact sur le climat.
Topographie Paz dimpact sur la topographie, des études geéoiechniques ont permis

cependant de déeterminer préecizement lez caracterstiques du =ol et du
asouz-zol. Le refrait dune partie des remblaiz et des mames blanches eat
Géologie prevu pour la réalizafion des parkings souterrains.

Il e=t prevu le remplacemsant des sols pollués de surface.

Les ecoulements des eaux de surface ne seront pas modifies.
Les differentes opérations d’amenagement et de constnuctions

H aologie et . . .
| }"dl mgm::: e pregramemess seront raccordees aux reseaux d'assainizsement exstants.
A " Un rejet maitrizé de la ZAC vers le reseau d'assainissement eat la solution

retenue au regard des contraintes edstantes (nterdiction rejet dans canal,
présence pofentielle de gypsae).

Ve biologi
Le site de la ZAC du Port ne compie aucun ESC, arbre remarguasble ou
eppace remarguable. Aucune mesure n'est & mettre en place.
Espaces remarguables Par conzéquent, le projet n'a pas dincidence notable sur les sites Matura

ou proteges 2000 puisque celui-ci evite d'une part les secleurs concemés par la
protection. et d'autre part ne posséde pas d'habitat favorable 3 I'accusil
d'espéces protégees,

Aucune mesure particuliere nest & prévoir, le projet lui-meéme conetituant
un effort pour enrichir la biodiversite du asite.
Risgues naturelz et lechnologigues

Le gite de la ZAC du Port est conceme par le risque lie & la dissolution du
gypes anteludien ef ke rizgue lie au mouvement de termain du au retrait-
gonflement des argiles.

Habitats naturels - Faune

Risques naturels Les fravaux devront répondre & des conditions speciales prescrites dans
laréte des permiz de construire, et ce afin d'assurer |la stabilite des
constructions.

Un aviz de lNnapection Génerale dea Camriéres sera demandé.

Les investigationa réalizées en 2008 et 2011 ont miz en évidence des
impacts en metaws:, Hydrocarbures Totaw: ef HAP dans les sols. Ces terres
devront faire I'objet d'une gestion particuliére lors des fravaux de
reamenagement. Des plans de gestion, EQRS et ARR seront donc
demandes au cas par cas sux differents opérateurs selon la pollution
rencontrée avant ke début des chantiers.

Sites et aola pollues

Rizgques technologiques Aucune mesure pariculidre n'est 2 metire en place.

Sanfé et hygiéne
Tout nouveau bafiment & construine aux sborde d'une voie clansée comme
Envirennement sonore bruyante dewra prégenter une isolation suffisante vis-a-viz du beuit extérieur

conformement & la legizlation en vigueur.

La qualite de l'air n'est donc pas mpactee significativernent par

i che aix I'augmentation du trafic automobile induit par la création de la TAG du Port.
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V. COUTS DES MESURES DINSERTION DANS

LENVIRONNEMENT

Le tableau suivant présente les colts estimatifs des mesures en faveur de I’ environnement :

Mise en état des sols (y compris

dépollution)

4188 684,00 € HT

Travaux de VRD dont :

éclairage peu consommateur et limitant la
pollution visuelle

réalisation de circulations douces

végétalisation du site (espaces publics)

12 188 875,00 € HT

Colt total

16 377 559,00 € HT

Le colt total des mesures prises en faveur de I’ environnement correspond a 29 % du montant total

de I’ opération (environ 56 M€ HT). Ce pourcentage s’ explique par I' importance des surfaces

d' espaces publics au sein de la ZAC.
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ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DU SITE ET
DE SON ENVIRONNEMENT
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l. LEMILIEU PHYSIQUE ET NATUREL

11. LE CLIMAT

Dans son ensemble, le climat de la région d’ ile-de-France est relativement homogeéne. Il se situe a
la rencontre des grandes influences climatiques présentes sur les plaines et les plateaux du Bassin
parisien. L' Ouest de la région (Vexin et Rambouillet) subit une influence atlantique marquée,
Fontainebleau et le Sud-Essonne une influence méridionale, et La Bassée, au Sud-Est de la Seine-et-

Marne, des tendances médio-européennes.

La station météorologique la plus proche de I' aire d’ étude et disposant des données statistiques

sur une longue période se situe au Bourget.

Précipitations : fréquentes mais généralement faibles

*= La hauteur moyenne annuelle des précipitations est de I' ordre de 700 mm, avec une

répartition sensiblement homogeéne tout au long de I’ année.
= Le nombre moyen de jours de pluie (précipitation supérieure ou égale a 1 mm) est de 111.
= Le nombre de jours de précipitation supérieure a 10 mm est de 16.

= En moyenne, il neige 11 jours.

Le Bourget, 2012
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400 ._._-c’/u
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[t B N R N
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7 12

Hauteurs des Pracipitations en mm

Mormale mensuelle
M Hauteur mensuelle
~— Cumul depuis 1er janvier

Températures : douces en moyenne
= Janvier et février sont le mois les plus froids avec une température moyenne de 4°C.
» Juillet et AoGt sont les mois les plus chauds avec une température moyenne de 20 °C.
= En moyenne, il gele 25 jours par an.
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» Latempérature dépasse 25 °C 43 jours par an en moyenne (9 jours par an, elle est supérieure

X o
a 30 °Q).
Le Bourget, 2012 Le Bourget, 2012
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Données climatiques de la station du Bourget (93) - source : Météo France

Vent : prédominance de Sud-Ouest et Nord-Est
* Les vents les plus forts sont de sud-ouest.

= On releve des rafales de vent supérieures a 58 km/h en moyenne 44 jours par an et
supérieure a 100km/h en moyenne 1 jour par an.

* La plupart du temps, les vents ne sont pas assez forts pour provoquer un inconfort a
I" extérieur.
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Conséquences de I ilot de chaleur parisien

L' urbanisation trés dense, combinée a certains facteurs météorologiques (ciel dégagé et vent
faible) sont favorables a un fort ilot de chaleur au coeur des villes. Pantin est au cceur de I’ flot
de chaleur urbain de I' agglomération francilienne. Les différences de températures peuvent
atteindre 3°C entre 2 points de la zone considérée.

Ce phénomene fait diminuer I'humidité relative, le nombre de jours de gel et les brouillards. II
modifie le régime des pluies en faisant diminuer les perturbations en hiver lorsque le temps est
stable, mais, lorsque le temps est instable, I'llot de chaleur urbain provoque une augmentation

de l'intensité des précipitations provoquant parfois de violents orages.

Autre conséquence notable : les différences de chaleur entre centre et périphéries (tout comme
entre des lieux chauds comme les rues et des lieux frais comme les parcs a plus petite échelle)
sont a l'origine de "brises de campagne”, c'est-a-dire des vents thermiques faibles qui vont des
zones froides aux zones plus chaudes, favorisant ainsi la concentration de polluants dans les
secteurs les plus urbanisés et les plus denses.
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1.2. LA TOPOGRAPHIE

En Seine-Saint-Denis

Le département de Seine-Saint-Denis a une altitude moyenne de 40 m.

Au nord du canal de I' Ourcq, s’ étend une vaste plaine, la plaine de France, d’ une altitude
moyenne de 40 metres. Elle est limitée a |I' ouest par la boucle de la Seine, dite boucle de
Gennevilliers et par la Butte Pinson, premier contrefort des coteaux de Montmorency.

1

Au sud du canal de I' Ourcq (ou est situé le site de la ZAC du Port), I' altitude s accroit
rapidement en direction du massif de I' Aulnaye dont le point culminant atteint 130 metres a
Montfermeil. Puis, le relief s’ abaisse a nouveau en direction de la vallée de la Marne, marqué

cependant par deux profondes dépressions au niveau de Rosny-sous-Bois et de Gagny.

Sur Pantin

La ville de Pantin est située entre les courbes de niveau 65 m et 45 m environ. La pente est légére et
continue. Elle descend du sud (plateau de Romainville) vers la Plaine au nord.

Sur la ZAC du Port

La ZAC est située en région plate. La cote topographique moyenne est d’ environ 50 m NGF.

\ (/j._ L e <3
\

S > S
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1.3. LA GEOLOGIE

Sur Pantin

En partant du sommet du Plateau (altitude environ 110 m) vers I' Ourcq (du Sud vers le Nord) la

couche superficielle est successivement composée de calcaires de Brie, d’ argiles vertes de

Romainville (Sannoisien), d’ une couche de glaise a Cyrénes constituant la base, puis des marnes

blanches de Pantin (Ludien) qui concernent la ZAC.

Sur la ZAC du Port

Le site de la ZAC se situe sur des remblais.

En effet, lors des travaux d' élargissement du canal dans les années 20, le canal qui passait alors a

I" emplacement actuel du site de la ZAC fut détourné a son Nord. Le site de la ZAC a donc été

comblé par du remblai sur quelques métres, les marnes blanches étant juste en-dessous.
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Marnes & Huitres

Alluvions anclennes

Source : BRGM

page 52/ 355



COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION EST ENSEMBLE
ZAC DU PORT
ETUDE D’'IMPACT

Depuis la surface, en descendant en profondeur, les couches sont les suivantes :

» Des remblais de nature diverse a dominante sablo-graveuse et des éboulis souvent

argileux. Cette couche est hétérogéne et mal compactée (1 a 4 m environ).

* Des marnes blanches (Ludien) constituant une bonne assise pour les fondations (6 a

9 m environ).

= Des calcaires de Saint-Ouen ont la particularité d' étre trés résistants mais des

décompressions sont susceptibles de se produire (13 m environ).

» Des Sables de Beauchamps puis des marnes et des calcaires grossiers (9 m environ).

Une mission géotechnique préliminaire G11 a été réalisée en avril 2008 par GEOLIA, avec étude et

investigations sur site, ainsi que des essais en laboratoire.

‘ DOSSIER : G080032
‘ PLANCHE : 02
Adresse : PANTIN (93)

PLAN D’'IMPLANTATION DES SONDAGES

\G Chemin
are de PANTIN

_ 24
/ - A 5
«n PDI12 + T12 2] DA PD9 + T9
r e TR 2 L e 3
Y., 2 | PPI1+TI PDI0 + Jd0* e S

PANTIN - 055 s

LEGENDE : j‘\ | i

@ SONDAGE PRESSIOMETRIQUE
@® SONDAGE AU PENETROMETRE DYNAMIQUE

DX] SONDAGE MANUEL

Les relevés des sondages manuels mettent en évidence la présence de revétements et de structures
diverses : enrobés sur remblais, enrobés sur structure en grave ciment d’ environ 40cm, enrobés sur

dalle de béton sur 65cm et pavés posés sur lit de sable.

L' étude du site et les investigations réalisées in situ ont mis en évidence la succession géologique

suivante :
- De 0 m a entre 3 et 8.8m : Remblais liés aux aménagements,
- Jusqu’ a 6.5m a 11m : Marnes et Sables Infragypseux,
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- Calcaire de Saint-Ouen,
- Sables de Beauchamp.

Dans le cadre des travaux d° aménagement des espaces publics de la ZAC, il est fort probable que
seule la premiére formation, les remblais, soit rencontrée. Les Marnes et Sables Infragypseux seront

éventuellement rencontrées dans le cas des terrassements profonds.

Les résultats des essais pressiométriques dans la frange de terrain située entre Om et 3/9m révele
des terrains hétérogénes et de faible compacité.

Les essais au pénétrométre dynamique mettent en évidence des sols de compacité hétérogéne :
faible, médiocre a satisfaisante sur une épaisseur de 0 a 1m environ, puis des sols de compacité tres
faible jusqu’ a 4m de profondeur (Rd de 1 a 2 MPa).

Les relevés des niveaux d' eau dans les piézometres installés montrent la présence ponctuelle
d' eau au sein de deux sondages sur six vers 5/5.5m de profondeur. Ces 2 sondages sont situés plus
pres du canal.

Cette présence d' eau provient sans doute de circulation d' eau piégée dans les remblais et
provenant probablement du canal.

La nappe générale du site se situe entre 12m et 15m de profondeur environ.

Conclusions du rapport de la mission G11 ;

= Laprésence d’ eau piégée dans les remblais superficiels pourra nécessiter des drainages et
pompages éventuels des arrivées d’ eau lors de terrassements profonds.

= L' infiltration des eaux n" est pas conseillée en raison de la nature des sols en place : ce
sont majoritairement des sols fins et I' infiltration pourrait entrainer les fines et diminuer la
portance des remblais.

= Le rapportindique qu’ en premiere approche, compte tenu de leur hétérogénéité, les
remblais ne pourront pas étre traités aux liants.

= En phase chantier, lors de périodes humides, il faut s’ attendre a des chutes de portance des

matériaux et par conséquent des problémes de traficabilité.

= La réutilisation des sols en remblai devra faire I' objet d’ une attention particuliere quant a
I" état hydrique du matériau lors de sa mise en ceuvre. En effet, les sols, lors des

investigations de GEOLIA, étaient dans des états hydriques variables.
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1.4. L’HYDROLOGIE ET L'HYDROGEOLOGIE

Cours d’ eau
En Seine-Saint-Denis

En dehors de nombreuses petites rivieres comme le Croult, la Morée, le Sausset, le département de
la Seine-Saint-Denis présente la particularité d’ étre traversé par deux canaux importants, le canal
Saint-Denis et le canal de I’ Ourcq, ainsi que par un canal latéral appelé canal de Chelles qui double
la Marne. En revanche, la Seine et la Marne ne concernent le département que sur de faibles

distances a I’ ouest et au sud-est.

Le principal canal, celui de I' Ourcq, qui traverse le département sur une longueur de 17,6 km de
Pantin au sud de Tremblay-en-France, n' avait pas été congu a I’ origine pour la navigation, mais
pour approvisionner la capitale en eau. La majeure partie du canal fut construite entre 1803 et

’

1808... Ce canal comprend deux sections, I' une a petit gabarit jusqu’ a la limite de I’ ancien
département de la Seine, I' autre a gabarit navigable sur une longueur d’ environ 8,5 km, en aval,
jusqu’ a Paris.

Dans sa partie navigable, sa largeur moyenne est de 22 métres et sa profondeur de 3,20 m. Il ne
comporte aucune écluse. Le canal de I' Ourcq «a petite section», large de 10 m au plan d’ eau,
profond de 1,40 m au maximum, serpente a flanc de coteau et franchit la ligne de partage des eaux

entre la Marne et la Seine au fond de la tranchée de Villepinte.

Un seul ru coule a proximité de Pantin, le Ru de Montfort, qui passe au Nord-Ouest.

Le ru de Montfort irrigue la partie sud de la Plaine de France, dans le « lit archaique » de la Seine. Il
prend sa source a Bobigny, tangente la limite Nord du territoire de Pantin sur une courte portion
(au-dela des Courtillieres), et se jette dans la Vieille-Mer (ou le Rouillon) au Nord de Saint-Denis. Ses
crues et débordements ont longtemps rendu les sols instables et non-constructibles, ce qui a
entrainé le développement d’ une économie rurale spécifique liée a la culture des céréales puis au
maraichage.

Le ru de Montfort est aujourd’ hui entierement busé et enfoui sur le territoire de Pantin.
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Sur la ZAC du Port

La ZAC du Port est bordée a son Nord
par le canal de I' Ourcq, dans sa partie
grand gabarit. En effet cette zone était
un ancien port et constitue un véritable
bassin a proximité de la ZAC.

Le Canal de I’ Ourcq au
Droit du site de la ZAC

Nappes

Sur les hauteurs du territoire de Pantin apparaissent des nappes perchées dans les remblais ou les

reliquats de marnes infragypseuses. Ces nappes intermittentes ne constituent pas des ressources

potentielles, mais sont des accumulations saisonnieres d’ importance limitée. Elles sont a I’ origine

des sources du coteau de Romainville.

Les vraies nappes aquiféres sont :

la nappe des calcaires de Saint-Ouen, associée a la nappe des sables de Beauchamp. Cette
nappe est captive ou semi-captive sous les horizons semi-étanches des marnes
infragypseuses ou des sables argileux de Monceau, qui assurent une protection naturelle
contre les infiltrations superficielles. Elle est située a environ 15 metres de profondeur, mais
n' est pas exploitée pour la production d’ eau potable.

la nappe des calcaires du Lutétien. Cette nappe est captive, et séparée de celle des alluvions
par des niveaux de sables argileux et par des marnes. Elle est située a environ 30 metres de
profondeur sous le sol naturel au centre de Pantin.

la nappe des sables de |' Yprésien est séparée des nappes aquiféres supérieures par un
niveau d' argiles. Elle est située a environ 40 metres de profondeur. Elle est soumise a de
nombreux pompages.

la nappe de I Albien est une nappe captive profonde, essentiellement utilisée pour
I" alimentation en eau potable pour le bassin parisien. Elle est donc considérée comme une

ressource stratégique. Elle est située a plus de cent metres de profondeur sous le sol naturel.

La future ZAC du Port se trouve dans une zone de sensibilité moyenne de remontées de nappes

(voir carte ci-apres).
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Etude d’impact
ZAC du Port
Dossier de réalisation

Etat initial

Remontées de nappes

Crues, inondations. ruissellements, débordements,
remontées de nappes. .

Echelle - sans
Source : BRGM

Maitre d'ouvrage

Vil de Panfn

84-88 av du Général Lederc
93500 Pantin
Tél.:01.48.1541.05.

Bureau d'étude

ANA EXVIRONNEMENT
90-96, Av. du Bas Meudon

92130 Issy-es-Mouineaux
Tel.:0147.36.0047

Source : BRGM, inondationsnappes.fr

La présence de sources au point haut du territoire communal est attestée par la Carte des Chasses
qui fait état de « fontaine ». Ces sources ont vraisemblablement entrainé I’ emplacement du village
initial de Pantin sur le coteau. Elles ont certainement permis le maintien du caractére vert du site,
ainsi que I’ implantation du Fort de Romainville, de ses boulevards et de ses glacis.

Captages et périmetres de protection

En Seine-Saint-Denis, 9 ouvrages de captage d' eau potable en activité ont été recensés. Ils se
situent a Saint-Denis, au Blanc Mesnil, a Aulnay-sous-Bois, et a Tremblay-en-France (Source : DDASS
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93). Aucun ne bénéficie d’ une protection par arrété préfectoral de déclaration d’ utilité publique
(DUP) définissant les périmetres et les servitudes associées.

Pantin comptait 4 ouvrages de captage d' eau potable. Cette eau était prélevée et traitée par
I" usine élévatrice et de traitement des eaux de Pantin, située 49 rue du Général Leclerc. Cependant,
ces captages ont progressivement été arrétés entre 1982 et 2002. Les eaux captées provenaient de 2
types de nappes souterraines : la nappe de I" Yprésien (située a environ 100 metres de profondeur)
et la nappe de I’ Albien (a 900 metres de profondeur).

Aujourd’ hui, I’ eau potable distribuée a Pantin provient de I’ unité de distribution de Neuilly-
sur-Marne, traitant I’ eau de la Marne. Des traitements adaptés assurent sa qualité et le
respect de I'ensemble des normes sanitaires.

Notons cependant que la rénovation globale du site de Pantin a fait I’ objet d’ un programme
modificatif approuvé le 19 mai 2009. Les études de maitrise d’ oeuvre, complexes, sont en cours et
les travaux ont débutés en 2012. Outre la création de 3 nouveaux forages a I' Yprésien, les travaux
incluront la rénovation des équipements vétustes et |’ installation d’ une rampe de distribution.

La mise en service est prévue pour |’ année 2015.

Le SDAGE

Institué par les articles L. 212-1 et 2 du Code de I’ environnement (codification de I'article 3 de la loi
sur I'eau du 3 janvier 1992), le Schéma Directeur d’ Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)
a pour objet de définir ce que doit étre la gestion équilibrée de la ressource en eau sur le bassin
versant.

Le 29 octobre 2009, le Schéma Directeur d° Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) de
Seine Normandie est entré en vigueur. Il prend la forme d’ un document de planification de la
ressource en eau au sein du bassin. Ses objectifs sont définis a |' article L.212-1 du code de
I" environnement et correspondent a :

. Un bon état écologique et chimique pour les eaux de surface, a I' exception des
masses d’ eau artificielles ou fortement modifiées par les activités humaines ;

. Un bon potentiel écologique et un bon état chimique pour les masses d’ eau de

surface artificielles ou fortement modifiées par les activités humaines ;

. Un bon état chimique et un équilibre entre les prélevements et la capacité de
renouvellement pour les masses d’ eau souterraines ;

. La prévention de la détérioration de la qualité des eaux ;
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. Des exigences particulieres pour les zones protégées (baignade, conchyliculture et
alimentation en eau potable), notamment afin de réduire le traitement nécessaire a la

production d’ eau destinée a la consommation humaine.

La partie réglementaire du code de I’ environnement (R.212-9) et la circulaire du 7 mai 2007
complétent cette liste par des objectifs de réduction des rejets des substances prioritaires et de
suppression, a terme, des rejets des substances dangereuses.

Le SDAGE Seine Normandie énumere dix propositions pour atteindre les objectifs fixés :
1 - diminuer les pollutions ponctuelles par les polluants classiques,
2 - diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques,
3 - réduire les pollutions des milieux aquatiques par les substances dangereuses,
4 - réduire les pollutions microbiologiques des milieux,
5 - protéger les captages d'eau pour |'alimentation en eau potable actuelle et future,
6 - protéger et restaurer les milieux aquatiques humides,
7 - gérer la rareté de la ressource en eau,
8 - limiter et prévenir le risque d'inondation,
9 - acquérir et partager les connaissances,

10 - développer la gouvernance et I’ analyse économique.

Les objectifs généraux cités précédemment sont déclinés par masse d' eau, en fonction des actions
a mettre en ceuvre au regard notamment de leur codt.

La loi Grenelle 1 donne une ambition aux SDAGE en inscrivant dans son article 27 : " le premier
objectif est d' atteindre ou de conserver d’' ici a 2015 le bon état écologique ou le bon potentiel
[...]. L' Etat se fixe I' objectif de ne pas recourir aux reports de délais, autorisés [par la DCE], pour
plus d’ un tiers des masses d’ eau".

Le SDAGE a vocation a encadrer les choix de tous les acteurs du bassin dont les activités ou les
aménagements ont un impact sur la ressource en eau. Les acteurs publics (Etat, collectivités,
établissements publics), notamment, ont un réle crucial a assumer. Ils doivent assurer la cohérence
entre leurs décisions et documents et les éléments pertinents du SDAGE. A ce titre, les Schémas
d’ Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) doivent étre compatibles ou rendus compatibles
avec le SDAGE dans un délai de trois ans apres sa révision (article L212-3 du code de

I" environnement).

Le secteur d’ étude est concerné par |' unité hydrographique Croult et Moré, la fiche du
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programme de mesures de cette unité est présentée ci-apres :
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Diagnostic et enjeux

A Famont [Fi574] le Croult et le Petit Rosne, traversent la Plaine de France, territoire agricale mité par le développamant
actual et 3 wenir de [urbanisme et des infrastructures de transports. Leurs cours sont rectifiés et recalibrés sur un impaortant
linéaire. Ils sont en grande partie cowverts lors de la traversée des agglomérations. Ces modifications accantuent les problames
d'inondation et la création d'ouwvrage de régulation impacte fortement les potentialités écologiques des cours d'eaw. Les
dysfonctionnements des réseaux 4 assainissament sont 3 lorigine de Lla mawvaise qualité physico chimique. Les activités agricoles
sont 3 ['origine de la contamination des eaux par les pashiodes.

& [aval [R78), le Croult est canalisa et couwvert sur une majeure pariie de son cours. |l ne circule plus dans son lit natural.
Lurbanisation dense occupa son it majaur. La qualité est dégradée par des rejels d'eaws usées, le ruissellemant des
surfaces imparméabilisées des rones urbaines et industriellas et la présence d'anciennes décharges. Par aillewrs, la dabit
du Crowlt étant tras faible il ne permettra pas de diluer las rejets des stations d'@puration existantes, des solutions technico-
aconomigues accepiables doivent &tre cherchaes.

EOUVERNAMCE Favoriser Famargencs ds SAGE.

FOLLUTION POMCTUELLE CLASSIGUE - COLLECTWITES Mizz en monformite des bramchements. Cormction des desfoncdionrements

des riseanm 4’ assainissement Maitrise des ruissellements & L sourca

gt traitements des eaux phrdiales. Aéhabilitation des systemes d’assainssemants
non mollectifs ayant un impact direct.

FROTECTICON ET RESTAURATION DES RIVIERES Débusage ot remdandrage on zore agricole. Gestion hydraslique compatible
avec I'amalioration ﬂi:ﬁﬁrﬂiiiﬁ: : oS, Hnsrgdl.r:l:i-:nts berges
Ertretiens adaptés [R1574). Rémnmarture de trorcons [R157E].

SUBSTA NCES DAMGEREUSES - FESTICIDES Limiter Femiploi des pesticides d'origire agricole. Limiter woire supprimer
l'emnploi des pesticides dorigine « urbaing w.

SUBSTA WCES DAMGEREUSES HORS FESTICIDES Renforcer lo traitement des eaux pluviales dos infrastructuros routires.
Limiter ks rejets pluvizan des zones industrialisées.

Identifiar et améliorer les rejets industriels o arisrau : sutorisation de rejets
et correentions de raccordemeant.

FOLLUTION CLASSIGUE - INDUSTRIE Collecio des paux wsoes indesiriolios ot amalioration do traitement. Supprassion
des rejets directs. Privention des pollutiors dassimms accidentalles.

INCHOATIONS Mafrise des ruissellomants 3 [amont : limitation 3 la source ot amanagements
compatibles avec la présermation du miliew
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Croult et Morée Unité hydrographique IF 4

SUPERFICIE : 443 km® [dont 0,4 % a dominante humide)
REPARTITION DES SURFACES :

. Foréts, eaux 6 %
M urbanisation
Culture

. Prairie

POPULATION : 1 415 100 habitants

RESSOURCES EN EAU :
* 159 km de cours d'eau

= 31 captages d'eau potable en eau souterraine
+ Nombre de masses d'eau superficielles : rivigre : 5 ; petit cours d'eau : 3

Objectifs d'état écologique des masses d'eau superficielles

Masses d'eau naturellos Masses d'eau forfornont modifiées
PPNy
W -
. @ a8
=] B Trésbonétsten2015 %
B B 8on ésten 2015 = [ ©on potertiet on 2015
Report de délais O Report de délals

Absence de donnees Absence de données.

Objectifs d'état global des masses d'eau souterraines
B Bonétaten 2015 B 5o esten 2027

Son deat en 2021 E= o étaten 2021062027

Masses d'eau superficielles Masses deou souterraines

Source : SDAGE
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Le SAGE

Il existe un SAGE dans le secteur d' étude et qui concerne le territoire communal de Pantin : le
SAGE Croult Enghien Vieille Mer.

Carte du SAGE Croult Enghien Vieille Mer
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] Communes de Seine-Saint-Denis (32)
T Communes du Val dOise (55)

Cours d'eau et canaux

Données : BD Carthage, IGN, DRIEE-IF

Dans le cadre du SDAGE Seine-Normandie, cing masses d'eau superficielles ont été identifiées sur le
périmetre du SAGE * Croult Enghien Vieille Mer. Ces masses d'eau, qui constituent le réseau
hydrographique principal, sont de type petits cours d'eau (P9) et tres petits cours d'eau (TP9):

. Le Croult amont

. Le Croult aval (ou Vieille Mer)
. Le Petit Rosne

. La Morée

. le rG d'Enghien

En raison du caractére tres urbain de ce territoire, une grande partie du linéaire de ces cours d'eau a

140577 | FVN / SCE / Décembre 2014 page 62/ 355


http://www.gesteau.eaufrance.fr/concept/sch%C3%A9ma-directeur-dam%C3%A9nagement-et-de-gestion-des-eaux
http://www.gesteau.eaufrance.fr/concept/p%C3%A9rim%C3%A8tre-du-sage

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION EST ENSEMBLE
ZAC DU PORT
ETUDE D’'IMPACT

été fortement modifiée, et de nombreux troncons ont été couverts au cours du XXéme siecle. Le
bassin est également traversé par deux canaux : le canal de I'Ourcq, et le Canal Saint-Denis.

Superficie : 446 km?

Informations sur la superficie:

Le territoire du SAGE Croult Enghien Vieille Mer est situé au Nord Est de I'agglomération parisienne.
Il concerne 87 communes réparties sur deux départements, le Val d'Oise (95) et la Seine-Saint-Denis
(93), ce qui représente une population totale d'environ 1 760 000 habitants (Source INSEE, 2008).

Motivation de la démarche et des objectifs poursuivis :

3 commissions thématiques ont été créées :

. Commission Aménagement (aménagement durable du territoire, infrastructures,
densité urbaine et risque)

. Commission Qualité de l'eau (qualité de I'eau, protection de la ressource,
alimentation en eau potable, assainissement)

. Commission Milieu naturel (milieu naturel, écosystémes, valorisation du patrimoine
écologique, biodiversité)

Thémes majeurs sur le territoire:

. Réduire les pollutions émises par les habitants et les activités de toute nature
. Identifier et améliorer les caractéristiques des rejets industriels

. Limiter les rejets pluviaux des zones industrialisées

. Préserver et restaurer la faune et la flore des rivieres et des plans d'eau

. Maintenir les espaces humides

Caractéristiques physiques du bassin :

Le territoire du SAGE Croult Enghien Vieille Mer a la particularité d'abriter un gisement hydrominéral
sulfuré au niveau de la Commune d'Enghien-les-Bains. Exploitée pour le thermalisme depuis 1821,
cette source hydrominérale située dans la couche des calcaires de Saint-Ouen résulte d'une forte
activité bactériologique dans une eau trés chargée en hydrogene sulfuré. Cette source, unique en
Ile-de-France, est trés vulnérable en raison de sa faible profondeur et de I'urbanisation trés dense de
ce secteur.

Caractéristiques socio-économiques du bassin :
Ce territoire, tres hétérogene, présente une double identité. Au Nord d'un axe Nord-Ouest/Sud-Est

allant de Bouffémont jusqu'a Villepinte, s'étendent de vastes plaines traditionnellement consacrées a
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I'agriculture (céréales et betteraves sucrieres). Le Sud, fortement urbanisé, concentre quant a lui la
majeure partie de la population et des zones d'activité économique.

La Commission Locale de I’ Eau a été installée le 29 septembre 2011. Le SAGE est entré dans sa
phase d'élaboration avec le lancement de I'état des lieux en janvier 2013.

Le projet prendra en compte les orientations et prescriptions relatives au SDAGE et au SAGE.
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1.5. LES RISQUES NATURELS

Le risque d’ inondation par inondations directe et/ou indirecte (Orage, fluviale, infiltration...)

La commune de Pantin ne fait pas partie des communes inscrites au PPRI d’ Ile de France (Plan de
Prévention du Risque d' Inondation), liste établie et validée par la direction départementale de
I équipement du département de Seine-Saint-Denis (DDE 93).

Par contre, elle est classée commune inondable par le Document Départemental des Risques
Majeurs (DDRM) établi en décembre 2002 par le Préfet de Seine-Saint-Denis selon les prescriptions
de la loi du 22 juillet 1987 (Voir carte ci-apres).

Le canal est par définition un ouvrage créé de toutes pieces par I’ homme.
Le service des canaux de la Mairie de Paris régule les flux par des barrages et écluses en amont,

supprimant ainsi tout risque de crue.

Etude d'impact
ZAC du Port
Dossier de réalisation

Etat initial

Risque d'inondation

Echelle : sans
Source : DDE 93 / Préfecture 93

Maitre d'ouvrage
PPRI d'lle de France (Plan de Prévention du Risque d'inondation) (DDE 93) Document Départemental des Risgues Majeurs (DDRM) (Préfecture 93)
Vile de Paniin

Risaue de débondement de la Seine . ; par inondations directe etiou indrecte 84-88 av du Général Lederc
Risque de débordement de la Mame (orage, fluviale, inftration...) 93500 Pantin

Risque de débordement de la Seine et de Ia Mame Tél:0140.1541.05.

Bureau d'étude

ANA ENVIRONNEMENT
90-96, Av. du Bas Meudon

@ 92130 Issy-es-Moulineaux
Tél.:01.47.36.0047
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Les risques de séismes, mouvement de terrains, et de retrait gonflement des argiles

Iln" ya pas de risque de séisme sur la commune de Pantin.

La commune de Pantin est concernée par les risques mouvements de terrain dus aux tassements
différentiels (aléa moyen) et mouvements de terrain dus aux affaissements et effondrements liés aux

cavités souterraines comme |’ attestent les deux cartes suivantes :

Périmétre de risque lié a la présence d'andennes carriéres
et a la dissolution du gypse antéludien
( en application de I'article R.111-3 du code de I'urbanisme)

Uhgenan
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Etude d'impact
ZAC du Port
Dossier de réalisation

Etat initial
Aléa retrait-gonfiement des sols angileux

I Non realise
3 Aka a priorinul
0 akadaivle
Aléa moyen
B Ak ot

Echelle : sans
Source : prim.net / BRGM / IGN

Maitre d'ouvrage

Vile de Pantn

8488 av du Général Lederc
93500 Partn
Tel:0149154105.

Bureau détude
AN ENVRONENET

Te.: 0147360047

Par ailleurs, ces mouvements de terrains font I’ objet de servitudes d’ utilités publiques :

Plans Bassin de risque Prescrit le Enguété le Approuvé le
PPRn Mouvement de terrain - Tassements P
différentiels Département 23/07/2001 - -

R111.3 Mouvement de terrain -
Affaissements et effondrements liés aux - - 18/04/1995
cavités souterraines (hors mines)

Source : prim.net

Il conviendra donc de prendre en compte les prescriptions relatives a ces aléas dans le cadre
des aménagements projetés de la ZAC. Les constructions nouvelles seront donc soumises a des
régles constructives simples concernant I’ aléa moyen retrait-gonflement des argiles et a
I’ avis de I’ inspection générale des carriéres qui prescrira des régles techniques relative au
risque de présence d’ anciennes carriéres et a la dissolution du gypse.
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1.6. LES RISQUES TECHNOLOGIQUES

Les risques industriels

Depuis la parution de la circulaire du 10 mai 2000, les établissements susceptibles de présenter des
risques majeurs sont classés Seveso « seuil haut » et Seveso « seuil bas ».

En Seine-Saint-Denis, 8 sites industriels a risques ou sensibles sont recensés.

Parmi ces entreprises, 3 établissements sont soumis aux dispositions de la Directive SEVESO II (3
établissements SEVESO seuil bas) et 5 établissements font I’ objet d° un plan d’ urgence interne
(Plan d' Opération Interne dit POI)

En raison des risques importants qu’ il est susceptible de présenter, et en dépit du fait qu’ il ne

fasse pas partie des catégories Seveso, un établissement particulier a été ajouté a cette liste.

3 établissements « SEVESO » seuil bas :
= La Courneuve :PRIMAGAZ
= Saint Denis : Techni France Sasu
= Villepinte : Nord Sock chem

5 établissement “ICPE a autorisation”
» Aulnay Sous Bois : Garonor France
» Pantin : IPB Pantin Logistique (CITRAIL)
» Romainville : Sanofi Chimie
» Tremblay : Air France Cargo

» Tremblay : Sogaris

1 établissement particulier :
» Drancy : Gare de triage de Drancy-Le Bourget

Sur le site de la ZAC et a proximité immédiate, les seules activités sont des ateliers (ceux de la SNCF
sur la rive Nord du canal) ou des bureaux (sur la frange batie de la ZAC et dans son périmetre

immeédiat) qui ne présentent pas de risque pour la population.

La base de données BASOL, recense trois sites sur la commune de Pantin et un sur la commune de
Bobigny qui soient potentiellement pollués et situés a moins d’ un kilométre de la ZAC :
» POLIDECOR : diagnostic de pollution et élimination des déchets (2000) - Pantin a environ 0,2
kmal Est
» SCIJACQUART : pollution aux cyanure et acide sulfurique. EDR demandée en 2003 - Pantin a
environ 0,3 km au Sud
» PARAMELT ex-TISCO : Diagnostic (1996) - Bobigny a environ 0,6 km a | Est
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» Ex SCHWEPPES : pollution aux hydrocarbures autour d’ une cuve de fuel. - Pantin a environ
0,6 km au Nord

Historiquement, le site a servi de stockage divers. Des installations sont susceptibles d" avoir
engendré une pollution du sous-sol (source étude BURGEAP 2004) :

» 2 cuves enterrées de gasoil et d’ essence

= 2 cuves aériennes de fuel

= 1 station de distribution de carburant

» stockage d' alcool

» 1 transformateur ayant contenu du PCB (polychlorobiphényle).

Etude d'impact
ZAC du Port
Dossier de réalisation
Connaissance des risques industriels
H H H Etat initial
en Seine-Saint-Denis
Carte des risques identifiss - Septembra 2008 )
Iﬁis]u Les industriels les pl Risques
“"{«)
oo
e
SEVRAN .~
Legende A Echelle : zans
COommunes impactées par une installation N\ ) — Source : DDRM 93
Sevaso seul bas ey, ! L v )
. ) O g |
- Communes impactées par une ou glusieurs e f , ‘ Maitre d'ouvrage
ICPE 3 autoriz ation E\.K}Q i
:l Communes impactées par une installation x f \ile de Paniin
Sevaso seul haut situge a Gennevilliers \\ 84-88 av du Général Lederc
#  Etsblizsement particulier \\ S TRE 23500 Pantn
— Limites communalzs \‘.‘:L% TeL:0149.1541.05.
N, -
Sourees - DOE 93- BEUR FPGPR - GADDT (PIGST iy & i
8 Ford A0 TOPO PAYE @8 IGH . rthe B e Y Bureau d'étude
( A% AN ENVIROUNENENT
90-96, Av. du Bas Meudon
(‘T\_‘ 92130 Issyes-Mouineau
L Tél 0147 36,0047

Les risques de transport de matiéres dangereuses

Une matiere dangereuse est une substance qui, par ses propriétés physiques ou chimiques ou bien
par la nature des réactions qu'elle est susceptible de mettre en ceuvre, peut présenter un danger
grave pour I'homme, les biens ou I'environnement. Le risque de TMD est consécutif a un accident se
produisant lors du transport (par voie routiere, ferroviaire, aérienne, d'eau ou par canalisation) de
matieres dangereuses. Les conséquences de ces risques sont : les risques d'incendie, d'explosion, de
pollution, de radiation et la production de nuages toxiques ou radioactifs.
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Par voie routiéere

Les axes routiers principaux classés a grande circulation sont les RN3, RN2 et les RD20, RD115.

Aucun de ces axes n'est interdit a la circulation TMD ou a la circulation poids lourds. La RN3 dessert

le site d'étude.

Par voie ferrée

L'ancienne gare de triage n'est plus en activité. Il n'existe qu'un trafic local mensuel pour la SNCF

d'une vingtaine de wagons contenant du diesel sur la ligne Paris Ourcq-Paris Villette. Cette voie

ferrée ne traverse pas le site d'étude

Pantin est classée par la Préfecture comme une commune soumise a un risque di au transport de

marchandises dangereuses que ce soit par voie d’ eau, routiére, canalisation ou ferroviaire.

DIDLRIM, Seine-Saint-Denis

1 parvoie routiere

nsquede TMD. fisque de TM.D.
:| parvoie d'ean - P Voie roufin

parcanalisations

risque de TMLD,

- par canalisions

-,
- risque de TM.D. E’_“

parvoie ferrée

&

§sssaHallep selanell ap 1odsuen ap anbsiy
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Etude d'impact
ZAC du Port

Dossier de réalisation

Etat initial

Risques

Echelle - sans
Source : DDRM 93

Maitre d'ouvrage

Ville de Panfn

84-88 av du Général Ledlerc
93500 Pantin
Tel.:0149.1541.05.

Bureau d'étude

ANA EWVIRONNEMENT
90-96, Av. du Bas Meudon
92130
Tél:0147.36.0047
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1.6. LE MILIEU NATUREL

Le site de la ZAC du Port a Pantin ne présente pas de milieu naturel a proprement parlé.
L' ensemble du site étant complétement artificialisé (site complétement goudronné, pavé ou
bétonné), aucun enjeu en termes de biodiversité n’ a été détecté.

Historiquement, I' ensemble de I’ emprise de la ZAC accueillait des entrepots qui ont été démolis
en 2006 et 2007, aI' exception de I’ entrep6t des Magasins Généraux.

Ces démolitions ont laissé ensuite place a une végétation de « friche », sur des terrains fortement
remaniés. Cette friche n' était pas entretenue et apparaissait fortement dégradée. Elle accumulait
gravats et déchets, et faisait I' objet régulierement de stationnement et de passages de véhicules
motorisés.

Photos prises en 2006

Vue depuis le canal de 'Ourcq vers [intérieur de la ZAC du Port. Avril 2006.
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Photos prises en 2012

B it ~

I TN

La faune et flore urbaines propres a ces endroits qui s’ étaient développées sur cette « friche » ne
présentaient pas d’ intérét écologique particulier.

Aujourd’ hui et depuis 2013, le site est partiellement en travaux et n’ acceuille plus aucune
végétation.
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Le site étant complétement artificialisé et remanié, aucun critére de définition et de

délimitation des zones humides conformément a I’ arrété du 24 juin 2008 n’ a pu étre décelé.

Un Schéma global d° aménagement des parcs, jardins et espaces publics de proximité de la ville de

Pantin a été rélisée en 2004 par le bureau d’ étude Ecosphére. Aucun élément de biodiversité n' a

été recensé au droit de la ZAC du Port.

Les parcs et squares de Pantin sont :

Au Nord, en dehors du périmetre de la carte ci-apres :
- Parc des Courtillieres
- Parc Diderot aux 4 Chemins

Dans le quartier centre :

- Parc du 19 mars 1962

- Square Auger

- Square Scandicci

- Mail Charles de Gaulle a proximité du site (photo ci-contre),
- Parc de la Mairie

- Square Allende

- Parc Stalingrad

Dans le haut Pantin et les Limites :
- Parc Barbusse

- Parc République

- Square Formagne
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- Square Méhul

Carte des noyaux de biodiversité existants ou potentiels (source : Ecosphére, 2004)

- -

Ce sont en général des espaces relativement restreints mis a part les deux cimetiéres.

Aux abords de Pantin, de grands espaces verts sont répertoriés. Ainsi, la Corniche des forts au Sud
(projet de base de loisir régional), les contreforts du fort d° Aubervilliers au Nord et le Parc de la
Villette a I’ Quest en continuité du canal de I' Ourcq constituent de véritables poles verts.
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Le réseau Natura 2000

Le réseau Natura 2000 a pour objectif de préserver la diversité biologique en Europe en assurant la
protection d’ habitats naturels exceptionnels en tant que tels, ou en ce qu’ ils sont nécessaires a la
conservation d’ espéces animales ou végétales.

Les habitats naturels et especes concernés sont mentionnés dans :
- la directive du Parlement européen et du Conseil de I' Union Européenne n°2009/147/CE du

30 novembre 2009 concernant la conservation des oiseaux sauvages, dite directive
« Qiseaux »,

- la directive du Conseil des Communautés Européennes n°92/43/CEE du 21 mai 1992
concernant la conservation des habitats naturels ainsi que de la flore et de la faune sauvages,
dite directive « Habitats ».

Natura 2000 vise a construire un réseau européen des espaces naturels les plus importants.
Ce réseau rassemble :

- les Zones de Protections Spéciales ou ZPS relevant de la directive « Oiseaux » ;

- les Zones Spéciales de Conservation ou ZSC relevant de la directive « Habitats ».

La mise en place d’ un site Natura 2000 se décompose en trois volets :
- la désignation du site est établie par un arrété ministériel aprés une consultation locale.
- undocument d’ objectifs organise, pour chaque site, la gestion courante.

- les projets d’° aménagement susceptibles de porter atteinte a un site Natura 2000 doivent
faire I' objet d' un volet complémentaire d' analyse préalable et appropriée des
incidences.

Le site Natura 2000 le plus proche se situe a environ 4,5 km de la ZAC du Port. Il s" agit de la ZPS
(n° FR1112013) « Sites de Seine-Saint-Denis » qui couvre une surface totale d’ environ 1157 ha.
Ce site est constitué de 15 parcs et foréts et couvre en partie 19 communes :

* e parc départemental Georges-Valbon

» le parc départemental du Sausset

» le parc départemental de I Ile-Saint-Denis

» le parc départemental de la Fosse Maussoin

» le parc départemental Jean-Moulin - Les Guilands
» le parc départemental de la Haute-Ile

» le parc forestier de la Poudrerie

* le bois de la Tussion

» la forét régionale de Bondy
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= les Coteaux de |’ Aulnoye

* le bois de Bernouille

* le bois de Chelles

= la promenade de la Dhuis

= le futur parc intercommunal du Plateau d’ Avron

» le parc communal des Beaumonts.

Le site de la ZAC du Port a Pantin est donc situé a une distance d’ environ 4,5 km des premiers sites
Natura 2000 de Seine-Saint-Denis. Il s agit de :

=  Parc départemental Jean Moulin les Guilands a Bagnolet,

»  Parc départemental Georges-Valbon a la Courneuve.

Localisation des sites Natura 2000 en Seine-Saint-Denis (source : DRIEE)

SEINE-ET-MARNE

VAL-D'OISE
E) 5 /'/v", z
/'/ {‘: o’ ”
ol %
HAUTS- , ‘ -
DE-SEINE ‘ ‘ O—
ZAC  du ¢ ¢ :
Port PARIS
}S{ SEINE-SAINT-DENIS

VAL-DE-MARNE

Ce réseau de sites a été choisi car les zones fortement urbanisées qui parcourent le territoire
européen sont rarement favorables a la biodiversité. De nombreuses especes migratrices évitent
désormais les grandes agglomérations urbaines européennes lors de leurs déplacements

saisonniers.
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Le département de Seine-Saint-Denis fait partie des trois départements de la petite couronne
parisienne directement contigus a Paris, et probablement le plus fortement urbanisé des trois a
I" heure actuelle. Il existe pourtant au sein de ce département des ilots qui accueillent une avifaune
d’ une richesse exceptionnelle en milieu urbain et périurbain. Leur réunion en un seul site protégé,
d' échelle départementale, est un défi. Cette démarche correspond a la vocation des sites Natura
2000 d’ étre des sites expérimentaux.

Les especes visées par ce site étant des espéces aviaires, la cohérence du site Natura 2000 est

assurée par la voie aérienne.

Onze especes d'oiseaux citées dans I'annexe 1 de la directive " Oiseaux " fréquentent de facon plus
ou moins réguliére les espaces naturels du département, qu'elles soient sédentaires ou de passage.
Quatre de ces especes nichent régulierement dans le département : le Blongios nain (nicheur tres
rare en Ile-de-France), le Martin-pécheur d'Europe, la Bondrée apivore et le Pic noir (nicheurs assez
rares en Ile-de-France). La Pie-grieche écorcheur et la Gorge-bleue a miroir y ont niché jusqu'a une
époque récente.

Le département accueille des especes assez rares a rares dans la région Ile-de-France
(Bergeronnette des ruisseaux, Buse variable, Epervier d'Europe, Fauvette babillarde, Grebe
castagneux, Héron cendré...). Quelques especes présentes sont en déclin en France (Bécassine des
marais, Cochevis huppé, Rale d'eau, Rougequeue a front blanc, Traquet tarier) ou, sans étre en
déclin, possedent des effectifs limités en France (Bécasse des bois, Petit Gravelot, Rousserolle
verderolle...). D'autres espéces ont un statut de menace préoccupant en Europe (Alouette des
champs, Bécassine sourde, Faucon crécerelle, Gobe-mouche gris, Pic vert, Hirondelle de rivage,
Hirondelle rustique, Traquet patre, Tourterelle des bois).

Les habitats présents au droit du site de la ZAC du Port ne correspondent pas aux habitats
concernés par les mesures de protection et d’ inventaires existants sur les 15 sites remarquables du
département. Par ailleurs, les especes ayant conduit a instaurer la ZPS ne trouvent pas d’ habitat
favorable au droit du site. Par conséquent, le projet n’ aura pas d’ incidence notable puisque
celui-ci évite d’ une part les secteurs concernés par la protection, et d’ autre part ne posséde
pas d’ habitat favorable a I’ accueil d’ espéces protégées.

Le SRCE

Le SRCE (Schéma Régional de Cohérence Ecologique) est le volet régional de la Trame Verte et
Bleue dont I' élaboration été fixée par les lois Grenelle I et II. Le document a été adopté par la
délibération CR 71-13 du Conseil régional du 26/09/2013 et approuvé par arrété n° 2013294-0001
du préfet de la région d’ ile-de-France le 21/10/2013.

Ce document cadre régional a été co-élaboré par I’ Etat et le Conseil régional, en association avec
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un Comité Régional « Trames verte et bleue » et I’ ensemble des partenaires régionaux concernés
par le schéma et sa mise en ceuvre.

Le schéma régional comporte, entre autres, une analyse des enjeux régionaux relatifs a la
préservation et a la remise en bon état des continuités écologiques ainsi qu’ un volet identifiant
ses composantes.

Les documents d’ urbanisme comme le SDRIF, les Schémas de Cohérence Territorial (SCoT) et les
Plans Locaux d’ Urbanisme (PLU) devront prendre en compte le SRCE.

Lexique :

» Continuités écologiques
Les continuités écologiques constituant la Trame verte et bleue comprennent des réservoirs
de biodiversité et des corridors écologiques.

= Réservoirs de biodiversité

Espaces dans lesquels la biodiversité est la plus riche ou la mieux représentée, ou les especes
peuvent effectuer tout ou partie de leur cycle de vie et ou les habitats naturels peuvent
assurer leur fonctionnement en ayant notamment une taille suffisante, qui abritent des noyaux
de populations d'espéces a partir desquels les individus se dispersent ou qui sont susceptibles
de permettre I'accueil de nouvelles populations d'espéces.

Les réservoirs de biodiversité comprennent tout ou partie des espaces protégés et les espaces

naturels importants pour la préservation de la biodiversité (article L. 371-1 Il et R. 371-19 11 du
code de I'environnement).

= Corridors écologiques

Les corridors écologiques assurent des connexions entre des réservoirs de biodiversité, offrant
aux espéces des conditions favorables a leur déplacement et a I'accomplissement de leur cycle
de vie. Les corridors écologiques peuvent étre linéaires, discontinus ou paysagers.

Les corridors écologiques comprennent les espaces naturels ou semi-naturels ainsi que les
formations végétales linéaires ou ponctuelles permettant de relier les réservoirs de
biodiversité, et les couvertures végétales permanentes le long des cours d'eau mentionnées au
I de l'article L. 211-14 du code de I'environnement (article L. 371-1 II et R. 371-19 III du code
de 'environnement).

= Coursd’ eau et zones humides

Les cours d'eau, parties de cours d'eau et canaux classés au titre de l'article L. 214-17 du code

de I'environnement et les autres cours d'eau, parties de cours d'eau et canaux importants pour
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la préservation de la biodiversité constituent a la fois des réservoirs de biodiversité et des
corridors écologiques (article L. 371-1 I et R. 371-19 IV du code de I'environnement).

Les zones humides dont la préservation ou la remise en bon état contribue a la réalisation des
objectifs visés au IV de I' article L. 212-1 du code de I'environnement, et notamment les zones
humides mentionnées a I’ article L. 211-3 ainsi que les autres zones humides importantes
pour la préservation de la biodiversité constituent des réservoirs de biodiversité et/ou des

corridors écologiques.

La trame bleue est constituée par le canal de I’ Ourcq. Il n’ existe pas de trame verte dans
I’ aired’ étude.
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Canal de I’ Ourcg a Pantin
Périmeétre de la ZAC du Port

ph.guignard@air-images.net
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Le Canal de I’ Ourcq au droit du site de la future ZAC du Port

Hier (avant travaux)

7

Aujourd
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Les différentes cartes du SRCE sont présentées ci-apres, elles identifient toutes le canal de
I’ Ourcq comme un élément de corridors de la sous-trame bleue.

Extrait de la carte des composantes de la trame verte et bleue de la région Ile-de-France
Planche 07
(SRCE approuvé le 21/10/2013)

& w\_ - .,-g?./POURI:EU\_I S e r e
B\ \ = '. v ! .. & . - == ‘v ;;-.
1 ¥ L 7 1 2 7 E .

Source : DRIEE

Corridors et continuum de la sous-trame bleue

- Cours d'eau et canaux fonctionnels

==a--=  Cours d'eau et canaux a fonctionnalité reduite
———— Cours d'eau intermittents fonctionnels

— =~ Cours d'eau intermittents a fonctionnalité réduite

Corridors et continuum de la sous-trame bleue

(Légende complete ci-dessous)
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CARTE DES COMPOSANTES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE
DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
LEGENDE

CONTINUITES ECOLOGIQUES

Reéservoirs de biodiversité

Ea’gga Réservoirs de biodiversité

Autres espaces d'intérét écolagique
hors lle-de-France

E Autres espaces d'intérét écologique hors lle-de-France

Corridors de la sous-trame arborée

Corridors fonctionnels diffus
au sein des réservoirs de biodiversité

Corridors fonctionnels
entre les réservoirs de biodiversile

Corridors & fonctionnalitg réduite

BEREENY  onire les réservoirs de biodiversité

Corridors de la sous-trame herbacée

Corridors fonctionnels des prairies, friches
et dépendances vertes

Corridors & fonctionnalité réduile des praiies, friches
et dépendances vertes

Corridors des milieux calcaires
a fonctionnalité reduite

Corridors et continuum de la sous-trame bleue

= Cours d'eau et canaux fonctionnels

===r--  Cours d'eau et canaux & fonctionnalité réduite
—— Cours d'eau intermittents fonctionnels

———— Cours d'eau intermittents a fonctionnalite reduite

Corridors et continuum de |a sous-trame bleue

ELEMENTS FRAGMENTANTS
Obstacles des corridors arborés
A Infrastructures fractionnantes
Obstacles des corridors calcaires
Ay Coupures urbaines
Obstacles de la sous-trame bleue
FEY Obstacles a 'écoulement (ROE v3)

Point de fragilité des corridors arborés

Routes présentant des risques de callisions
R avec la faung

Passages contrainits au niveau d'un ouvrage
@ sur une infrastructure linéaire

@ Passages difficiles dis au mitage par I'urbanisation
® Passages prolongés en cultures

(X Clatures difficilement franchissables
Points de fragilité des corridors calcaires

(B} Coupures boisées

LAl Coupures agricoles
Points de fragilité des continuités
de la sous-trame bleue

Secteurs riches en mares et mouilléres
o recoupes par des infrastructures de transport

Milieux humides alluviaux recoupés
@ par des infrastructures de transport

OCCUPATION DU SOL

Boisements

Formations herbacees
Cultures

Plans d'eau et bassins
Carriéres, 1SD et terrains nus

Tissu urbain

Lisiéres agricoles des boisements de plus de 100 hectares

[C1 Limites régionales
~ T 7 Limites départementales

¢ Limites communales

Lisiéres urbanisées des boisements de plus de 100 hectares

Infrastructures de transport

Infrastructures routiéres majeures
e Infrastructures ferroviaires majeures
—— Infrastructures routiéres importantes
———— Infrastructures ferroviaires importantes
Infrastructures routieres de 2e ordre

Infrastructures ferroviaires de 2e ordre

[ | & iledeFrance|
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>

Source : DRIEE

CORRIDORS A PRESERVER
OU RESTAURER

Principaux corridors a préserver
=== Corridors de la sous-trame arborée
~ Corridors de la sous-trame herbacée
Corridors alluviaux
E Fleuves et rivieres
=== Canaux
Principaux corridors a restaurer
mEsEs Corridors de la sous-trame arborée
“rrns Corridors des milieux calcaires
Corridors alluviaux en contexte urbain

- Fleuves et rivieres

E== Canaux
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Carte des continuités écologiques de la ceinture verte (Source : DRIEE )

LES CONTINUITES ECOLOGIQUES DE LA CEINTURE VERTE

% R

Section & dominante forestiére

Vwmm

w S
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Il. MODE DOCCUPATION DES SOLS

Sur Pantin

Le MOS sur Pantin, représenté sur la carte ci-contre, peut se schématiser ainsi :
* Un tissu hétérogene le long de la RN2 et de la RN3, composé d’ habitat collectifs et
d'" équipements.
= Des emprises industrielles, ferroviaires et funéraires s* étendant du canal de I’ Ourcq a la
RN2 et partageant la commune en deux.
= Un bati homogéne au Sud qui se confond avec le tissu du Pré St-Gervais et des Lilas ;
= Des espaces verts et de loisirs au Sud-Est et al' Ouest.

Ces différents tissus sont tous en continuité avec ceux des communes environnantes (Aubervilliers,
Le Pré St Gervais, Les Lilas, Romainville, Bobigny, La Courneuve).

Sur la ZAC du Port

Le Mode d' Occupation des Sols sur la ZAC, représenté sur la carte ci-apres, peut se schématiser
ainsi :
= Sur la moitié Nord, un secteur de chantiers.

= Sur la moitié Sud, un tissu mixte principalement composé d’ habitations collectives.

Carte MOS de I’ IAU (201
LIS -y 7R \ 7

2) )

- y, A “Occupalion du sol

\ N Ty s

\ ‘/ X '/’Q /’Q\\ e

| SN \ = X
.

Pantin

—
S

T AR e

Pl - A
; ile'o.??\"‘&"’ TN
R »A’tgﬁl&\\(a' [ FPA S N
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[ Bois

CULTURES
[ v
AUTRE RURAL
[ | URBAIN OUVERT
[ HABITAT INDIVIDUEL
I HABITAT COLLECTIF
Bl AcTviTES
I cQUIPEMENTS
TRANSPORTS
CHANTIERS ET DIVERS
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l. LE PAYSAGE, LE PATRIMOINE ET LE FONCIER

3.1. LEPAYSAGE

Sur Pantin

Pantin a le paysage d' une ancienne banlieue industrielle en reconversion: des friches, des

batiments industriels ou d' habitations pouvant avoir bien souvent une valeur patrimoniale mais

aussi trés souvent en mauvais état, puis des batiments nouveaux qui émergent.

Un renouveau est amorcé a travers de nombreux projets autant de requalification d’ espaces, de

batiments, de ZAC ou de voiries.

Sur la ZAC du Port

Un paysage tres différent d’ un c6té de la ZACal' autre:

d" un coté, la frange Nord de la ZAC est caractérisée par une friche industrielle dont les
entrepOts ont été démolis, a I' exception des Magasins Généraux conservés pour leur image
emblématique. Le batiment des Magasins Généraux fait face au canal dont la bordure
(largeur minimale de 11,5 m) libere les perspectives. Cette partie Nord est toute entiére
tournée vers le canal. L' espace central, occupé un temps par un parking provisoire,
constitue aujourd’ hui une respiration intérieure a I’ filot et une ouverture sur le canal. Cet
espace offre de plus une perspective vers le plateau de Romainville.

Notons qu’ aujourd’ huil’ ensemble du site est en chantier.

de I" autre, la bande Sud est essentiellement constituée de logements ainsi que de
commerces sur la facade avec la RN3. Le mail de platanes, une haie taillée d' arbustes
caducs de la rue et les contre-allées constituent un premier filtre entre la nationale et ses 2x2
voies. Le paysage se structure cette fois-ci dans la continuité de I' axe routier de la RN3. Le
front bati a une silhouette hétérogéne comprenant des devantures de commerces.
Apparaissent parfois quelques ouvertures sur des cours intérieures (fermées et privées pour
la plupart).
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Vue depuis le canal de ['Ourcq vers lintérieur de la ZAC du Port. Avril 2006.

Vue de la RN3 vers l'ntérieur de la ZAC du Port. Avril 2006.

Vue panoramique du toit des magasins généraux, vers |’ Ouest
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- Le grand paysage depuis la ZAC

Depuis le dernier étage des Magasins Généraux
une lecture des alentours de la ZAC et de Pantin
se dégage.

Au nord, le canal offre une perspective de
I' Quest a I' Est et apparait comme un fil

conducteur.

En rive nord, le technicentre TGV Est, les voies
ferrées et la zone industrielle de Pantin marquent
le paysage. Le cimetiere de Pantin-Bobigny se
distingue plus au Nord et au dela, la plaine de la
Seine-Saint-Denis.

A I Ouest vers Paris, I' urbanisation mixte de
Pantin cache le bati parisien tout en donnant une
perception des éléments remarquables tels que la
Tour Eiffel.

Vue depuis la rive nord.
Source : SEMIP

. » , m
el
! -
: :
]
. ' ;

Vue depuis le pont du centre ville a l'ouest de la ZAC.
Source : AME

- T
Vue depuis la rue Courtois.
Source : AME

Au Sud, apres le front bati pantinois, le plateau de Romainville avec sa corniche verte, son relais

de télécommunication et ses immeubles d’ habitat collectif se distinguent clairement et

stoppent la perspective.

Une vue globale des alentours s’ offre depuis la ZAC avec une ligne directrice principale que

constitue le canal de I” Ourcq.

La perception des Magasins Généraux depuis la ville

Batiments emblématiques de la ZAC, les Magasins Généraux sont visibles depuis divers endroits

dans la ville depuis le Sud et le Nord de la ZAC (voir photos ci-dessus)
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3.2. LE PATRIMOINE

Sur Pantin

Pantin compte cing édifices classés ou inscrits a

I" inventaire des Monuments historiques :

la piscine, 47 avenue du Général Leclerc,
2e quart 20e siecle, architecte : Charles
Auray.

| usine élévatrice des eaux, 49 avenue du
Général-Leclerc, 2e quart 20e siécle,

architecte Charles Auray.

|" école de Plein Air, 30 rue Méhul, 1932,
architecte : Florent Nanquette.

I" église Saint Germain |' Auxerrois, 1
Place de I' Eglise, 1664, maitre d’ ceuvre :
Villedoc.

la folie de Pantin, 57 rue Charles-Auray, 3e
quart 18e siecle /1ler quart 19e siécle.

Le site de la ZAC se trouve partiellement
dans le périmetre de protection de
I" église (Voir carte ci-apres).

Sur la ZAC du Port

Plusieurs batiments “remarquables” de
I inventaire patrimonial de Pantin sur

|" avenue Jean Lolive.

Deux batiments “de bonne tenue”

I ancien batiment des magasins généraux
de la CCI, ainsi qu’ un batiment sur
I avenue Jean Lolive.

Un “ensemble urbain de qualité” sur

|” avenue Jean Lolive. (Voir carte de
situation et photos pages suivantes.)
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des eaux.
Source : http//www.culture gouv.fr/

Eglise Saint Germain I'Auxerrois.
Source : http//paroisse stgermain free fr/ et AME

Folie de Pantin.
Source : AME

page 91/ 355



COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION EST ENSEMBLE
ZAC DU PORT
ETUDE D’'IMPACT

Protections des formes urbaines et architecturales o % BsEment remarquable & caractire patrmonial
du PLU et au titre des Monuments Historiques ) ) ' Ensemble urbin 3 caractére patrmonial

(T Périmétre de 500 m autour des batments inscrits

Bifiment classé 3 lNnventaire des monuments historiques. |}

Batiment inscrit 3 flinventaire des monuments historiques |

ullle de

anfkin
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195 av JL (parcelle VB). 205 av JL (parcelle V3).

221 av JL (parcelle U5).

Canal de FQurco, CCI (parcelle R37).272? Canal de 'Ourcq, CCI (parcelle R36).277?

Il convient de noter qu’ il N’ existe pas de co-visibilité entre le site et I’ église. Effectivement le
front bati au droit de I’ avenue Jean Lolive crée un écran qui ne permet pas d’ apercevoir I' église
quand on se place sur le site de la ZAC, et réciproquement, ne permet pas de voir le site de la ZAC,
méme le batiment des magasins généraux, quand on se place sur le parvis de I' église.

La vue depuis I Eglise en direction du site de la ZAC du Port est obstruée par le front bati sur

/" avenue Jean Lolive, et notamment !’ hotel Ibis.
. .

Un zonage global définit un seuil de 5 000 m?2 sur toute la commune de Pantin (arrété n°2003-355) et
le Service Régional de I’ Archéologie de la DRAC doit étre consulté pour tous projet portant sur un
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terrain d’ assiette supérieur a ce seuil, ou pour tout projet soumis a étude d’ impact.

Il convient donc de contacter le Service Régional de I’ Archéologie de la DRAC avant les travaux pour

un examen de I’ impact au sol des aménagements qui seront réalisés.

Si les travaux projetés sont susceptibles d' affecter les éléments du patrimoine archéologique, ils
rentreront dans le champ d’' application de la réglementation relative a I' archéologie préventive
(livre V du code du Patrimoine et décrets d’ application).

L' article 1 du décret d' application 2004.490 du 03/06/2004 stipule que «/es opérations
d’ aménagement, de construction d’ ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de
leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d’ affecter les éléments du
patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détections
et le cas échéant de conservation et de sauvegarde par |’ étude scientifique ainsi que des demandes
de modlification de la consistance des opérations. »

Aprés examen du projet par le Service Régional de I’ Archéologie de la DRAC, le préfet de
Région pourra édicter les prescriptions nécessaires, a savoir la réalisation d° un diagnostic
archéologique puis, si nécessaire, de fouilles ou bien, la conservation du site.
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3.3. LEFONCIER

Sur la ZAC du Port
Les terrains situés sur la frange Nord, anciennement propriétés de la Chambre de Commerce et
d' Industrie de Paris ont été rachetés en 2004 et sont maintenant la propriété de la SEMIP. Les lots

1, 2, 3, 4 ont dés lors été vendus a Nexity.

Les terrains situés sur la frange Sud appartiennent a des particuliers et sont en cours d' acquisition
par la SEMIP depuis 2006.

Le chemin de halage qui constitue une bande de 7,8 m de large le long de la rive Nord fait partie du

domaine public fluvial (section des canaux de la mairie de Paris).

b3

ole
Aménagement

FONCIER - ZAC DU PORT - PANTIN

sar Périmétre opérationnel ZAC

\ . v | [ semp [ Copropriété
\ ,\\ k | e B Propridtaire prive
\ A
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IV. LE CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE URBAIN

41. LA DEMOGRAPHIE

Sur Pantin

Selon les données de I' Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques (INSEE), le
département de Seine-Saint-Denis comptait 1 382 861 habitants au recensement général de la
population de 1999. En 2009, avec une population estimée a 1 515 983 habitants, c'est le sixieme
département francais le plus peuplé.

La commune de Pantin comptait quant a elle 49 919 habitants lors du Recensement Général de la
Population (RGP) en 1999. En 2009, au dernier recensement, la population a été estimée a 52 161
habitants.

L' évolution de la ponulation a été étudiée pour Pantin :
EVOLUTION DE LA POPULATION PANTINOISE

Recensement 1968 1975 1982 1990 1999 2009

Population 47 860 43 074 43 553 47 303 49 919 52 161

Evolution brute 1968-1975 1975-1982 | 1982-1990 | 1990-1999 1999-2009
-10.0 % +1.1 % +8.6 % +5.5 % +4.5 %

Source : INSEE

Cette évolution démographique est traduite par le graphique ci-dessous :

54 000

52 000

Pop&aoh

48 000

46 000

44 000

42 000

40 000 ' !
1968 1975 1982 1990 1999 2009

Evolution de la population pantinoise entre 1968 et 2006
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La ville de Pantin connait un contexte démographique communal en pleine croissance depuis 1975.
Auparavant, la population avait fortement baissé entre 1968 et 1975. La perte de population entre
1968 et 1975 est principalement due a un solde migratoire! fortement négatif et a un solde naturel?
relativement faible. A partir de 1975, I’ augmentation du solde naturel et surtout la diminution du
solde migratoire ont permis | évolution positive de la population.

8000
6000
4000
2000 A ! I

0 . l . . - = Migratoire
2000 ENaturel
-1000
-6000
-8000

1068 3 1975 19753 1982 19823 1990 18904 19985 1999 3 2009

l

Cette tendance tend a se confirmer: I' estimation issue du dernier recensement de 2009 par
I" INSEE fait apparaitre une population de 52 161 habitants, soit une hausse de 4.5% par rapport au

recensement général de la population de 1999.

En 2009, la population de Pantin comptait 48.5 % d° hommes et 51.5 % de femmes.

Le tableau ci-dessous établi les proportions de la population de Pantin en fonction de I’ age et du
sexe des personnes :

HomMmES % FEMMES %

0a14ans 5 456 216 5 364 19.9
15a29 ans 4 971 19.7 5 547 206
30ad4ans 6604 26.1 6 393 238
45 a 59 ans 4917 19.5 5 060 18.8
60 a 74 ans 2423 96 2604 9.7
75489 ans 840 33 1707 6.3
89 ans et plus 56 02 220 0.8
Total 25 266 100 26 895 100

Source : INSEE : Recensement Général de la Population — 2009

1 Solde migratoire : Différence entre le nombre de personnes qui sont entrées sur le territoire et le nombre de

personnes qui en sont sorties au cours d’ une période.

2 Solde naturel : Différence entre le nombre de naissance et le nombre de décés enregistrés au cours d’ une

période.
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La population de la ville de Pantin présente des caractéristiques contrastées qui semblent amorcer

une « inflexion » par rapport aux dynamiques passées :
= Une croissance de population tres modérée mais que tend a s’ accélérer.
= Une structure de population jeune axée sur les 30-44 ans.
*= Une amorce de vieillissement par les tranches d° ages de 75 ans et +.

= Une amorce de baisse du rythme des naissances.

La population active au sens du recensement de la population comprend les personnes qui

déclarent :

= exercer une profession (salariée ou non), méme a temps partiel ;

= aider un membre de la famille dans son travail (méme sans rémunération) ;

= étre apprenti, stagiaire rémunéré ..,

= étre militaire du contingent (tant que cette situation existait) ;

= étre chdmeur a la recherche d'un emploi.
Remarque : Ne sont pas retenues les personnes qui, bien que s'étant déclarées chomeurs, précisent
qu'elles ne recherchent pas d'emploi. C'est ce qui distingue cette définition de la « population active
au sens du recensement » d'une définition utilisée antérieurement de « population active spontanée

(ou auto-déclarée) ».

D’ apres cette définition, la population active de Pantin s’ éléve a 26 565 personnes en 2009, soit
50.9 % de la population totale.
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Cette population active pantinoise se divise en différentes catégories socioprofessionnelles :

CATEGORIE SOCIOPROFESSIONNELLE NOMBRE %
Agriculteurs exploitants 0 0.0
Artisans, commergants, chefs d’entreprise 1121 4,2 %
Cadres et professions intel. supérieures 4281 16,1 %
Professions intermédiaires 6 342 239 %
Employés 8 457 31,8 %
Ouvriers 5838 22,0 %
Total 26 560 100.0

Source : INSEE : Recensement Général de la Population - 2009
Ce tableau indique que la population agricole est nulle sur la commune de Pantin; et que les
employés et les professions intermédiaires sont les catégories socioprofessionnelles majoritairement
représentés sur la ville (respectivement 31.8 et 22.0 % de la population en 1999). Les ouvriers sont
moins présents qu’ en 2009 ou ils représentés environ 29 %.
Toujours en 2009, la part des cadres et professions intellectuelles supérieures a Pantin (16.1 %) est

en trés nettement augmentation par rapport a 1999 (10.9 %)

Les Demandeurs d'Emploi en Fin de Mois (DEFM) sont les personnes inscrites a I'Agence Nationale
Pour I'Emploi (ANPE) et ayant une demande en cours au dernier jour du mois.

Pantin comptait 2 864 DEFM au 31 décembre 2007, soit 5.3 % de la population totale.

A titre de comparaison, en 2005, le pourcentage de DEFM a Pantin était de 6.5 %, ce qui est
supérieur aux moyennes nationale (5.6 % en 2005) et régionale (5.9 % en 2005).

Le tableau suivant nous renseigne sur le nombre de chomeurs a Pantin fin de I' année 2007 en

fonction de leurs ages, et sur | évolution de ce chiffre entre 2006 et 2007.

DEFM NOMBRE Y% EVOLUTION 2006 / 2007 (%)
15424 ans 32 10.9 -13.1
25349 ans 2030 709 137
50 ans et plus 522 18.2 -10.3
Total 2864 100.0 -13.1

L' évolution du chémage entre 2006 et 2007 fait état d’ une trés forte diminution, notamment

pour la classe d’ age entre 25 et 49 ans.

L" évolution du nombre de demandeurs d° emplois entre 1998 et 2007 a Pantin a été tracée sur le

graphique ci-apres :
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Sur la période 1998 / 2007, le nombre de DEFM a connu tout d° abord une baisse entre 1998 et
2000. A partir de 2000 jusqu’ en 2003, ce nombre a fortement augmenté, pour a nouveau chuter
entre 2003 et 2007.

Sur la ZAC du Port

Le secteur de la ZAC se trouve au Sud-Est de Pantin, et correspond pour I' INSEE au quartier
“Eglise Nord"” .

Comme dans la plupart des quartiers de Pantin la composition socio-professionnelle de la
population est mixte. On peut toutefois remarquer une part nettement plus forte de cadres dans la
population du quartier de la ZAC (~37%) et de “Pantin sud/est” (~36%) que dans la ville de Pantin
en général (~11%), (données INSEE, 1999). Aucune donnée plus récente n’ est disponible sur le
quartier "Eglise Nord” .

La population de la ZAC elle-méme se compose des habitants dans la frange batie avec environ 300
logements soit environ 700 personnes, en estimant par ratio (2,31 habitants par logement pour la
Ville de Pantin, source INSEE 2007). Aucune étude sociologique, qui nous permettrait d' étre plus
précis n" existe sauf sur les numéros 161 et 163 de I’ av. J. Lolive dont la démolition est prévue
(voir enquéte d’ occupation sociale).
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PANTIN SUD/EST (Eglise/Limites/Auteurs-Pommiers)

AUTEURS PETIT
CSP REGROUPEES POMMIERS LIMITES PANTIN TOTALK

Emploiz non qualifies 104 128 204 B28
OwnriersiTechniciens 67 153 185 BTG
Employés 137 302 314 1610
Cadres moyens 104 174 196 1087
Cadres Sup.f Proflib 137 249 303 1430
Profess non déclarés 124 247 259 1279

673 1 253 1 461 7160

[®Emglois non quaifiés B OuwriersTechniciens DEmployés D Cadres moyens W Cadres Sup. Proflib DProfess.non déciarée
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Catégones Socio-Professionnelles - Graphe. Source - INSEE 1999
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4.2. LELOGEMENT

Sur Pantin

Le parc immobilier de Pantin comptait 24 207 logements en 2009 dont 22 393 résidences
principales.

Le nombre de logements a Pantin est en constante augmentation depuis 1968, mais a fortement
diminué depuis 2007 pour revenir a son niveau de 1999. Le nombre de résidences principales est
quant a lui toujours en augmentation. Il s" agit donc principalement de logements vacants qui ont
été loués ou démolis, notamment pour cause d' insalubrité.

Parmi la totalité des logements de Pantin (en 2009), 35.8 % dataient d’ avant 1949 et seuls 28 %
des logements dataient d' apres 1975. A titre de comparaison, des données de 2006 montrent
qu’ en Ile-de-France, 30.7% des logements datent d’ avant 1949.

PANTIN
Nombre Pourcentage
Avant 1949 7 670 35.8 %
1949 3 1974 7726 36.1%
1975 a 1989 4 330 20.2%
19390 et aprés 1 669 7.8 %
Total 21 395 100 %

Source ;- INSEE

Les logements collectifs représentent une majorité écrasante (92.8 %) par rapport aux maisons
individuelles sur Pantin (en 2009).

Par ailleurs, le parc immobilier de Pantin comprend 32.4 % de logements sociaux en 2009 (37.5 % en
2007). Le reste correspond aux logements privés en pleine propriété (mono-propriété) (soit 16 %) et
aux logements en copropriétés (44 %).

Le nombre d’ occupants par résidence principale a Pantin est en moyenne de 2.3 personnes, et ce
depuis 1982. Ce nombre a toujours été plus faible a Pantin par rapport a la moyenne du

département de Seine-Saint-Denis (2.6 personnes par logement en 1999 et 2.1 en 2009).

Les tableaux ci-dessous permettent de corréler la taille des ménages (de une a plus de 6 personnes)

avec celle
TAILLE DESMENAGES |  POURCENTAGE T‘I'_gg'é?‘i'ﬁrnfs POURCENTAGE
1 personne 38.7% T 141 %
2 personnes 266 % T2 30.1 %
3 personnes 15.2 % T3 346 %
4 personnes 10.9 % T4 14.6 %
5 personnes 86% 5 6.6 %

Source : INSEE
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En résumé :

= Un parc de logements trés majoritairement collectif et principalement a vocation
locative

Le parc de logements de Pantin est constitué a plus de 90% d’ appartements.

Le parc des résidences principales est majoritairement locatif (70% contre 63% a |I' échelle
communautaire). Les propriétaires occupants sont, au contraire, sous-représentés a Pantin (prés de

29% contre plus de 34% a Est Ensemble et 41% a |’ échelle départementale).

* Une surreprésentation des petits logements mais un début de diversification sur la
derniére décennie

Les petits logements (T1, T2) représentent prés de 43% du parc de résidences principales a Pantin,
contre 35,5% a Est Ensemble. Les grands logements (T4 et plus) sont au contraire sous-représentés
dans le parc pantinois (21% contre plus de 31% pour Est Ensemble). Cette faiblesse explique la
difficulté des familles constituées a rester.

Durant la derniére décennie (1999-2010) les logements de 5 pieces et plus, bien que minoritaires a
Pantin (6,4% du parc), ont progressé plus rapidement que les autres typologies de logements (2,3%
contre 1,8% a I’ échelle communautaire), signe d’ une légere diversification du parc. En termes de
statuts d’ occupation, propriétaires occupants

* Une vacance légérement supérieure a Est Ensemble due aux petits logements

Les logements vacants représentent 5,9% du parc de Pantin en 2010, taux légérement supérieur a
celui observe pour la Communauté d’ Agglomération et le département (5,2%). Compte-tenu de
I" importance des petits logements locatifs dans le parc existant (rotation forte et vacance de courte
durée), le taux de vacance est faible.

Sur la ZAC du Port

Sur la ZAC, environ 300 logements sont situés dans la frange batie. La plupart sont des logements

collectifs et assez anciens.

Le PLH

Le diagnostic du Programme Local de I’ Habitat (PLH) 2015-2020 sur Est Ensemble a été réalisé
en avril 2014.
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La synthése de ce diagnostic pour la commune de Pantin et les principaux enjeux sont présentés ci-
apres :

* Besoins en logements :

La croissance de la population a été portée par une forte natalité. L' importance du parc de
logements locatif de petite taille dans la ville rend la commune attractive aupres des jeunes
ménages.

L' indice de construction, relativement faible au vu des besoins, explique le déficit migratoire tres
important. La construction neuve a principalement été utilisée pour le renouvellement du parc
existant (prés d’ un logement sur deux). L' effet démographique a été important compte-tenu
d’ un resserrement des ménages a Pantin.

* Lareconstitution d’ un parcours résidentiel complet :
La taille moyenne des ménages, peu élevée a I’ origine, augmente depuis 20 ans, sous |I' effet du
renforcement de I attractivité résidentielle sur les ménages de plus de 30 ans, avec peu d' enfant a
leur arrivée mais une constitution de famille apres I' installation.
En dehors de I’ offre présente sur le marché, la structure du parc composée majoritairement de
petits logements ne facilite pas les parcours résidentiels des familles aux revenus plus modestes de
la ville.

Ceux qui en ont les moyens la quittent au profit de communes ou le marché est plus abordable.

* Le nécessaire renforcement de I’ offre abordable :
L' absence de desserrement, a laquelle s" ajoute des valeurs de marchés élevées qui augmentent,
témoignent de la tension importante du marché. Le parc social existant, soumis a la méme tension,
ne permet pas de répondre aux besoins de logements familiaux a colt abordable pour les familles.
La dispersion des prix (appartement ancien) indique une valorisation différenciée du parc de
logements, du fait d’ une qualité tres inégale selon les quartiers.
Dans ce contexte, le développement d’ une offre abordable est un enjeu important pour la ville,
enjeu renforce par la problématique de I’ indignité.

» L'optimisation des outils et I'innovation :
La problématique importante de I habitat privé dégradé, voire indigne, a conduit a I' intervention
dans le cadre d’ un périmetre d° OPAH RU (quartier Centre Sud) et d’ un PRU Habitat Indigne
avec une OPAHRU (Quatre Chemins).

Concernant le logement social, I’ ensemble de logements des Courtilieres a fait I' objet d’ un PRU.
= Améliorer les conditions de vie dans le parc de logements :

La lutte contre la précarité énergétique est un enjeu moindre a Pantin, compte-tenu des surfaces

réduites des logements réduisant ainsi la facture d’ énergie. La concentration des ménages fragiles
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dans le parc social des quartiers HLM et des copropriétés n’ ayant pas fait I’ objet d' interventions
est a signaler.

= Résorber les précarités liées au logement :
Les précarités liées au logement sont particulierement présentes a Pantin, notamment les situations

d' habitat indigne et de sur-occupation du parc privé.

Identification des opérations dans |’ échéance PLH

TZACr A DAve

La Pré-Sant-Gervals
Traitermant Avant-Projet 092013
Source MAJIC 2012 @ DGFiP

Source BD Topo® © IGN 2011
Source BD Parcellaire® ©IGN RGE 2012

N
Pérmitra PRY \ Pénméire PNRQAD Périmiten valie RPFIF
N

Pérmatre mairiss EPFIF

H
z
3
2
i

Les projets de logements de la ville de Pantin s* élévent a un total de pres de 5 300 logements
d’ ici a 2025 répartis dans plusieurs types d’ opérations sur le territoire communal. Ces
logements représentent un rythme lissé d’ environ 440 logements par an.
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4.3. L’ECONOMIE, L’ACTIVITE

Sur Pantin

Méme si depuis plusieurs années, Pantin oriente son développement économique vers le secteur
tertiaire, la ville s’ est batie et développée a travers |I' activité industrielle. Pantin reste ainsi une
ville populaire composée a 20,8 % d’ employés et a 14,6 % d’ ouvriers.

Pantin est marquée par une forte proportion de petites entreprises avec 88% d’' établissements de
moins de 10 salariés. Les entreprises de 10 a 50 salariés représentent 9% des établissements
pantinois et celles supérieures a 50 salariés s’ élévent a 3%.

Elle compte néanmoins de grands établissements employeurs : Hermes Sellier (631 salariés), RATP
Dépobt bus Flandre (698 salariés), MAJ Elis (603 salariés), Union Technique du Batiment (439
salariés)...

Malgré une augmentation du nombre d' actifs, le taux de chdmage s’ élevait en 2008 a 17,6%
(INSEE) et touchait plus fortement la tranche 15-24 ans.

Depuis 1999, Pantin a gagné en attractivité auprés de ses propres habitants : en 2008, 22% des actifs
de Pantin y résident également contre 20% en 1999.

Sur la ZAC du Port

Dans la méme dynamique que la ville, I' activité de stockage au bord du canal de I' Ourcq
(anciennement CCIP) a disparu. C' est un programme de reconversion qui s’ amorce.

Dans la frange batie de la ZAC (au Sud) se trouvent quelques activités :

= Des bureaux

= Des locaux commerciaux et industriels désaffectés.
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4.4. LES COMMERCES ET LES SERVICES

Sur Pantin
Deux polarités commerciales et de services se détachent :

* Les commerces sont localisés sur la partie Ouest de I’ avenue J. Lolive et sur la RD20 (dans la
partie croisant la RN3). Avec en particulier 2 marchés : quartier de I’ Eglise et début de I’ av.
J. Lolive (métro Hoche), ainsi qu’ un supermaché au début de I' av. J. Lolive lui aussi (métro
Hoche).

En résumé : dans la continuité le long de la RN3 et dans le centre-ville de Pantin.

*= Un deuxieme poOle commercial se situe au niveau du croisement entre la RN2 et la RD20
dans le quartier des Quatre Chemins.

Sur la ZAC du Port

Quelques commerces et services sont localisés sur la frange batie de la ZAC :
= 13 commerces de restauration (restaurants, sandwicheries, boulangerie, boucherie, épicerie)
= 1 salon de coiffure
= 3 garages, 1 concessionnaire, et 1 auto-école
= 5 commerces divers (cordonnier, téléphonie, antiquité, bazar, électro-ménager)
= 1 compagnied’ assurance
= 1 cabinet de soin infirmier

= lagenced’ intérim

4.5. LES EQUIPEMENTS PUBLICS

La ville de Pantin offre a ses habitants divers équipements, notamment dans le domaine culturel
avec le centre national de danse.

De plus, le secteur est situé a la limite communale avec Paris et le pdle culturel de la Villette (Zénith,
Cité de la Musique, Cité des Sciences, Grande Halle...) Cette dynamique se poursuit a travers les
projets urbains.

Ils sont répartis sur le territoire communal. Les espaces culturels se développent en particulier dans
la partie Ouest de la commune (proximité de la Villette).

Les équipements plus « techniques » se situent majoritairement dans la partie Nord.

Le site du projet n" offre pas a |l heure actuelle d’ équipement public.

140577 | FVN / SCE / Décembre 2014 page 107/ 355



COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION EST ENSEMBLE
ZAC DU PORT
ETUDE D’'IMPACT

4.6. LES EQUIPEMENTS SCOLAIRES ET PETITE ENFANCE

Sur Pantin

L' offre en équipements d’ enseignement a Pantin est structurée en secteurs associant les quartiers

d’ habitation aux écoles. Ceux-ci sont plutot situés au Sud du canal de I’ Ourcq et dans le centre-

ville a I' exception du quartier des Quatre Chemins et du quartier des Courtilleres qui restent bien

pourvus.

L' offre a Pantin se répartie telle que suit :

9 établissements municipaux de petite enfance pour un total de 326 places ainsi que 7
établissements non gérés par la ville (Conseil Général / Associations / Entreprises) pour un
total de 142 places (places réservés par la ville pour les habitants).

12 écoles maternelles, dont une récemment construite dans le quartier de I’ Eglise (ouverte
en septembre 2012) pour une capacité d' accueil totale de 2 423 places.

12 écoles élémentaires, dont une récente dans le quartier Eglise Nord (ouverte en septembre
2012) pour une capacité d’ accueil totale de 3 175 places.

4 colléges sont répartis sur la commune. Les capacités actuelles permettent d’ accueillir les
effectifs actuels et futurs. Aucun projet de construction n’ est prévu al’ horizon 2015.

les lycées Félix Faure et Simone Weill situés entre le centre et la ZAC entre la RN3 et
I Ourcq et le lycée Marcelin Berthelot dans le quartier des Quatre Chemins.

Les lycées de la ville doivent potentiellement absorber |’ arrivée des nouveaux éléves qui

s’ installeront sur la ZAC.
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LES EQUIPEMENTS PETITE ENFANCE
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Source : Menighetti, étude de prospective scolaire pour la Ville de Pantin, 2014

Des évolutions d’ effectifs scolaires trés homogeénes entre la maternelle et I’ élémentaire. une

évolution légérement supérieure al’ évolution démographique constatée sur la commune.
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Evolution générale des effectifs scolaires a Pantin

EER%%E;S 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
Maternelles 2163 | 2273 | 2287 | 2298 | 2266 | 2278 | 2309 | 2409 | 2441 | 2466 | 2423
Elémentaires 2822 | 2771 | 2801 | 2904 | 2963 | 3022 | 3077 | 3125 | 3084 | 3090 | 3175
TOTAL 4985 | 5044 | 5088 | 5202 | 5229 | 5300 | 5386 | 5534 | 5525 | 5556 | 5598
EVOLUTIONS Evolution 2002 - 2012 Evolution 2002 - 2012 en % E"°'“t::)':];'_";';ellie ik
Maternelles + 260 12,02 % +1,2 % par an
Elémentaires + 353 12,5% + 1,25 % par an
TOTAL +613 12,3 % +1,23 % par an

EVOLUTION DES EFFECTIFS SCOLAIRES DE 2002 A 2012

Ecoles maternelles

Q Jeandauris Effectifs en 2012
7\ 300
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Evolution 2002 - 2012

-~ - +50
Quartier des Quatre-Chemins
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Quartier Eglise & Sept-Arpent
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Source : Menighetti, étude de prospective scolaire pour la Ville de Pantin, 2014
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Ecoles élémentaires
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Source : Menighetti, étude de prospective scolaire pour la Ville de Pantin, 2014

Sur la ZAC du Port

= Ecoles maternelles : Les enfants de la frange batie c6té Ouest de la ZAC vont majoritairement
a I' école Saint-Exupéry (hors zac) tandis que les enfants de la frange batie c6té est sont

sectorisés a |’ école Hélene Cochennec (hors ZACQ).

* Ecoles élémentaires : La frange batie c6té Ouest de la ZAC dépend de I école Saint-Exupéry.
Celle de I" Est participe a I’ effectif de I’ école Henri Wallon dans le quartier du petit Pantin.

» Le college et les lycées : Les éleves de la ZAC sont orientés vers le college et les lycées (en
fonction des spécialités) en bordure du canal, a I' Ouest du périmetre voire au lycée

Berthelot en limite Nord-Ouest de la commune.
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5.1.  LE RESEAU VIAIRE

Al' échelle de I’ agglomération Est Ensemble

Réseau viaire de I’ agglomération (source : diagnostic du PLD d’ Est Ensemble)
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Est Ensemble est inscrite dans la grande maille autoroutiére régionale constituée par le Boulevard
Périphérique de Paris et I’ A86. Le territoire est également traversé par I’ A3 et le troncon inachevé
de ' A186 qui doit étre déclassé puis détruit.

En limite du territoire, a Rosny-sous-Bois se situe le double échangeur : A3/A103/A86. Un autre
échangeur important redivise I' A86 et I’ A3 plus au Nord mais celui—ci n' est pas complet et
nécessite une circulation sur la RN186 au niveau du Pont de Bondy.

L' A3 relie I' Est de Paris (Porte de Bagnolet) a I' Al qui permet de se rendre dans le Nord de la
France. Quatre échangeurs irriguent le territoire, deux dans sa partie Sud et un tout au Nord a
Bondy et un au centre sur Noisy-le-Sec.

L' A86 appelée « super périphérique parisien » forme une boucle compléte autour de la capitale.
Deux échangeurs sont directement présents sur le territoire au Nord. On compte également un
échangeur a Drancy en limite Nord et un échangeur en limite de Montreuil et Rosny-sous-Bois.
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Deux échangeurs irriguent également le territoire méme s’ ils sont situés sur la commune de
Rosny-sous-Bois.

Est Ensemble est parcouru par un réseau routier organisé autour de trois grandes radiales :
= L' ex-RN2 ou route de Soissons,
» L' ex-RN3 ou route de Meaux,
= L' ex-RN302 ou route de Chelles (méme si la traversée du centre de Montreuil est désormais
interdite).

Ce réseau est ensuite maillé par une série de voies secondaires dont I’ ex-RN186 et |' axe
RD40/RD36 bis. Du fait de la morphologie du territoire, ce réseau est assez étroit et en partie
encombré, il traverse les centres-villes et quartiers.

Sur Pantin

Pantin est une commune scindée en deux avec deux grands axes de coupure que constituent le
canal et la voie de chemin de fer. Deux points de franchissements du canal dans la partie Est de la
commune.

Le réseau viaire est dense et bien hiérarchisé. Il se structure autour de trois grandes pénétrantes : la
RN 2 (~40500 véh/j*, 2 sens confondus), la RD 115 (~29000 véh/j*), et la RN 3 (~27000 véh/j**).
Bordée par le périphérique a I' Ouest, la ville de Pantin est traversée par ces trois axes radiaux qui
convergent vers Paris.

Le flux des poids lourds est essentiellement supporté par la RD 115 (~3300 véh/j)* qui permet
I' acces a la zone industrielle comprise entre le canal et le cimetiere. Directement en vis a vis de la
ZAC, sur la RN 3, le flux des poids lourds est d* environ 950 véh/j**.

* Les données sur les trafics routiers 2004 de la RN2 proviennent d’une étude réalisée par le Conseil Général de Seine-Saint-Denis en
2005

** Les données sur les trafics routiers proviennent d’une étude sur la requalification de la RN 3 réalisée par le Conseil Général de
Seine-Saint-Denis en Avril 2009.
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Hiérarchie du réseau viaire - Etat 2012 (source .
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Sur la ZAC du Port

La ZAC jouit d’ un contact direct avec I’ avenue Jean Lolive (RN 3) au Sud.

La desserte viaire de la zone est donc assurée.

Cependant la frange batie du Nord de la ZAC reste coupée du réseau de voirie, seulement reliée par
la rue Ernest Renan. La frange Sud est pratiquement imperméable au trafic automobile.

Aubervilliers Bobigny : Etude d'impact
Saint-Denis : Drancy ZAC du Port
A86 = A86 Dossier de réalisation

Etat initial

Desserte viaire -
Route nationale
et départementale

Montreuil
A3

Echelle : sans

Boulevard Source : Ville de Pantin

Périphérique

Noisy-le-Sec

Maitre d'ouvrage

Vile de Pantin

84-88 av du Général Lederc
\ 93500 Pantin

Paris Tél.:01.49.1541.05.

Porte de : ' .

Pantin Bureau d'étude

Paris AN ENVIRONNEMENT
Porte de ' mAmduBawenm
profioiat Tél.:0147.36.0047

5.2. LE TRAFIC

La ZAC du Port est située en bordure de I' avenue Jean Lolive (RN3), axe intercommunal majeur au
statut de boulevard urbain sur la commune de Pantin. Cette derniere traverse le Département de la

Seine-Saint-Denis depuis de la porte de Pantin jusqu’ a Meaux et se connecte a I’ A3.

Le site est facilement accessible depuis Paris via le boulevard périphérique (Porte de la Villette/Porte
de Pantin). La ZAC est également connectée aux axes magistraux de desserte et de transit de la
Seine-Saint-Denis :

= L' A86viala D20 etla D27

» L' A3viala D27
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L' accessibilité a la ZAC est toutefois limitée par une coupure majeure, le canal de I' Ourcq, au
Nord du site.

Trafic sur I’ avenue Jean Lolive

Sur la section 1 allant de la porte de Pantin au carrefour des Limites (troncon d° 1,2 km), et
comportant la ZAC du Port, la RN3 supporte un trafic journalier moyen de 27 000 véhicules.
Au niveau de la ZAC du Port, I' avenue J. Lolive supporte un trafic maximum en heure de pointe du
soir de:

= 1450 véhicules dans le sens Paris-Banlieue,

= 950 véhicules dans le sens Banlieue-Paris.

Le trafic de Poids Lourds est signalé comme important sur I’ axe, il représente 14% du trafic en

heure de pointe du soir.

Charge sur I’ avenue Lolive

Heure de pointe du matin (HPM) .

« Vers Paris :

La vitesse moyenne est de 16,5 km/h, Cette vitesse relativement faible par rapport aux autres
portions de I’ axe témoigne d’ une circulation dense.

Deux points de retenue ont été identifié, correspondant au carrefour de la place de I’ église et au
carrefour Raymond Queneau a I’ extrémité Est de la commune. La ZAC du Port se situe dans cet
intervalle saturé en HPM.

« Depuis Paris :

La vitesse moyenne est de 20 km/h, la circulation est plus fluide que dans le sens inverse. Un point
de retenue causé par les poids-lourds et les camions-poubelles est néanmoins observé sur la plate-
forme du rond-point Raymond Queneau. Son impact n' est pas significatif dans la mesure ou les

véhicules peuvent emprunter un sous-terrain.

Heure de pointe du soir (HPS) :

« Vers Paris :

La vitesse moyenne est de 19km/h, il existe un léger chevauchement entre les ronds-points de
I" église et Raymond Queneau. Le trafic est dense mais moins que le matin.

 Depuis Paris :

La vitesse moyenne est de 15 km/h. Par ailleurs, un probleme de stationnement en double file
entraine un écoulement sur file unique. La section est donc chargée ; elle correspond aux flux

travail-domicile.
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5.3. LE STATIONNEMENT

Sur Pantin

Le stationnement le long des voiries est trés important dans Pantin. Peu de zones sont en
stationnement interdit. Dans le centre-ville, et le long de |I' avenue J. Lolive, il est payant et a courte
durée pour favoriser les rotations. Le parking public situé place de I' église offre une capacité de

150 places.

Le stationnement non payant est essentiellement concentré dans la partie

notamment au Sud de la ZAC.

Sud de la ville et

| Réglementation

S— Stationnement payant 3 longue
durée

E Stationnement payant a courte
durée

i non payant
| Stationnement interdit

— Cinal

—| Occupation

Taux de congestion

9| (% véhicules en stationnement /offre

de stationnement)
p— > 200%

Stationnement extrémement dificle +
des zones

du stafionnement
'E' 110 < * < 200%
Stationnement rés difficie
] 00<r<110%
Stationnement déficat
J— <000

Stationnement facle

[ 1 Aescence de relevés ou

| occupaton nule

@ ] caerer

20000  Fux moyen joumalier (2004) de
véhicues (2 sens de circulation confondus)

Globalement, I' offre en stationnement est saturée et tres difficile notamment en centre-ville et
autour de la gare. La RN 3 est aussi touchée par ce phénomeéne. Cela engendre du stationnement

illicite.
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rue J. Lolive

rue J. Lolive

Sur la ZAC du Port

Le stationnement le long de la RN 3 en bordure de la ZAC est difficile. La réglementation a cet
endroit est multiple. En partant de I' est vers I' Ouest, on passe successivement par du
stationnement interdit, du non payant et du payant a courte durée.

On y trouve du stationnement illicite.

Les seules places disponibles sur le site sont celles le long de la rue E. Renan pouvant accueillir entre
8 et 10 voitures en stationnement latéral.

Le plan et le tableau suivants présentent les résultats d’ un inventaire de stationnement réalisé
en 2008 par Sareco. Dans le quartier, les conditions de stationnement sur voirie sont

140577 | FVN / SCE / Décembre 2014 page 120/ 355



COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION EST ENSEMBLE

ZAC DU PORT

ETUDE D’'IMPACT

particuliéerement contraintes avec un taux d’ occupation de 95%. Il y a peu de disponibilités de

places sur voirie.

Type de voie
Ratio  (hors places réservées) payar_ltes pay_antes non Ensemble
rotatives mixtes réglement.
Taux d'occupation 96% 98% 95% 95%
Taux de congestion 134% 111% 142% 137%
Taux d'interdit 29% 12% 33% 31%

Taux d'occupation = véhicules sur places autonsées / places autonsées.

Taux de congestion = véhicules en sfationnement autorisé ou interdit / places autonsées.

Taux dinterdit = véhicules en stationnement interdit / tous véhicules
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1

La Ville de Pantin a engagé aujourd’ hui une réflexion sur sa politique de stationnement et prévoit

de renforcer la surveillance du stationnement sur voirie, permettant de libérer de nombreuses places

a terme.

140577 | FVN / SCE / Décembre 2014

page 121/ 355



COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION EST ENSEMBLE
ZAC DU PORT
ETUDE D’'IMPACT

5.4. LES CIRCULATIONS DOUCES ET PIETONNES

Sur Pantin

Les projets de pistes cyclables sont nombreux sur la commune de Pantin.

De plus, ils s' inscrivent dans une réflexion plus globale a |I' échelle du département dans le
Schéma Départemental des Itinéraires Cyclables (SDIC). Trois aménagements de pistes cyclables
existent déja : le long du canal, le long de la RD 20 et rue des Sept Arpents qui se poursuit sur la rue
des Grilles et se termine dans la rue Jacquart (au sud de la ZAC).

De plus, une portion de la RN3 comporte une voie bus/vélo entre la limite de commune avec
Bobigny et Eglise de Pantin.

Le canal de I’ Ourcq a une fonction d’ axe majeur en matiére de circulation douce car il permet une
promenade en continu vers Paris et a I' opposé vers Bobigny. De plus, de par | espace dégagé il

réunit les différents modes de déplacements doux.
Sur la ZAC du Port

Pour le moment la ZAC n" est pas directement liée aux aménagements de circulation cyclable (si ce
n’ est la voie bus/vélo de la RN 3). La piste cyclable rue Jacquart au sud ainsi que celle du bord de
I Ourcq (qui passe au Nord sur cette portion) sont cependant relativement proches.

L' emprise en bord de canal dans le périmetre de ZAC est utilisée par la population pour la
promenade et les circulations douces en général. Il est en effet plus « instinctif » de continuer le
cheminement rive Sud tel qu’ il est initié dans la partie Ouest de Pantin que de changer de rive

comme le fait I' itinéraire cyclable.

R

Piste cyclable en rive Nord

Voie bus/vélo, Av. Jean Lolive
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5.5. LES TRANSPORTS EN COMMUN

Sur Pantin

Pantin est une commune de premiére couronne, elle jouit a ce titre d’ une offre en transport en

commun variée et riche proche de celle de Paris :

Le RER E au nord du canal longe la voie SNCF. La gare de Pantin étant située a proximité de
la mairie.

Le métro 5 qui longe la RN 3 et qui propose trois stations (Hoche, Eglise de Pantin et
Bobigny-Pantin). De plus, on trouve 2 autres lignes en limite de commune, la ligne 7 au Nord
et la 11 au Sud.

Une offre en bus variée et qui irrigue en particulier la zone Sud et la partie Ouest de la
commune de Pantin. Les axes importants étant la RN3, la RN2, la RN20 (dans un réle de
desserte des centralités urbaines) et au nord la RD27. Les nceuds d’ échange intermodaux
sont essentiellement : la “Gare de Pantin” , la "Porte de Pantin” et “I' Eglise de Pantin” .

Sur la ZAC du Port

La ZAC est bien desservie en transports en commun par la RN3 au Sud.

Une station du métro 5 a chaque extrémité sud-ouest ( “Eglise de Pantin” ) et Sud-Est ( “Bobigny-

Pantin” ) de la ZAC permettent la liaison avec Paris notamment et Bobigny a moindre échelle.

De plus, toujours sur la RN3 et en “facade” de la ZAC, la gare routiére et les 2 arréts des bus 145

et 147 ainsi que le passage du 684 (en partant de Porte de Pantin) permettent les liaisons inter-

banlieues.

Dans ce méme role les bus 249, 318 et 330 ont des arréts a proximité de la ZAC (toujours au sud). La

ligne 249 assure de plus la desserte du centre-ville de Pantin.
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5.6. LES TRANSPORTS EN COMMUN EN PROJET

Pantin est concernée par plusieurs projets de transport en commun :
= La tangentielle au Nord (qui doit relier Sartrouville a Noisy-le-Sec) offre de nouvelles
perspectives de déplacement vers le Nord et I’ Ouest du département. Le prolongement du
T1 et celui de la ligne 11 completent le maillage au Sud.
= Al Ouest, le prolongement du T3 permettra une meilleure liaison avec les portes de Paris
et une meilleure interconnexion avec une liaison au niveau de la Porte de Pantin (métro 5 et
les bus) ainsi qu’ a la gare de Pantin (RER E et les bus).

Autres nceuds d’ interconnexion forte :
* Noisy-le-Sec devrait devenir un carrefour important avec le RER E, le T1, la tangentielle et les
bus.
Il est aussi évoqué, a la Folie en proximité de la ZAC, la possibilité de création d’ une gare de liaison
RER E, bus et tangentielle (voir métro 5 aussi).

Le projet de BHNS Tzen3

La desserte du secteur de Pantin et celui de la ZAC du Port en particulier devrait s’ améliorer dans
les années a venir, avec la mise en service d’ un Bus a Haut Niveau de Service (BHNS), le T Zen 3
(prévue a I’ horizon 2015). Cette nouvelle ligne de transport en commun en site propre reliera Paris
(19eme) a Pavillons-sous-Bois et s’ insérera sur la RN3. Ce projet accompagnera le réaménagement
urbain et paysager de la RN3.

Photomontage TZEN 3 au droit du parvis de I’ Eglise de Pantin (horizon 2020)
T T T o .

4
%
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Imaginé par le STIF, le T Zen est un nouveau mode de transport alliant la fiabilité du tramway a un
colt optimisé. La force du T Zen repose sur ses caractéristiques (accessibilité, fréquence, voies
réservées...) qui en font un mode de transport fiable et rapide. Le T Zen 3 circulera sur une voie
dédiée entre Paris (19¢me) et Les Pavillons-sous-Bois (gare de Gargan).

FICHE D’ IDENTITE DU T ZEN 3

10 km de ligne en site propre pour environ 20 stations

30 000 voyageurs/jour attendus sur la ligne a sa mise en service
32 000 emplois desservis

76 000 habitants résidant a proximité

13 000 scolaires concernés

INTEGRATION URBAINE
* Le T Zen 3 accompagne le développement des villes de Paris 19¢, Pantin,
Bobigny, Romainville, Bondy, Noisy-le-Sec, Livry-Gargan et Les Pavillons-sous-

bois.
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Tracé du T ZEN 3 entre Paris (19ém¢) et Les Pavillons-sous-Bois
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Le T Zen 3 empruntera sur prés de 8 km le tracé de la ligne 147 actuelle entre I' Eglise de Pantin et
le Viaduc de Gargan. En comparaison avec cette ligne de bus, le T Zen 3 permettra de desservir plus
d’ habitants (+ 16 000) et plus d* emplois (+ 8 000) par rapport a la situation actuelle.

A I instar des autres lignes de bus du territoire, la ligne 147 sera réorganisée pour la mise en

service du T Zen 3.

Le projet T Zen 3 permettra de créer une offre de transport en commun plus performante, plus
moderne et de plus grande capacité sur la RN3, un axe structurant de la Seine-Saint-Denis. Il sera
accompagné d' une restructuration du réseau de transports existant et futur, et notamment des
lignes de bus. Des correspondances optimisées avec les autres modes de transport sont prévues
pour faciliter les déplacements sur le territoire.
De nombreuses correspondances :
Tramways
- Le T1 en correspondance au Pont de Bondy a Noisy-le-Sec;
- Le T3 prolongé de la Porte d’ Ivry a la Porte de la Chapelle, achevé en 2012 :
correspondance a la station Porte de Pantin ;
- Le T4 correspondance aux Pavillons-sous-Bois, a la gare de Gargan.

Meétro
- La ligne 5 en correspondance aux stations Hoche, Eglise de Pantin et Bobigny-Pantin
Raymond Queneau.
- La future station du métro 15 au Pont de Bondy
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La future Tangentielle Nord
- Correspondance a la future gare de Bobigny La Folie.

Le projet T Zen 3 participe au réaménagement de la RN3 engagé par le Département de la Seine-
Saint-Denis, et en coordination avec les projets urbains des communes desservies. Cela passe,
notamment, par un partage harmonieux de la voirie entre le T Zen 3 et les autres modes de
déplacement (voiture, vélo, marche a pied).

Ce projet est une opportunité pour réorganiser le territoire afin :

- d’" améliorer le cadre de vie des riverains et usagers
- de faciliter les déplacements : domicile — travail — loisirs

140577 | FVN / SCE / Décembre 2014 page 130/ 355



COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION EST ENSEMBLE
ZAC DU PORT
ETUDE D’'IMPACT

5.7. LE RESEAU FLUVIAL

Le canal de I’ Ourcq dans son réseau

La Ville de Paris est propriétaire des canaux parisiens et entretient un réseau fluvial de 130 km de

voies navigables qui traverse cinq départements (Paris, Seine-Saint-Denis, Seine-et-Marne, Oise et

Aisne). Le réseau est constitué des voies navigables suivantes :

le Canal de I” Ourcqs’ écoule sur 97 km de Mareuil-sur-Ourcq (Oise) a Paris (19e
arrondissement),

le Canal Saint-Martin entierement situé a Paris s’ étire sur 4,5 km (19e, 10e, 11e, 4e et 12e
arrondissements),

le Canal Saint-Denis s’ écoule de Paris (19e arrondissement) a Saint-Denis (Seine-Saint-
Denis) sur 6,6 km,

le petit Canal de Clignon s’ écoule de Montigny-I" Allier (Aisne) a Neufchelles (Oise) sur 2
km,

la riviere d’ Ourcq canalisée sur 10 km et située a I’ amont de Mareuilsur- Ourcq (Oise),

des rivieres canalisées secondaires (la Collinance, la Gergogne, la Thérouanne, la Beuvronne).
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La spécificité du bassin de Pantin

Pantin est située sur la section a grand gabarit du canal de I' Ourcq. Au niveau de la ZAC, le canal
prend la largeur d° un bassin. La surlargeur témoigne en effet de la présence d’ un ancien port.
L' ouverture est donc importante a cet endroit.

Transport de marchandise

L' aval du canal de I' Ourcq est au gabarit de 1 000 tonnes alors que I’ aval de la Marne n" est
qu’ au gabarit de 350 tonnes. Cela permet de limiter de maniere sensible la circulation des poids
lourds aux portes Nord et Est de Paris. 1 000 000 a 2 000 000 de tonnes par an sont embarquées ou

débarquées sur les ports du réseau fluvial de la Ville de Paris.

Le canal Saint-Denis et le canal de I' Ourcq a grand gabarit (entre Paris et Les Pavillons-sous-Bois)
permettent le chargement et le déchargement de marchandises constituées a plus de 90 % par des
matériaux de construction, sables et graviers et de produits de démolition. Le trafic constitué par
des gravats et remblais, relativement nouveau, tend a se développer depuis plusieurs années et est
fonction des fluctuations de I' activité du secteur du batiment et des travaux publics en région Ile-
de-France.

Le transport de marchandises, s’ il est réduit a la partie aval du réseau (environ 20 km de voies
d' eau), reste une donnée économique de premier ordre.

Trafic de plaisance

Les activités de tourisme et de détente se développent. Des manifestations se multiplient en
particulier sur le bassin de la Villette qui propose aujourd’ hui diverses activités nautiques : bases
de bateaux de transport de passagers, bases de location de coches de plaisance et de bateaux
électriques, base de canoé-kayak. De méme, la féte annuelle de Pantin s’ organise autour du canal
de ' Ourcq et propose diverses activités nautiques.

Par ailleurs, la ZAC s’ accompagne d' un projet de développement d' un port et d' activités
nautiques sur le bassin de Pantin. Ce projet, non inscrit dans le dossier de réalisation de la ZAC, est
porté par la Ville de Paris, la Ville de Pantin et Est Ensemble. Des études économiques et techniques
sont en cours afin de préciser les conditions de réalisation d’ un port de plaisance en rive sud du
Canal et d’ un port a sec en rive nord.
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5.8. LES RESEAUX EXISTANTS

Sur Pantin

Tous les types de réseaux habituels en milieu urbain sont représentés sur la commune de Pantin.

Une hiérarchisation entre réseaux principaux et secondaires apparait clairement.
Sur la ZAC du Port

Tous les réseaux sont structurés autour de la “colonne vertébrale” au Sud de I’ ancienne zone de
la CCIP. La ligne haute tension la matérialise parfaitement (voir ci-apres). L' extrémité de la rue
Ernest Renan est un réel nceud de connexion qui permet aux réseaux secondaires de se connecter

aux principaux en passant sous la RN3.

Electriciteé :

Des cables tres haute tension de 225KV transitent sur un axe Est-Ouest a la frontiére entre la partie
Nord de la ZAC et la frange batie Sud (la “colonne vertébrale” ), ainsi qu’ un cable abandonné 63
kV.

Il existe sur|” avenue Jean Lolive des réseaux d’ électricité ErDF :
- de haute tension
- de basse tension

- des postes de distribution publique
Le plan de géometre fait état sur la “colonne vertébrale” des réseaux d’ électricité :
- de moyenne tension (cables 15 kV)
- de basse tension
- des postes de transformation
Il n" existe pas de réseaux d’ électricité sur le quai du canal de I’ Ourcq.

Il n" existe pas de réseau d' éclairage ou de signalisation tricolore dans le périmétre de la ZAC.

La ligne haute tension traversant la ZAC de part en part (d° Ouest en Est) est uniquement dédiée au
transport d’ électricité. Il est impossible de se relier et de construire dessus.

Le réseau complet d' électricité est a refaire sur la ZAC, avec un bouclage par les deux percées aux
extrémités et un apport aux habitations passant par un ou plusieurs transformateurs implantés sur la

ZAC. Ceci reste a étudier.
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Le bouclage viendra se relier directement sur les réseaux de I' av. J. Lolive.
Des données supplémentaires sur les puissances du réseau seront a apporter par EDF.

Télécommunications :
Un réseau France Télécom Orange passe a proximité et sur la ZAC.

Il existe sur le trottoir c6té ZAC du Port de I’ avenue Jean Lolive deux multitubulaires France

Télécom de transport. Un central téléphonique se situe avenue Jean Lolive au niveau du n°231.

Le plan géometre fait état sur la “colonne vertébrale” de la présence de réseaux de

télécommunication d’ adduction et de transport.

Il est considéré que ces canalisations privatives sont abandonnées.

140577 | FVN / SCE / Décembre 2014 page 134/ 355



COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION EST ENSEMBLE
ZAC DU PORT
ETUDE D’'IMPACT

Etude d’'impact

ZAC du Port

Dossier de realisation

Etat initial

S| Resens Soarese s TaBCommunitons

—— Ligne EDF
s TélécOmmunications

——  Boudage futur

B raccordement au réseau principal
H.T Haute Tension

B.T Basse tension

Echelle : sans
| source: SEMIP.

| Maitre d'ouvrage

Ville de Panfin
8488 av du Général Lederc
93500 Pantin
Tél.:01491541.05.

Bureau d'étude

AN ENVIRONNEMENT
909, Av. du Bas Meudon
2130

| TelL:0147360047

Assainissement :

Ouvrages d’ Assainissement Départementaux

Les ouvrages d’ assainissement départementaux sont gérés par la Direction de |I' Eau et de
I Assainissement du Département de Seine-Saint-Denis.

Sous le trottoir de I’ avenue Jean Lolive c6té ZAC du Port, il existe un ovoide départemental
(2,40*1,75) unitaire géré par la DEA. Cet ovoide se raccorde a un ovoide 1,90*0,80 au niveau du
croisement du mail Charles de Gaulle et de I' avenue Jean Lolive, et s’ écoule du mail vers le canal
de |’ Ourcq.

IIn" yapasd' ouvrage de la DEA dans |" emprise de la ZAC.

Ouvrages d’ Assainissement Communaux
Il existe des réseaux d’ assainissement communaux sur I’ ensemble de la ZAC du Port, a savoir sur

la “colonne vertébrale” , la rue Ernest Renan et sur le quai du canal de I’ Ourcq.
Les canalisations principales existantes sont de diametre 300 mm a 500 mm.
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Le réseau d’' assainissement est a reconstruire afin de réaliser un réseau séparatif qui se raccordera

au niveau des deux points de jonction et notamment celui de I’ extrémité de la rue E. Renan.

Eaux pluviales :

Une étude sur la gestion des eaux pluviales a I' échelle de la ZAC a été réalisée par SEPIA Conseils.
Elle préconise un rejet maitrisé vers le réseau d' assainissement. Un systeme de gestion a la
parcelle, au droit des différents ilots, doit étre mis en place, afin notamment de stocker et prétraiter
ces eaux de ruissellement.

Eaux usées :

Le réseau est complétement a refaire et a redimensionner étant donné le nombre important de
logements a réaliser ainsi que les nouvelles activités prévues sur la ZAC. Le réseau départemental de
la RN3 absorbera ce

surplus facilement.
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Etude d'impact
ZAC du Port
Dossier de réalisation

Etat initial

Réseau assainissement
= léseau actuel
== branchements futurs
[ ] liaisons entre réseau

= Sens d’écoulement
des eaux

EP eaux pluviales

EU eaux usées

ot Echelle : sans
| Source : SEMIP.
| Maitre d'ouvrage
Vile de Pantin

Tél.:0149.15.41.05.
Bureau d'étude

ANA ENVIRONNEMENT

| Tél:0147.360047

Eau potable :

L' alimentation en eau potable de la commune de Pantin est assurée par le syndicat des eaux
d' Ile-de-France dont I’ exploitation est confiée a Veolia-Eau.

Le plan géometre fait état de I' existence sur la “colonne vertébrale” de canalisations d’ eau
potable :

- Canalisations d' adduction,

- Canalisation de réseaux d’ incendie.

Il est considéré que ces canalisations privatives sont abandonnées.

Il existe sur la rue Ernest Renan des canalisations d’ eau potable exploitées par Veolia Eau :
- Canalisations d’ adduction,

- Canalisation de réseaux d' incendie.

Il existe sur I' avenue Jean Lolive des canalisations d’ eau potable exploitées par Veolia Eau :
- Canalisations d’ adduction,
- Canalisation de transport en diametre 500.
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Il existe deux bouches incendies sur la rue Ernest Renan coté Est et Ouest de la rue.

Le projet nécessite I' installation compléte du systeme d’ eau potable en réalisant un bouclage par
les deux percées aux extrémités de la ZAC.

Ensuite les batiments seront irrigués par des réseaux secondaires en peigne.

En termes de programmation et de phasage, il est important de réaliser le bouclage le plus

rapidement possible (soit la réalisation des percées et des voiries dans un premier temps).
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Gaz:

Iln" y a pas de canalisation de transport de gaz haute pression sur |’ ensemble de la ZAC.

Concernant la distribution en gaz, une canalisation moyenne pression de GrDF est implantée sous le

trottoir Est et se poursuit sous le trottoir c6té ZAC de I’ avenue Jean Lolive.
IIn" ya pas de canalisations sur la “colonne vertébrale” .

Le dimensionnement est rendu impossible en raison de la non-connaissance
chauffage intégré sur les nouvelles constructions.

du systeme de

Etude d'impact
ZAC du Port
Dossier de réalisation

Etat initial

Reéseau d'eau potable et de gaz

réseau d'eau potable
actuel

bouclage structurant
du réseau d’eau futur

connexions au réseau
principal

réseau de gaz actuel

moyenne pression

Echelle : sans
Source : SEMIP.

Maitre d'ouvrage

Vile de Pantin

Tél.:0149.1541.05.
Bureau d'étude

AN ENVIRONNEMENT

b | Tel.:0147.360047
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VI. LESELEMENTS LIES ALASANTE ET LA SECURITE

6.1. LA QUALITE DE L’AIR

Rappel du contexte législatif

La pollution atmosphérique a été définie Iégalement par ses effets nocifs dans /article 1er de /a loi
du 2 aodt 1961. Cette loi a été abrogée, a I'exception de ses dispositions relatives aux pollutions
dues a des substances radioactives, par la /o n°96-1236 du 30 décembre 1996 sur l'air et l'utilisation

rationnelle de I'énergie dite «loi Lepage» (Code de I’ Environnement, livre II, titre II).

Larticle L. 220-2 du Code de ['Environnement (ex-Loi n°96-1236, 30 déc. 1996, art. 2) définit la
pollution atmosphérique comme étant «l'introduction par 'homme, directement ou indirectement,
dans l'atmosphére et les espaces clos, de substances ayant des conséquences préjudiciables de
nature a mettre en danger la santé humaine, a nuire aux ressources biologiques et aux écosystémes,
a influer sur les changements climatiques, a détériorer les biens matériels et a provoquer des

nuisances olfactives excessives».

Le décret d'application de la /oi de 1961, Décret n°74-415 du 13 mai 1974, encore applicable dans
I'attente de I'intervention des décrets d'application de la /o/ du 30 décembre 1996, précise, dans le
méme esprit, que par émission polluante, «// y a lieu d’'entendre I'émission dans I'atmosphére de gaz
ou de particules solides ou liquides, corrosifs, toxiques ou odorants, de nature 8 compromettre la
santé publique ou la qualité de I'environnement ou a nuire au patrimoine agricole, forestier ou
bati».

Les directives de I’ Union Européenne ont fixé des valeurs guides et des valeurs limites pour les
niveaux des principaux polluants. Ces valeurs réglementaires ont été reprises par le droit francais par
décret du 6 mai 1998 et s* appliquent donc a la région lle-de-France.

Le Plan Régional pour la Qualité de I’ Air

La loi sur I" air et I' utilisation rationnelle de I' énergie du 30 décembre 1996 (LAURE), codifiée aux
articles L222-1 a L222-3 et R222-1 a R222-12 du code de I' environnement a prévu |’ élaboration
d’ un Plan Régional pour la Qualité de I’ Air (PRQA).

Le PRQA fixe, en tenant compte du colt et de l'efficacité des différentes actions possibles, des
orientations visant a prévenir ou a réduire la pollution atmosphérique afin que les niveaux de
concentration des polluants atmosphériques restent inférieurs aux niveaux retenus comme objectifs
de qualité de I'air.
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Le PRQA contient :

» une évaluation de la qualité de l'air et de son évolution prévisible dans la région
considérée, au regard notamment des objectifs de qualité de I'air,

= une évaluation des effets de la qualité de I'air sur la santé, les conditions de vie, les
milieux naturels et agricoles et sur le patrimoine,

* un inventaire des principales émissions de substances polluantes distinguant,
lorsque ¢’ est possible, pour chaque polluant considéré, les différentes catégories
de sources et individualisant les sources les plus importantes,

= une estimation de I'évolution de ces émissions,

= une liste des principaux organismes qui contribuent dans la région a la

connaissance de la qualité de l'air et de son impact sur I'hnomme et I'environnement.

Afin de s' assurer de la bonne prise en compte de ces orientations, la loi prévoit une évaluation au

minimum quinquennale de ce PRQA, de fagon a le réviser si cela s’ avere nécessaire.

Le PRQA d' Ile de France a été révisé le 29 novembre 2009. Ce plan recense dans son contenu les
derniéres données concernant I état de la qualité de I' air en fle-de-France, les sources de la
pollution atmosphérique et leurs impacts sur la santé, les écosystemes et le patrimoine ainsi que les
colts sociaux qui peuvent en résulter. Il doit permettre d' impliquer, au travers des 21
recommandations déclinées en 77 actions, de nombreux acteurs tels que les collectivités, les services
de I' Etat, industriels, professionnels de I' énergie, du batiment, du transport, de la santé et
associations ceuvrant dans le domaine de I' environnement.

Le Schéma Régional Climat Air Energie

En application de l'article 68 de la loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I'environnement (loi "grenelle 2"), il est prévu d'inclure ces PRQA dans des schémas régionaux
climat-air-énergie (SRCAE), fixant notamment des objectifs en terme de qualité de I'air pour les
horizons 2020 et 2050.
Apres avoir été approuvé a I' unanimité par le Conseil régional le 23 novembre 2012, le préfet de la
région fle-de-France a arrété le 14 décembre 2012 le Schéma Régional du Climat, de I’ Air et de
I’ Energie d’ ile-de-France (SRCAE).
Le SRCAE définit les trois grandes priorités régionales en matiére de climat, d’ airetd’ énergie:
» le renforcement de I’ efficacité énergétique des batiments avec un objectif de
doublement du rythme des réhabilitations dans le tertiaire et de triplement dans le
résidentiel,
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* |e développement du chauffage urbain alimenté par des énergies renouvelables et
de récupération, avec un objectif d' augmentation de 40 % du nombre

d' équivalents logements raccordés d’ ici 2020,

* la réduction de 20 % des émissions de gaz a effet de serre du trafic routier,
combinée a une forte baisse des émissions de polluants atmosphériques (particules
fines, dioxyde d’' azote).

Le SRCAE prend en compte les enjeux :
= environnementaux, pour limiter I' ampleur du réchauffement climatique,
= sociaux, pour réduire la précarité énergétique,
= économiques, pour baisser les factures énergétiques liées aux consommations de
combustibles fossiles et améliorer la balance commerciale francaise,

» industriels, pour développer des filieres créatrices d’ emplois locaux, en particulier
dans la rénovation des batiments et le développement des énergies nouvelles,

* sanitaires, pour réduire les conséquences néfastes de la pollution atmosphérique.

Le Plan de Protection de I’ Atmosphére

Afin de réduire de fagon chronique les pollutions atmosphériques, notamment celles susceptibles
d' entrainer un dépassement des objectifs de qualité de I’ air retenus par le PRQA, la loi a prévu
I' élaboration de Plan de Protection de I' Atmospheére. Les PPA sont des plans, traduits par des

arrétés préfectoraux, fixant les mesures de protection applicables a la zone considérée.

Le nouveau PPA d' Ile-de-France a été approuvé en mars 2013.

Dans le cadre de la révision du PPA de la région Ile-de-France, 24 actions ont été étudiées pour
réduire les émissions de polluants atmosphériques. Ces actions sont d'une part des mesures
réglementaires et d'autre part des actions incitatives (objectifs concernant le transport routier,
mesures d'accompagnement et études).

Mesure réglementaire 1 : obliger les principaux pdles générateurs de trafic a réaliser un

plan de déplacement

Mesure réglementaire 2 : imposer des valeurs limites d’ émissions pour les chaufferies
collectives

Cette mesure impose des valeurs limites d’ émissions (VLE) de NOx et de poussiéres pour
les installations fixes de combustion jusqu'a 2 MW dans les chaufferies collectives, et
renforce les VLE existantes pour les installations de 2 MW a 20 MW.

Mesure réglementaire 3 : limiter les émissions de particules dues aux équipements
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individuels de combustion du bois

Mesure réglementaire 4 : gestion des dérogations relatives a |' interdiction de brilage a
I air libre des déchets verts

Mesure réglementaire 5 : réduire les émissions de particules dues aux groupes électrogenes
Mesure réglementaire 6 : améliorer la connaissance et la mesure des émissions industrielles

Mesure réglementaire 7 : interdire les épandages par pulvérisation quand I intensité du
vent est strictement supérieure a 3 Beaufort

Mesure réglementaire 8 : définir les attendus relatifs a la qualité de I air a retrouver dans
les documents d’ urbanisme

Mesure réglementaire 9 : définir les attendus relatifs a la qualité de I’ air a retrouver dans
les études d’ impact

Il est prévu par le Code de I’ Environnement que les études d' impact traitent de
I impact des projets sur la qualité de I’ air. En Ile-de-France, cette partie des études

d’ impact doit au moins comprendre les éléments suivants :

= dans | analyse de I'état initial du site et de son environnement :

o état de la qualité de I’ air sur la zone de projet, en particulier en matiere de
concentrations de NO2 et de PM10 a partir des données publiques qui
seront disponibles sur le site d' Airparif (travaux en cours), a défaut de
mesures plus précises réalisées par le maitre d' ouvrage. Il pourra
également étre fait état d’ une estimation du nombre de personnes
exposées a des dépassements de valeurs réglementaires de polluants
atmosphériques (avant et apres le projet) pour les installations émettrices,

= dans |’ analyse des effets directs et indirects, temporaires et permanents du projet
sur I'environnement :

o émissions directes de polluants atmosphériques par le projet,

o analyse des flux de transports, différenciés par mode, générés par le projet
et émissions polluantes associées (si le projet implique des flux de
transports importants de salaries ou de visiteurs, ce point concerne en
particulier les projets de Zones d' Activités Concertées),

o moyens de chauffage prévus par le projet et émissions polluantes associées
(si le projet prévoit des moyens de chauffage),

o émissions de polluants atmosphériques générées par la réalisation du projet
(mise en suspension de poussieres, émissions des engins de chantiers,...),

» dans la partie de I' étude d' impact consacrée aux mesures envisagées par le
maitre de I'ouvrage ou le pétitionnaire pour supprimer, réduire et, si possible,
compenser les conséquences dommageables du projet sur I'environnement et la
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sante, ainsi que |'estimation des dépenses correspondantes, le porteur du projet
traite des thémes ci-dessus quand ils sont pertinents.
Mesure réglementaire 10 : mettre en ceuvre la réglementation limitant I’ utilisation des
moteurs auxiliaires de puissance (APU) lors du stationnement des aéronefs sur les

aéroports de Paris — Charles de Gaulle, Paris - Orly et Paris - Le Bourget

Mesure réglementaire 11 : diminuer les émissions en cas de pointe de pollution

Origines de la dégradation de la qualité de I’ air

Nous respirons chaque jour environ 15 000 litres d'air. La composition chimique « normale » de
I' air est de 78% de diazote, 22% de dioxygene, et 1% d' autres gaz dont les gaz rares

(principalement | argon), la vapeur d’ eau, et d’ autres gaz (dioxyde de carbone...).

De nombreux autres constituants sont présents a des concentrations tres inférieures. Parmi ces
constituants, un polluant atmosphérique peut étre défini comme une substance présente a une
concentration suffisamment supérieure a son niveau normal pour produire un effet néfaste

mesurable sur I'hnomme, les animaux, les végétaux ou les matériaux.

Ces polluants proviennent des activités humaines (industrie, activités de transformation d’ énergie
et d' incinération de déchets), des activités agricoles, des rejets domestiques et des transports

routiers.

Dans le tableau suivant figurent les polluants et leurs origines associées :

POLLUANTS ORIGINES

Combustion des combustibles fossiles (charbon, fioul...) et

. procédés industriels.
Dioxyde de soufre (SO>) . . . . .
Chaufferies urbaines, véhicules a moteur diesel,

incinérateurs,...

Oxydes d’ azote NOx (NO,

NO2) Véhicules automobiles (60 %), et installations de combustion.
2

. . Origine naturelle (éruptions volcaniques, incendies de foréts,
Particules en suspension PM10 . N i .
soulevements de poussieres désertiques)

(particules d’ un diamétre <

Origine anthropique (combustion industrielle, incinération,
10 pm)

chauffages, véhicules automobiles).

Combustion incomplete des combustibles et du carburant
Monoxyde de carbone (CO) o . .
(véhicules automobiles, chaudieres,...)

o ©03) Transformation photochimique de polluants primaires (NO,
zone 3 . .
CO.,...) sous I' effet de rayonnement ultraviolet solaire.

Composés organiques volatils Vapeurs d’ hydrocarbures et solvants divers provenant
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(benzéne CgHe, toluene C7Hs,

xylene, ...)

ou COV notamment des transports et des procédés industriels.

Métaux lourds

(Plomb, Cadmium, Nickel,

Arsenic,...)

Origines diverses (transports, industries, incinération,

agriculture)

La qualité de I' air dépend donc en premier lieu de I' émission de substances polluantes par ces

différentes sources.

Cependant, les conditions météorologiques jouent également un réle important sur la qualité de

I" air qui nous entoure. Ces conditions climatiques influencent le transport, la transformation et la

dispersion des polluants.

Différents facteurs climatiques peuvent ainsi influer sur la qualité de I' air :

L" influence du vent: La dispersion des polluants augmente avec la vitesse et la
turbulence du vent. Au contraire, lors de vent faible, les polluants stagnent, ce qui
entraine une dégradation de la qualité de I’ air par cumul.

L" influence de la température : La température agit sur la chimie des polluants.
Ainsi, la chaleur estivale est favorable a la formation photochimique de I’ ozone.

L' influence de la pression atmosphérique: Les situations anticycloniques,
correspondant a des hautes pressions, ne permettent pas la dispersion des polluants
du fait de la stabilité de I' air.

L' influence de I' humidité: L' humidité entraine une transformation des polluants
primaires émis en composés nocifs pour la santé humaine et I’ environnement : le
dioxyde de soufre (SO2) se transforme en acide sulfurique (H2SO4) et I' oxyde
d'" azote (NOx) se transforme en acide nitrique (HNO3).

L' influence des précipitations: Les précipitations peuvent entrainer au sol les
polluants les plus lourds mais, de maniére générale, les concentrations en polluants,
principalement les poussieres et le dioxyde de soufre, diminuent nettement par

temps de pluie.
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Réglementation

Réglementation européenne

Le Conseil Européen a adopté une directive (96/62/CE) le 27 septembre 1996, concernant
I' évaluation de la qualité de I’ air et sa gestion. Dans I' article 4, elle impose a la Commission

européenne de soumettre des valeurs limites réglementaires pour différents polluants.
Cette directive est a I’ origine de quatre directives « filles » actuellement en vigueur :

. La directive 1999/30/CE du 22 avril 1999 relative a la fixation des valeurs limites pour
le SO2, NO2 et les NO¥x, les particules et le plomb dans I' air ambiant,

. La directive 2000/69/CE du 16 novembre 2000 concernant les valeurs limites pour le

benzéne et le monoxyde de carbone dans I' air ambiant,
. La directive 2003/3/CE du 12 février 2002 relative a I’ ozone dans I' air ambiant,

. La directive 2004/107/CE du 15 décembre 2004 concernant I’ arsenic, le cadmium, le

mercure, le nickel et les HAP dans I' air ambiant.

Les annexes de ces directives présentent les valeurs réglementaires dans I air ambiant extérieur.

Réglementation francaise

La Loi sur I' Air et!" Utilisation Rationnelle de I' Energie n° 96-1236 (LAURE) du 30 décembre 1996
transpose en droit francgais la directive communautaire 96/62/CE du 27 septembre 1996 concernant
I" évaluation et la gestion de I' air ambiant extérieur. Elle est aujourd’ hui intégrée dans le Code de

I' Environnement.

Trois des directives filles ont été transposées en droit francais par les deux directives suivantes :

. Le décret n°98-360 du 6 mai 1998 relatif a la surveillance de la qualité de I’ air et de
ses effets sur la santé et sur I’ environnement, aux objectifs de qualité de I air, aux
seuils d’ alerte et aux valeurs limites, modifié par le décret n°2002-213 du 15 février
2002 concernant le dioxyde d' azote, les particules fines, I' ozone, le dioxyde de
soufre, le benzene et le plomb.

. Le décret 2003-1085 du 12 novembre 2003 relatif a I’ ozone, et modifiant le décret

ci-avant.

Valeurs réglementaires
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L" article L221-1 du Code de I’ environnement préconise la mise en place d’ objectifs de qualité de

I" air, de seuils d’ alerte, et de valeurs limites pour la surveillance de la qualité de |' air aprés avis

de I' Agence Francaise de Sécurité Sanitaire de I’ Environnement et du Travail (AFSSET), en

conformité avec ceux définis par I’ union européenne, ou, a défaut, I' Organisation Mondiale de la

Santé (OMS).

Il impose que ces objectifs et les différents seuils soient régulierement réévaluées au regard des

résultats des études médicales et épidémiologiques.

Les différentes valeurs a réévaluer sont les suivantes :

Les seuils d' alerte: Il s’ agit d’ un niveau de concentration de polluants dans
I' atmosphere pour lequel une exposition, méme de courte durée, présente un
risque pour la santé humaine et la dégradation de I’ environnement. A partir de ce
seuil, des mesures d’ urgence doivent étre prises.

Les valeurs limites (VL) : Ces valeurs représentent le niveau maximal de concentration
en polluants dans le but d’ éviter, de prévenir ou de réduire les effets nocifs des
polluants sur la santé humaine et I’ environnement.

Les objectifs de qualité : Ces niveaux de concentrations en polluants sont a atteindre

pour une période donnée.

Les seuils de recommandation et d' information: Il s' agit des concentrations en
polluants ayant des effets limités et transitoires sur la santé de la population la plus

sensible, en cas d’ exposition de courte durée.

Les valeurs de gestion de la qualité de I' air en vigueur, en France, au ler mars 2006 sont

présentées dans le tableau ci-apres. Il est a noter que chaque valeur est associée a une référence

temporelle.

SUBSTANCE

TYPE DE VALEUR CONCENTRATION (uG/M3) REMARQUES / PRECISIONS

Obijectif de qualité 40 Moyenne annuelle

@
200 plus de 175 h/an (centile 98)

Moyenne horaire a ne pas dépasser

VL pour la protection

Dioxyde et oxyde

de la santé humaine

220 (200 en 2010)

Moyenne horaire a ne pas dépasser
plus de 18 h/an (centile 99.8)

44 (40 en 2010)

Moyenne annuelle

dlermiz VL pour la protection 30 Moyenne annuelle d’'oxydes d’azote
(NO et NO2) de la végétation (NO)
Seuil de
recommandation et 200 Moyenne horaire
d’information
Seuil d'alerte 200@ Moyenne hore}lre sur 3 heures
consécutives
Dioxyde de soufre Objectif de qualité 50 Moyenne annuelle
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(SO2) 350 Moyenne horaire a ne pas dépasser
VL pour la protection plus de 24h/an (centile 99.7)
de la santé humaine 125 Moyenne journaliére & ne pas dépasser
plus de 3 j/an (centile 99.2)
VL pour la protection 20 Moyenne annuelle et moyenne sur la
des écosystémes période du 1 octobre au 31 mars
Monoxyde de VL pour la protection 10 000 Maximum journalier de la moyenne
carbone (CO) de la santé humaine glissante sur 8 heures
Objectif de qualité 30 Moyenne annuelle
. ) ©) Moyenne journaliére a ne pas dépasser
Particules (PM10) VL pour la protection 50 plus de 35 j/an
de la santé humaine
40 Moyenne annuelle
Obijectif de qualité 0.25 Moyenne annuelle
Plomb (Pb) e
Valeur limite 0.9 (0.5 en 2010) Moyenne annuelle
Obijectif de qualité 2 Moyenne annuelle
Benzene VL pour la protection
de la santé humaine 9 (5 en 2010) Moyenne annuelle
VL pour la protection
de la santé humaine 110 Moyenne sur 8 heures
Seuil de
Creme (0 recommandation et 180 Moyenne horaire
d’information
Seuil d’alerte 360 Moyenne horaire
1 @ Cette valeur limite est applicable jusqu’ au 31/12/2009.
2. @ La valeur est abaissée a 200 ug/m? en moyenne horaire si la procédure d’ information et

de recommandation a été déclenchée la veille ou le jour méme et que les prévisions font craindre un

nouveau risque de déclanchement pour le lendemain.

3. G)Ces valeurs s’ appliquent uniquement aux concentrations non liées a des événements
naturels (éruptions volcaniques, activités sismiques ou géothermiques, feux de terre non cultivées,
vent violents ou remise en suspension atmosphérique ou transport de particules naturelles
provenant de régions désertiques).

Qualité de I’ air sur le secteur

Stations de mesure

En Ile-de-France, AIRPARIF est I association en charge de I’ analyse de la qualité de I' air. Deux de
leurs stations de mesure sont présentes a proximité du secteur d’ étude :
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TvP DATE DE
Bk ADRESSE LOCALISATION HAUTEUR PO-LLUA'NT; MISE EN PHOTO
STATION MESURES

SERVICE
Aubervilliers co
) 35 Rye NO
Station de Bordier 4m NO, 1088
tond (2 600.m de &
Iilot Sainte .
Marguerite) SO,
Pantin
54 avenue
Station Jean Jaurés NO N
1¢r janvier
permanent | (3130 m de PM10
I'ilot Sainte
Marguerite)

NB : Les stations de fond sont des stations éloignées de toute source directe de pollution (trafic ou industries), qui mesurent une
pollution minimum représentative du secteur alentour a laquelle la population de cette zone est soumise au cours de la journée (a des
niveaux modérés mais durant plus de 20h/jours).

Les stations trafic ont quant a elles pour but d’évaluer le risque d’exposition maximum des piétons, cyclistes et conducteurs qui sont

soumis a des niveaux élevés mais sur des durées plus courtes le long des axes routiers.

Résultats des stations de mesure

Station de fond d’ Aubervilliers :

Les résultats de la station de fond d’ Aubervilliers ont été analysés pour I’ ensemble des polluants
pris en compte par la station et sur une année compléte, du ler janvier au 31 décembre 2008 :

M Evolution des teneurs en CO - Année 2008

__ 12000
£
La teneur en monoxyde de carbone a été 2%
, X X . o 8000 —rmyenneglissamenaxinalesursheures_
comparée avec la valeur limite pour la protection © —— VL pour la protection de a santé humaine
p . ¢ 6000
de la santé humaine. 5
T 4000
Les concentrations observées sont bien en-deca £ 2000
2
des 10 000 pg/ms3. N S T VY S e, W
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Teneur en NO et NOZ2 :

Evolution de lateneur en NO2 - Année 2008
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Evolution de lateneur en NO - Année 2008
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Les teneurs en oxyde d' azote et en dioxyde d’ azote sont largement inférieures a la valeur limite

pour la protection de la santé humaine.

Teneur en O3 :

Les moyennes sur 8 heures tracées sur le
graphe ci-contre permettent de comparer
les teneurs en ozone avec la valeur limite

pour la protection de la santé humaine.

Les concentrations en ozone dépassent cette
valeur limite a plusieurs reprises, notamment
en période estivale. En effet, ¢’ est en été
sont

que les concentrations en ozone

généralement les plus élevées.

Concentration en O3 (ug/m3)

Evolution des teneurs en O3 - Année 2008
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Outre cette valeur limite pour la protection de la santé humaine, il existe un seuil de

recommandation et d' information, ainsi qu’ un seuil d' alerte. Ces deux seuils peuvent étre

comparés avec les moyennes horaires en ozone (Cf graphe ci-apres). Ainsi, on remarque que les

teneurs en ozone sont largement inférieures a ces seuils d' alerte, de recommandation et

d’ information.

Teneur en SO2 :

Les teneurs en SO2 sur I’ année 2008 ont été
comparées a la valeur limite pour la protection
de la santé humaine.

Ces teneurs sont largement inférieures a cette
valeur limite.

140

Evolution de lateneur en SO2 - Année 2008
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Cette station mesure les concentrations en NO, NO2 et PM10 (particules en suspension de diametre

médian inférieur a 10 um) depuis début 2009 seulement. Les statistiques sur les concentrations en

NO et NO2 ayant déja été réalisés, nous pouvons nous appuyer sur les premiéeres données issues de

cette station pour les PM10.

Evolution de lateneur en PM10
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180
160
140 //\
120

|
100 /\
[

Concentration en PM10 (ug/m3)
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La valeur limite pour la protection de la santé humaine de 50 pg/m3 ne doit pas étre dépassée plus
de 35 jours par an. Or, en 61 jours, cette valeur a déja été dépassée 34 fois depuis le début de
I année 2009.

L' origine anthropique de ce polluant correspond a la combustion industrielle, I incinération, les
chauffages et les véhicules automobiles.

Les particules en suspension (de diametre inférieur a 10um) sont donc la pollution atmosphérique la
plus problématique a Pantin. Sa teneur élevée est principalement due a I' importance de la
circulation automobile : boulevard périphérique, avenue Jean Jaures (RN2) et avenue Jean Lolive
(RN3).

Surveillance de la qualité de I’ air par |’ indice ATMO

En 1991, AIRPARIF et ses partenaires ont congu le premier indice frangais, composé d’ un chiffre (de
1 a 10) et d' un qualificatif, positionnant les teneurs des indicateurs par rapport a leurs normes
respectives. Dans son calcul interviennent le dioxyde de soufre (SO2), les poussieres, le dioxyde
d’ azote (NO2) et|" ozone (0O3).

Cet indice a été généralisé en France, sous le vocable « ATMO », et officialisé par I arrété ministériel

du 10 janvier 2000, qui a défini I’ échelle et les qualificatifs associés suivants :
let2=«Trésbon»;
3et4 =«Bon»;
5 = « Moyen »
6 et 7 = « Médiocre » ;
8 et 9 = « Mauvais » ;

10 = « Trés mauvais ».

L' évolution de la qualité de I’ air a Pantin entre 2005 et 2008 peut étre analysée grace a cet indice.
Le tableau ci-dessous donne, pour chaque année, le nombre de jours correspondant a chaque

indice :

140577 | FVN / SCE / Décembre 2014 page 152/ 355



COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION EST ENSEMBLE
ZAC DU PORT
ETUDE D’'IMPACT

NOMBRE DE JOURS

INDICE ATMO 2005 2006 2007 2008
1 0 2 0
1 1 1 0
2 5 3 0
7 Méediocre 2 10 12 3
é Médiocre 16 17 26 21
5 Moyen 36 29 56 57
107 105 83 104
183 170 161 164
2 Tres bon 17 25 21 17
1 Trés bon 0 0 0 0

Pour ces quatre années, la qualité de I’ air (d’ aprés les polluants: dioxyde de soufre,

poussiéres, dioxyde d’ azote et ozone) est majoritairement bonne (indices 3 et 4). En effet, la

qualité de I’ air est bonne pour 74 % des jours (en moyenne sur les quatre années).
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6.2. LEBRUIT

Généralités

En premier lieu, la notion d’ environnement sonore désigne toutes les formes de bruit présentes
dans les espaces urbanisés ou il est fréquent que plusieurs sources acoustiques soient concentrées.
En une méme zone, il peut y avoir superposition du bruit lié aux infrastructures routieres ou
ferroviaires, aux activités industrielles ou aux activités propres aux milieux urbains denses. Cette
composante sonore doit étre prise en compte lors de la réalisation de nouveaux aménagements.
Ces situations complexes appellent une gestion particuliere aux échelles locales de maniere a
préserver | environnement sonore des sites. La perception et la représentation des bruits
contribuent fortement a la valorisation ou la dévalorisation de I’ espace.

Le bruit est d0 a une variation de la pression régnant dans I'atmospheére ; il peut étre caractérisé par
sa fréquence (grave, médium, aigué) et par son amplitude mesurée en niveau de pression
acoustique. L'unité de mesure du bruit pergu est le décibel dB(A) qui permet de caractériser un son
ou un bruit en tenant compte de la sensibilité de I'oreille humaine. Le niveau, la fréquence, mais
surtout la durée du bruit sont pris en compte au moyen d'un indicateur, le niveau global Leq
pondéré A, le LAeq.

Le doublement de l'intensité sonore, di par exemple a un doublement du trafic routier, ne se traduit
que par une augmentation de 3 dB(A) du niveau de bruit : 60 dB(A) + 60 dB(A) = 63 dB(A). Si deux
niveaux de bruit sont émis simultanément par deux sources sonores, et si le premier est au moins
supérieur de 10 dB(A) par rapport au second, le niveau sonore résultant est égal au plus grands des
deux. Le bruit le plus faible est alors masqué par le plus fort : 60 dB(A) +70 dB(A) = 70 dB(A).

Les variations instantanées du bruit d'une infrastructure routiére sont faibles (3-5 dB(A)), alors que
pour une voie ferrée ou un aéroport, le passage d'un véhicule isolé (train, avion) peut modifier de
plus de 30 dB(A) le niveau de bruit ambiant.

La géne objective est caractérisée par un bruit trop élevé qui perturbe les activités habituelles des

habitants (écoute de la télévision ou de la radio, conversation, sommeil). Un bruit fort est génant et
I'est bien davantage lorsqu’ il dure longtemps.
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Bruits intérieurs Echelle des bruits Bruits extérieurs
dB (A)
4() Turboréacteur d’avion au décollage
Coups de marteau sur Facier Voiture de course sur un circuit 120 dB (A) - seuil de la douleur
Discothéque | 440 | Train passant dans une gare
Orchestre symphonique Klaxon d’automobile 90 dB (A) - seuil de risque
80 Circulation intense
Restaurant bruyant 70 Circulation im portante

Conversation normale Rue résidentielle
Bureau tranquille
Conversation a voie basse

Laboratoire d’acoustique 10 Jardin silencieux

Le projet d° aménagement de la ZAC s’ inscrit a proximité d’ un axe routier écoulant un trafic
important (environ 20 000 véhicules/jour).

Dans le domaine de la réglementation du bruit des infrastructures de transports terrestres, les
principaux textes opposables au maitre d'ouvrage sont les suivants :

= |0i N°92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit,

= décret n°95-20 du 9 janvier 1995 pris pour I'application de Il'article L.111-11-1 du Code de la
Construction et de ['Habitation et relatif aux caractéristiques acoustiques de certains
batiments autres que d'habitation et de leurs équipements,

» décret n°95-21 du 9 janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transports
terrestres et modifiant le Code de I'Urbanisme et le Code de la Construction et de
['Habitation,

= décret n°95-22 du 9 janvier 1995 relatif a la limitation du bruit des aménagements et
infrastructures de transports terrestres,

= arrété du 5 mai 1995 relatif au bruit des infrastructures routiéres,

»arrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de
transports terrestres et a l'isolement acoustique des batiments d'habitation dans les
secteurs affectés par le bruit,

= circulaire interministérielle du 12 décembre 1997 relative a la prise en compte du bruit dans
la construction des routes nouvelles ou I'aménagement de routes existantes du réseau
national,

= circulaire interministérielle du 12 juin 2001 relative aux Observatoires du bruit des transports
terrestres — Résorption des points noirs du bruit des transports terrestres,

= circulaire interministérielle du 28 février 2002 (et Instruction) relative a la politique de
prévention et de résorption du bruit ferroviaire,
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= circulaire interministérielle du 23 mai 2002 relative aux financements des opérations
d'insonorisation des logements privés et des locaux d'enseignement, de soin, de santé et
d'action sociale,

= directive Européenne n°2002 / 49 / CE du 25 juin 2002 relative a I'évaluation et a la gestion

du bruit dans I'environnement,

= circulaire interministérielle du 25 mai 2004 relative au bruit des infrastructures de transports
terrestres.

Arrété du 30 mai 1996

Présentation du dispositif réglementaire

Dans chaque département, le préfet est chargé de recenser et de classer les infrastructures de
transports terrestres en cinq catégories en fonction de leurs caractéristiques sonores et du trafic.
Apres consultation des communes, le préfet détermine les secteurs affectés par le bruit au voisinage
de ces infrastructures, les niveaux sonores a prendre en compte par les constructeurs et les
isolements acoustiques a respecter lors de la construction d'un batiment neuf.

Niveaux sonores de référence
Pour chaque infrastructure sont déterminés sur les deux périodes 6h-22h et 22h-6h deux niveaux
sonores dits "de référence". Caractéristiques de la contribution sonore de la voie, ils servent de base
au classement sonore et a la détermination de la largeur maximale des secteurs affectés par le bruit,
et sont évalués en régle générale a un horizon de vingt ans.
Les niveaux sonores de référence sont :

- LAeq(6h-22h) pour la période diurne,

- LAeq(22h-6h) pour la période nocturne.
Ces niveaux sonores sont déterminés en des points de référence dont la situation est conforme avec
la norme NF S 31-130.

Le classement des infrastructures de transports terrestres et la largeur maximale des secteurs
affectés par le bruit de part et d'autre de l'infrastructure sont définis en fonction des niveaux
sonores de référence :
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Niveau sonore | Niveau sonore LT maxlmalf:
oo oo o o des secteurs affectes
de reference de reference Cateégorie de ar le bruit de part et
Lacq(6h-22h) en |Lscq(22h-6h) en| I'infrastructure [P b df
dB(A) dB(A) .
l'infrastructure
L>sl L>76 Catégorie 1 - la plus 300 m
bruvante
T6=L =81 T1=L=76 Catégorie 2 250m
TJ0=L=T76 65=L=T7T1 Catégorie 3 100 m
65=<L=70 60 <L =65 Catégorie 4 30m
60<=L =63 35<L =60 Catégorie 5 10m

Incidence du classement sonore sur les regles de construction des batiments d'habitation

Tout batiment a construire dans un tel secteur affecté par le bruit doit respecter un isolement
acoustique minimal déterminé selon les spécifications de I'arrété du 30 mai 1996. Pour les batiments
d'habitation, les établissements d'enseignement et de santé, ainsi que les hotels venant s'édifier
dans les secteurs classés, les isolements de facade exigés sont compris entre 30 dB(A) (minimum
imposé méme en zone trés calme) et 45 dB(A) pour un bruit de type routier. Dépendant
essentiellement de la catégorie de la voie et de la distance des facades a cette voie, ces exigences
d'isolement visent un objectif de niveaux de bruit résiduels intérieurs ne dépassant pas 35 dB(A) de
jour et 30 dB(A) de nuit.

Dans les rues en U, le tableau suivant donne la valeur minimale en décibel, de l'isolement
standardisé pondéré pour un bruit de trafic, DnT, A, tr, en fonction de la catégorie de l'infrastructure,
pour les pieces directement exposées au bruit des transports terrestres :

Isolement minimal
DnT,Atr
1 45 dB
42 dB
38dB
35
30

Catégorie

agalblw|nN
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Application a la zone d’ étude

. 4
Q‘ n! *;::.! .

g &

Ll Ay el g

; Pl I\
o rf o o 7 4
:cﬁﬁﬁ’~'%% Y
G

s e e

e Y
AEES s
Gy = L
sl S a3 (A=
L . ~ r
L’b‘ﬁ.—:‘ i Tz {Li'r-
Niveau sonore de Niveau sonore de Largeur maximale
PR éférence référence d ffecté
Catégorie de re les secteurs affectés
linfrastructure LAeq (6H-22H) LAeq (22H-6H) par le bruit
en dB{A) en dB(A) de part et d'autre de
l'infrastructure (1)
CATEGORIE 1 L>81 L>76 d = 300 métres
- CATEGORIE 2 76<L<=81 TeL<=76 d'= 250 métres
- CATEGORIE 3 70<L<=76 65<L<=71 d =100 métres
CATEGORIE 4 65<L<=70 60 <L <=65 d = 30 métres
- CATEGORIE 5 60 <L <=65 55 < L <= 60 d=10 métres
NON CLASSE J— - —
(1) Cette largeur correspond & la distance définie a ['article 2 de l'arrété du 30 mai 1996
comptée de part et d'autre de la voie

Dans la zone d’ étude, la RN3 est classée en catégories 2 et 3 ce qui correspond a une bande
affectée par le bruit de largeur 250 m et 100 m de part et d’ autre de I’ infrastructure. Toute
nouvelle construction dans cette bande devra respecter un isolement minimal de 42 et 38 dB.

Les secteurs affectés par le bruit dans la zone d’ étude sont représentés dans la cartographie ci-
apres :
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_—
Pgeﬁ ri n tés par le bruit suite au classement sonore de la RN3 |
Aménagement

de la ZAC du

Port a PANTIN

[ périmétre de ta ZAC

] secteur affect¢

par le bruit (arrété du
30 mai 1996)

Qccupation du sol

[ Habitat R+1
[ Habitat R>2
[ Batiment de santé
Il Bureau

[ Autre batiment

Echelle 1:2500

Da2s2 s 7400

SCE
Date: 23/01/2013 ¢

Ambiance sonore actuelle

Les mesures, leur dépouillement et leur validation ont été réalisées conformément aux normes NF S
31-085 de novembre 2002 pour la "caractérisation et le mesurage du bruit di au trafic routier" et NF
S 31-010 pour la « caractérisation et mesurage des bruits dans |’ environnement ».

Ces mesures permettent de déterminer un « état » standard de la situation acoustique et de caler le
modeéle numérique.

Pendant la session d' enregistrement, les conditions météorologiques observées a Paris sont les
suivantes :

Mardi 8 janvier 2013
-nébulosité forte,

-vent moyen de secteur Sud,
-aucune précipitation.

Mercredi 9 janvier 2013
-nébulosité forte,
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-vent moyen de secteur Sud,
-bruine a partir de 15h.

Conformément a la norme NF S 31-010, les conditions météorologiques sont favorables a la
réalisation des mesures.

Site Usage Nom Adresse iR Implantation
mesure
1 Y UTE : entreprise de 189, avenue Jean Lolive 2ah Terrasse du
batiment 93500 Pantin 2572 gtage
5 Bureaux Chambre de 197, avenue Jean Lolive 24h Terrasse du
désaffectés | commerce de Paris 93500 Pantin 3%"= dtage
) ) ) 180, avenue Jean Lolive Balcon du
9 N 5 a
3 Habitat Fantin habitat 93500 Pantin 24h 25 gtage

. 142, avenue Jean Lolive ) .
A - * a =
4 Habitat 93500 Pantin 230min 1% étage

5 - En champ libre - 30min Champ libre

Les périodes de référence retenues sont les périodes (6h-22h) et (22h-6h) conformément aux
périodes décrites dans I'arrété du 30 mai 1996.

Le tableau ci-dessous présente la synthése des résultats des mesures :

Niveaux sonores LAeq en dB{A)
Site - ) -
Période diurne | Période nocturne
6h-22h 22h-6h
1 63 62
2 67 60,5
3 72 66
4 65* 60*

Les niveawx sonores sont amondls 2u demi-ob prés

*Le LAsq est JegWit par recalage par oot auw point m™3

= Niveau sonore en dB{A)
ite
sur la 1/2h de mesure

5 55
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Les niveaux sonores des points n°2, 3 et 4 sont bien représentatifs de niveaux en bordure de
nationale car ils sont supérieurs a 65 dB(A) pour la période de jour et a 60 dB(A) pour la période
nocturne. Les points n°1 et 5 étant masqués de la route par les batiments ont des niveaux plus
faibles mais ils sont directement impactés par les nuisances sonores générées par les activités
industrielles situées de I’ autre c6té du canal de I’ Ourcq.

Les cartographies de niveaux sonores acoustiques a |’ état actuel passe par des simulations
numériques réalisées a partir de la modélisation de la zone d’ étude avec le logiciel SoundPlan.

Les simulations de calculs de niveaux sonores sont effectuées par maillage de récepteurs tous les 2
meétres a une hauteur de 4 metres.
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Tableau de résultats : Comparaison des niveaux sonores mesurés et calculés.

Ce tableau fait apparaitre les niveaux mesurés sur les cinq sites et les compare aux niveaux calculés

par la modélisation.

Niveaux sonores mesurés Niveaux sonores calculés
Site LAeq en dB(A) LAeq en dB(A)
N® Etage 6h-22h 22h-6h 6h-22h 22h-6h
1 2éme étage 63,0 62,0 39,0 35,0
2 3éme étage 67,0 60,5 66,5 61,0
3 2&me étage 72,0 66,0 70,5 65,0
4 ler étage 65* 60* 67,0 62,0
5 Rd(]| 55 - 42,0 36,5

*Le LAeq est déduit par recalage par rapport au point n°3

** Niveau sonore sur la période de mesure pendant la période

diurne

L’ analyse des résultats ameéne les commentaires suivants :

. Pour les sites n°2, 3 et 4, les niveaux sonores calculés sont cohérents par

rapport aux niveaux sonores mesurés car ils sont soumis a la contribution sonore

routiére de la RN3 prise en compte dans le modéle,

. Pour les sites n°1 et 5, I’ écart entre la mesure et le calcul est trés important

et indique qu’ une source sonore d’ origine non routiére a été mesurée et n’ est

pas prise en compte dans le modeéle,

. La visite terrain permet de confirmer que des sources sonores liées aux

industries a proximité de I' aire d’ étude expliquent cet écart; sources non

négligeables puisque le niveau sonore sur la période nocturne du point 1 est

supérieur aux autres sites impactés par la route.
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6.3. LA POLLUTION DES SOLS

Les bases de données BASIAS (Base de données des Anciens Sites Industriels et Activités de
Services du BRGM) et BASOL (site Internet du Ministere de |' écologie et du développement
durable répertoriant les sites et sols pollués - ou potentiellement pollués - appelant une action des
pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif recense les sites potentiellement pollués par
département) ont été consultées.

BASOL recense les sites et sols pollués (ou potentiellement pollués) appelant a une action des
pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif. Seuls les sites ayant fait I’ objet d’ un constat direct de

la présence de polluants (présence de déchets, pollution des eaux souterraines constatées...) y sont
recenseés.

BASIAS, les sites et sols pollués (ou potentiellement pollués) n" appelant plus d' actions de la part
des pouvoirs publics et qui sont périodiquement transférés de BASOL dans BASIAS.

Extrait de la base de données Basias

‘Garex de l:nage
~—~IDF93 of 452 oy
s ,(.ena'af
o Légende
}f‘ '5 [ Jar= © Préfectures et sous-préfectures(”)
{j” L] i i <) Limite des régions(?)
= r«f IDF93 044 77 “: () Limites des départements(*)

Limites des communes
Autorisation |GN/BRGM n°8EE9

A sites Basol(**)

B Sites Basias (XY centre du site)(**)

o Sites Basias (XY adresse du site)
[

N ) T ]
=) ",I e =
: IF93 02466 entre m.l!':m Q/ﬁ. !

P ""t Paj

Communes avec sites non localisés

=
K. Scans IGN
E Orthophotographies

Au droit du site de la ZAC du Port, on recense 3 sites Basol :

Commune principale : PANTIN (93055)

Raison(s) sociale(s) de(s) CHAMBRE de COMMERCE de la VILLE de PARIS ; LA
I'entreprise(s) connue(s) : MURE (Sté)

Etat de connaissance : Inventorié

Etat d'occupation du site : Ne sait pas
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Date premiére activité :
Date derniére activité :
Activité(s) :

Commune principale :

Raison(s) sociale(s) de(s)
I'entreprise(s) connue(s) :
Etat de connaissance :

Etat d'occupation du site :

Date premiére activité :
Date derniére activité :
Activité(s) :

Commune principale :

Raison(s) sociale(s) de(s)
I'entreprise(s) connue(s) :
Etat de connaissance :

Etat d'occupation du site :

Date premiére activité :
Activité(s) :

01/01/1954
31/12/1974

- Entreposage et stockage frigorifique ou non et manutention
- Stockage de charbon

- Dépdt de liquides inflammables (D.L.1.)

- Entretien et réparation de véhicules automobiles (ou autres)

PANTIN (93055)
MIDAS ; SILENCE AUTO (SARL)

Inventorié

Ne sait pas

01/01/1992

31/12/1992

- Entretien et réparation de véhicules automobiles (ou autres)

PANTIN (93055)
AUTO PALESTRO

Inventorié

En activité

01/01/2003

- Entretien et réparation de véhicules automobiles (ou autres)

Une étude des pollutions des sols sur I’ ancien site de la CCIP a été réalisée par BURGEAP en
novembre 2004.

Cette étude identifie une pollution de surface dont la dépollution devrait étre assez simple a mettre
en place notamment lors de la réalisation des voiries, des nouvelles fondations, des parkings

souterrains et des nouveaux espaces publics.

Des diagnostics ont également été réalisés par GEOLIA en mai 2008 et par Soler en 2011. Ces études
révelent la présence de contamination dans les sols superficiels (HCT, métaux lourds et HAP dans les
remblais). Seules des traces de métaux et de COHV non significatives d’ un impact ont été détectés

dans les eaux.
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Etude Soler (2011) :

201000328

INSTALLATIONS POTENTIELLEMENT | =
POLLUANTES - e

Echede : sans Extrait Plan cadastral Ministére du budget, des comptes publics et de la réforme de I'Etat

[N Dossier: 201000328

IMPLANTATION DES SONDAGES | o oot

(1S [Mission A100/A200/A300 |

) L]
-} - - - 8

légende

TS limite ¥ Tx: S
s mm:wm @ 1 : Sondages SOLER Campagne jv 2011 (0-9 m)

Echele apprasimative :
e @ 7x: Sondages SOLER Campagne jv 2011 (0-6 m) O m——a L
PR W;’w"w‘u’:’ @ Pzx: Piézométre Campagne ENOMFRA jv 2011 N i
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Extrait de la conclusion de |’ étude Soler de 2011 :

Au total, 37 échantillons ont fait I'objet d'analyses, soit 2 a 3 échantillons par sondage. Les résultats des
analyses ont mis en évidence au droit de nos sondages :

v Sur sol brut, la présence d'un impact en métaux lourds (cadmium, chrome, -cuivre,
mercure, plomb, zinc) a des teneurs supérieures aux teneurs des sols ordinaires au droit de
I'ensemble des sondages sauf en T2 et T11 ;

v" Sur sol brut, la présence d'un impact aux hydrocarbures totaux (HCT) sur I'ensemble du site
avec présences de teneurs particulierement importantes en partie Ouest du site supérieur aux
Valeurs Maximales Admissibles (VMA) (500 mg/kg) définies dans I'arrété du 28 octobre 2010
relatif aux Installations de Stockage de Déchets Inertes (ISDI) : sondages T9 ; T10, T11 et T12 ;

v" Sur sol brut, la présence d'un impact en hydrocarbures aromatiques polycycliques (HAP)
particulierement en partie Ouest du site ou les teneurs détectées sont parfois supérieures aux
Valeurs Maximales Admissibles (VMA) (50 mg/kg) définies dans I'arrété du 28 octobre 2010
relatif aux Installations de Stockage de Déchets Inertes (ISDI) : sondages et T12 et T13 ;

v" Sur sol brut, I'absence de composés organo-halogénés volatils (COHV), & des teneurs supérieures
aux seuils de détection du laboratoire ;

v’ Sur sol brut, la présence de traces d’hydrocarbures aromatiques volatils (BTEX) a des
teneurs supérieures aux seuils de détection du laboratoire au droit du sondage T12 ;

v" Sur sol brut, la présence de traces de polychlorobiphényles (PCB) a des teneurs supérieures
aux seuils de détection du laboratoire au droit des sondages T12 et T13 ;

v" Sur lixiviat, la mobilisation de I’Antimoine et du Sélénium au droit des sondages T4, T8,
T9 et T13 ;

v" Sur lixiviat, des teneurs en carbone organique dissous non conformes a l'arrété du 28
octobre 2010 pour I'admission en ISDI sur les échantillons T8 (0-0,8), T9 (0-2,1) et T15 (0,8-3).

v" Sur lixiviat, une fraction soluble et des teneurs en sulfates non conformes a I'arrété du 28
octobre 2010 pour I'admission en ISDI sur I'ensemble des échantillons analysés.

Les analyses sur les eaux souterraines ont mis en évidence :

> la présence de traces de métaux lourds mais & des teneurs inférieures aux
valeurs réglementaires.

> La présence de traces de composés organo-halogénés volatils (COHV)
mais & des teneurs inférieures aux valeurs réglementaires.

> Aucun impact, concernant les autres composés organiques recherchés (HCT, HAP,
BTEX et P(B).

Etude ICF (2013) :

L' étude menée par ICF Environnement en 2013 a porté sur la réalisation de sondages et d’ études
complémentaires concernant la pollution des sols au niveau des futurs espaces publics de la ZAC du
Port (investigations de terrains, analyses en laboratoire des échantillons de sol), afin de permettre au
maitre d’ oceuvre une optimisation de la gestion des déblais et de confirmer la compatibilité des
traces de pollution présentes avec les usages envisagés. Un total de 49 sondages a été réalisé.
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Y SONDAGE | [ 16571868, 2184 188435.3267 ASS].

165700 E 1 3 PL 1657141, 0 188437.1840 ASS14 ‘
167699 2010 1 50,2192 N2 1657103,8804 1E8438.0937 ASS ] — B r
1650980.0337 | 81884523702 NL 1657467.0220 | B188493.9580 R33
1657021.40: S1E8447,1246 N3 1657454,090 18850 40 R3Z ‘
1657051.5720 | 8188247 7370 4 1657461.5825 | 18852 1 8700 LEDY
1657082.4914 | AIBB23E. 4779 NS 1657560.53A87 | B1A8533.2748 | PASSAGE -
1657640.3978 | A188535.9929 ASST 16576031413 | 8188549.3310 | PLACE 1
1657614 4586 | A1BBS27.1157 ASSE | 1657609.6088 | B1B8534.9675 | PLACE 2
1657576.1946 | B18A515.7405 AGGH 1657353.5057 | 8188476.7593 REZa
16575374294 | B18A505.3261 A5G4 1657347.1166 | 8188497 7584 REZ51
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Les résultats obtenus révelent la présence d' impacts sur certaines parties du site. En effet on

retrouve au niveau de : (les localisations données correspondent aux éléments du programme des

espaces publics)
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La noue passagére : un impact en COT, HAP, tétrachloroéthylene, antimoine,
fluorures, fraction soluble et sulfate ;

du Bassin de rétention enterré : un impact en COT, HAP, mercure, antimoine,
fraction soluble et sulfate ;

du Bassin de rétention en surface : un impact en COT, cuivre, mercure, plomb, zinc,
HAP, fraction soluble et sulfate ;

du Passage : un impact en COT, cuivre, mercure, plomb, fraction soluble et sulfate ;
de la place nautique : aucun impact a I' exception de dépassements en fraction
soluble et sulfate ;

du bord du canal : des impacts en COT, cuivre, mercure, plomb, zinc, HAP, HCT,
antimoine, sulfate et fraction soluble ;

du futur assainissement : des impacts en COT, cuivre, mercure, plomb, HAP, HCT,
antimoine, naphtalene, fluorures, sulfate et fraction soluble ;

de la pointe ouest : des impacts en COT, cadmium, cuivre, mercure, plomb, zinc,

naphtalene, HAP, HCT, fluorures, sulfate et fraction soluble
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Les investigations réalisées entre 2004 et 2013 ont donc mis en évidence la contamination par
des métaux lourds, Hydrocarbures Totaux et HAP des sols du site de la ZAC du Port. Des plans
de gestion seront imposés dans le cadre des chantiers, fonction de la pollution rencontrée. Les
terres devront faire I’ objet d’ une gestion particuliére lors des travaux de réaménagement
des espaces publics.
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6.4. LES EMISSIONS LUMINEUSES

Actuellement, la zone de la ZAC ne jouit d' éclairage public qu’ en facade sud le long de la RN3 et
dans la rue E. Renan.

L" éclairage piétonnier des berges du canal al’ ouests’ arréteal’ arrivée sur la ZAC.

Toujours a |I' Quest, dans le périmetre de ZAC, sur I' emprise de la percée de la future voie,
I" éclairage est déja présent.

De maniere générale, la ZAC ne jouit actuellement que peu de I éclairage artificiel public. Il s" agit
plutét d° un espace sombre nécessitant un traitement.

6.5. L'HYGIENE, LA SECURITE ET LA SALUBRITE PUBLIQUE

Dans la frange batie du Sud, les batiments dans un état médiocre qui vont étre supprimés dans le
cadre de la création de nouvelles voiries dans le projet seront les numéros 161, 163 et 223 de I’ Av.
J. Lolive.

Le batiment des Magasins Généraux au Nord est aujourd’ hui en cours de réhabilitation.
Le site de la ZAC est également en chantier.
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VII.LE CONTEXTE ADMINISTRATIF ET
REGLEMENTAIRE

71. LE CONTEXTE COMMUNAL ET LES DOCUMENTS
D’URBANISME

Le Schéma Directeur détermine la destination générale des sols en prenant en compte les
programmes d'aménagement du territoire conduits par I'Etat, les collectivités locales, les services et
établissements publics. Il fixe les orientations de I'aménagement des territoires concernés en veillant
a préserver I'équilibre entre, d'une part, I'extension urbaine, I'exercice des activités agricoles et les
autres activités économiques et, d'autre part, la préservation de la qualité de I'air, des milieux, sites
et paysages naturels ou urbains (Code de I'Urbanisme - Loi n°83-8 du 7 janvier 1983, art 75-1-1).

Le Schéma Directeur de la Région d'lle-de-France (SDRIF) a été établi sous la responsabilité du
préfet de la région d'lle-de-France, avec la participation de représentants du conseil régional, du
comité consultatif économique et social et des préfets des départements ; la procédure
d'établissement de ce schéma est conduite par le chef du service de I'Etat dans la région, chargé de
I'urbanisme, avec le concours des chefs des services de I'Etat. Il a été approuvé par décret pris sur le
rapport du ministre chargé de I'urbanisme et du ministre de l'intérieur, apres avis du conseil de

Paris, des conseils généraux et du conseil régional d'Ile-de-France.

Le SDRIF est un document d'urbanisme et d'aménagement du territoire qui définit une politique a
I'échelle de la région fle-de-France. Il vise a contréler la croissance urbaine et démographique ainsi
que l'utilisation de l'espace, tout en garantissant le rayonnement international de la région. Il

préconise des actions pour :

. corriger les disparités spatiales, sociales et économiques de la région ;
. coordonner |'offre de déplacement ;
. préserver les zones rurales et naturelles.

L'fle-de-France est la seule région dans laquelle la loi SRU de 2000 a maintenu une planification a
I'échelle de la région, le SDRIF.

En fle-de-France, les documents locaux d'urbanisme que sont : le Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT), qui affine ces principes au niveau d'un territoire intercommunal et le Plan Local d'Urbanisme,
qui détermine, pour chaque propriété, les regles d'urbanisme, doivent donc définir a chaque échelle

géographique, les modalités de mise en ceuvre des orientations du SDRIF.
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Le SDRIF est un document de planification décisif pour I’ avenir de I’ ile-de-France. A partir d’ une
vision stratégique a 20 ans du développement de la région, le conseil régional a confirmé le 15
septembre 2008 des choix d' organisation de |' espace régional pour résoudre la crise du
logement, développer les transports publics, accompagner de nouveaux poles de développement et
d’ emplois, préserver I’ environnement et améliorer les cadre de vie.

Le SDRIF de 2013

La loi n° 2011-665 du 15 juin 2011 visant a faciliter la mise en oceuvre des projets des collectivités
d' lle-de-France prévoit que le décret d' approbation du schéma d' ensemble du réseau de
transport public du Grand Paris vaut nouvelle mise en révision du Schéma Directeur régional d’ Ile-
de-France. Elle indique également que la révision porte au moins sur la mise en ceuvre de ce décret
et s" il y a lieu sur la mise en ceuvre des contrats de développement territorial prévus par la loi

relative au Grand Paris.

La révision du SDRIF de 1994 initiée depuis 2005, a permis d’ approuver le nouveau SDRIF de
2013. Le projet de SDRIF a été arrété le 25 octobre 2012. L'enquéte publique a eu lieu entre le
28 mars et le 14 mai 2013. Le 18 octobre 2013, le SDRIF a été approuvé par le conseil régional
d'ile-de-France. Il a été approuvé par décret aprés avis du Conseil d’Etat le 27 décembre 2013,

et est d'ores et déja opposable aux documents d'urbanismes communaux ou intercommunaux.

Y LES GRANDES ETAPES DE LA REVISION DU SDRIF

2004 2013

2004-2005: bilan du SDRIF de 1994, délibération du Conseil
régional et décret n® 2005-1082 ouvrant la procédure de révision
du SDRIF;

2005-2006: démarche de concertation: ateliers thématiques
et territoriaux, forums, conférence des intercommunalités,
conférence interrégionale, enquéte par questionnaire auprés des
Franciliens, conférence des citoyens, Etats généraux du SDRIF ;
2007 : délibération du Conseil régional arrétant le projet de SDRIF,
recueil des avis de ['Etat, des Conseils généraux, des chambres
consulaires, du CESR, du ministére de l'écologie, du dévelop-
pement et de l'aménagement durables, enquéte publique;

2008 : avis favorable unanime de la commission d'enquéte,
délibération du Conseil régional adoptant le projet de SDRIF;
2010 loi relative au "Grand Paris", avis du Conseil d'Etat relatif au
SDRIF impliquant une nouvelle phase de révision du SDRIF;

Eté 2011 : décret n® 2011-1011 et communication du Président
du Conseil régional d'lle-de-France ouvrant la nouvelle phase de
révision du SDRIF ;
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Hiver 2011-2012: concertation sur les enjeux du futur SDRIF
Conférence territoriale régionale, Rencontre des coopérations
territoriales, recueil des propositions des Conseils généraux, des
chambres consulaires et du CESER;

Printemps-Eté 2012 : présentation de |'avant-projet de SDRIF
et recueil des observations des partenaires, tables rondes
citoyennes;

Octobre 2012: délibération du Conseil régional arrétant le
nowveau projet de SORIF ;

Hiver 2012-2013: recueil des avis de I'Etat, des Conseils
généraux, des chambres consulaires, du CESER et du CGEDD,
concertation citoyenne;

Printemps 2013 :enquéte publique ;

Automne 2013 :délibération du Conseil régional adoptant le projet
de SDRIF;

Hiver 2013-2014:décret en Conseil d'Etat approuvant le nouveau
SORIF.
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La carte de destination générale des sols fait apparaitre le site de la future ZAC du Port comme
un secteur a fort potentiel de densification.
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Le Plan Local d’ Urbanisme (PLU) de la commune de Pantin a été approuvé par délibération du
conseil municipal en date du 7 octobre 2008. Le détail de ce PLU est présenté dans les paragraphes
suivants.

Projet d” Aménagement et de Développement Durable (PADD)

Le Projet d° Aménagement et de Développement Durable (PADD) inscrit sur le long terme les
projets de la ville. Le PLU doit étre en cohérence avec le PADD.

Le PADD de la ville de Pantin s’ appuie sur I' analyse urbaine et les besoins répertoriés lors de la
réalisation du diagnostic réalisé dans le cadre du PLU de Pantin.

La proximité de Pantin avec la capitale explique son développement et ses rapports privilégiés avec
la capitale.

Cependant, cette proximité a aussi entrainé un morcellement du territoire suite a la mise en place de
traversées ferroviaires, routiéres et fluviales permettant de rejoindre la capitale aux autres villes
nationales.

Ainsi, le PADD souhaite lever les problemes liés a la fragmentation du territoire et tirer parti des
nombreux atouts de la commune.

Dans ce sens, le PADD s’ organise autour de trois grands axes, qui définissent eux-mémes de
nombreuses priorités :

1 - Améliorer durablement le cadre de vie au quotidien et maitriser la croissance urbaine en

intégrant une ambition élevée en matiére d’ écologie urbaine :
- Préserver et renforcer |' identité architecturale et urbaine de chaque quartier,
- Préserver et développer les espaces naturels,
- Mieux desservir le territoire,
- Favoriser la vie du quartier,

- Offrir un meilleur environnement,

2 - Réduire les inégalités urbaines et sociales :
- Intégrer les quartiers difficiles dans la ville et lutter contre I’ exclusion,

- Poursuivre |' effort en matiere d’ habitat et de logement.

3 - Créer les conditions d’ un développement économique durable :
- Favoriser I implantation d' activités génératrices d’ emplois et peu consommatrices
d' espaces,
- Accompagner la mutation des zones d’' activité ancienne,
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- Maintenir une certaine mixité entre habitat et activité,
- Préserver et développer les linéaires commerciaux de proximité de Pantin,

- Promouvoir le rayonnement économique de Pantin.

La concrétisation de ce PADD doit permettre de fournir a tous ses habitants un logement décent et

adapté a ses besoins, et aux acteurs économiques de développer |’ activité et " emploi.

La ville de Pantin souhaite, a travers les orientations de son Projet d° Aménagement et de

Développement Durable (PADD), mener une politique active de renouvellement urbain.
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PROJET URBAIN DE PANTIN 2013 - 2025

Structuration et composition dominante des projets d'aménagement
par secteurs de développement
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Ville de Pantin - 84/88, avenue du Général Leclerc - 93500 Pantin
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Plan figuratif donné 3 titre indicatif
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Zonage
Zonage du PLU Zones UA

.
N e
La zone d’' étude appartient a la zone urbaine mixte UA.
Les zonages sont présentés sur la carte ci-apres.

Le reglement est présenté ci-apres (extrait du reglement du PLU).

Autres

Bands E (16 métres de largour)
Marge de reculement (3 métres)

Limfes communales
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ZONE UA (ZONE URBAINE MIXTE)

La zone UA comprend les secteurs UA a, UA Db, UAcet UA d
SECTION 1. NATURE DE LOCCUPATION ET DE LUTILISATION DU SOL
N Article UA 1. occupations et utilisations du sol interdites

a) les entropdts.

bl le stationnement de caravanes et les installations de camping scumises 4 autorsation préaalable;

c) les affouillements et exhaussements de sols necessitant une autorisation au titre de I"article;
R 4422 du code de l'urbanisme et qui ne sont pas liés & des travaux de construction ou & un
projet d'aménagement paysager.

N Article UA 2. occupations et utilisations du sol soumises 4 des conditions particuliéres

UA 2.1. conditions relatives aux destinations

A rez-de-chaussee sur rue, des avenues Jean Jaurés, Jean Lolive, Général Leclerc et Edouard
Waillarmt, des rues Hoche, Pré Saint Gervais, Magenta, Victor Huge (les numéros pairs entre les
ruas E. Marcal et Hoche), Quai de I'Aisne la transformation de surfaces de commerce ou darti-
sanat en une autre destination est interdita.

En sectoeur UA b, seules sont autorisées las constructions i destingtion d'habitation dés lors
gu'elles sont destinées aux personnes dont la présence est indispensable pour assurer le fonc-
tionmement ou ke gardiennage des installations.

UA 2.2. conditions relatives a I'habitation et a la création de logements

Cians les secteurs délimités au document graphique, en cas de réalisation d'un programme de
logements de plus de 2000 m? da SHOM habitation, 33 % de ce programme doit &tre affocts &
du logement locatif & caractére social.

Lors de la réalisation d'un tel programme a l'intérieur du périmétre d'une opération d"aménage-
meant dafinie au code de 'urbanisme, le pourcentage de 33 % de SHON habitation affectée & du
logement locatif & caractére social sera calculé & partir de la SHON totale d’habitation de I'opéra-
tion d'aménagement considarés.

Toute pidce principale doit &tre éclairde, par au moins une baie comportant une largeur de vue
&gale & 4 métres minimum (figure 6 précizant la largeur de vuse).

A titre axceptionnel, une largeur inférieura 4 4 métras peut &tre admise & condition que la profon-
deur du redent créé n'excéde pas la moitié de cette largeur (figure 7 précisant la largeur de vuel]

UA 2.3. conditions relatives aux ICPE

Les installations classées pour la protection de I"'environnement sont admisas, queals gue soient
les régimes auxquels elles sont soumises, & condition gu'elles n'entrainent, pour le voisinage,
aucune incommodité, at, an cas d'accident ou de fonctionnement défectusux, aucune insalubrité
ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irmsparables aux personnas et aux
biens.
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SECTION 2. CONDITIONS DE LOCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU S0L
B Article UA 3. accés et voirie

UA 3.1. accés

FPour &tra constructible, un terrain doit &tre accessible par une voie publique ou privee, existanie
ou future, présentant des caractéristiques qui permettent de satisfaire aux exigences de la sécu-
rite, de la défense contre I'incendie et la protection civile, dans les conditions de l'article R 111.6
du code de "'urbanisme.

UA 3.2. voirie nouvelle

Dans le cas de la création d'une voie nouvelle desservant un ensemble de constructions et dans
le cas de son ouverture & la circulation générale, son emprise ne peut &tre inférieure a 8 métras
ot la largeur da la chaussée inférioura 4 3.50 métras.

Les voies en impasse sont autorisées, elles doivent permettra le demi tour d'un véhicule.

B Article UA 4. desserte par les réseaux

UA 4.1. alimentation en sau potable
Le branchement sur ke réseau d'eau potable public est cbligatoire pour gu'un termrain soit
constructible.

UA 4.2. assainissement

Four toute construction ou réhabilitation, les eaux pluviales et les eaux usées doivent &tre
recugillies séparément. Toutsfois, cette disposition ne s'appliqgue pas dans le cas de travaux
d’amé&nagement et d'extension d'une construction existante degageant une SHOM infarieure &
la SHOM de la construction existants.

al Eaux usees | le bramchement sur réseau collectif d'assainissemeant ast obligatoire pour toute
construction ou de réhabilitation. Toutefois, les eaux industrielles ne pauvant &tre recusillies dans
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l2 réseau collectif que dans la mesure ol la gquantité et la qualité do ces eaux sont compatibles
avec les caractéristigues du réseau et des conditions générales d'admissibilité des eaux indus-
trielles. Dans ce cas, une autorisation de rejet doit &tre établie par la commune ou le gestionnaira
du résoau. Ces eaux doivent, suivant lour natura, faire I'cbjet d'un pré-traitement avant lsur rejet
dans le réseau.

bl Eaux pluviales - tout amenagament sur le tarrain doit &tre congu de fagon & ne pas faire obsta-
cle au liore écoulament des eaux pluviales.

En cas d'existence d'un réseau collecteur d'eaux pluviales, les ameénagements réalisas sur la
tarrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

Le dabit de I'exutoire branché sur la réseau public des aaux pluviales est imité 8 10 litres par
seconde par hectare (soit 0,40 litre par seconde pour 400 m). La quantité de I'eau rejetée doit
correspondre & la catégorie 1B des eaux de surface.

En cas d'extension ou d'aménagement d'une construction existante qui ne respecte pas les
dispositions ci-dessus, le projet ne doit pas aggrawver |a situation au regard de I'imparméabilisa-
tion des sols. Des dispositifs appropriés peuvent &tre, au contraire, recherchéas afin d"assurer la
maitrise des dabits ot "écoulermnent des eaux pluviales et de ruissellament, en se rapprochant
des normes edictées ci-dessus.

Ces améenagements (et éventusllernent ceux visant & la lirmitation des débits évacués du terrain)
somnt & la charge exclusive du proprigtaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et
au terrain.

UA 4.3, réseaux divers
Les lignes de télécommunication et de distribution d"énergie électrique du réssau doivent &tre
installéas an soutarrain.

Tout constructaur doit réaliser las ouvrages de télécommunication - ces ouvrages comprennant
les conduites en souterrain entre les constructions et jusgu’en un point de raccordement avec le
réseau public situé en limite de proprigts privéipublic. Tout raccordement visible depuis 'espace
public doit &tre particuligrement scigna.

UA 4.4, déchets

Toute construction doit prévoir sur 'unité fonciéra 'aménagement de locaux specifiqgues pour les
déchets ménagers et [ou) industriels.

S'agissant des constructions & usage d'habitation, cette disposition n'est applicable gu'en cas de
réalisation de plus de 2 logements ou 200 m? da SHON.

Pour toute construction, il doit &tre aménage un local desting aux bacs & roulettes des ordures
ménagéres ot des déchets propres et secs das habitants ainsi gu'un local desting au stockage
des encombrants.

Pour les constructions & usage de commerce, d'artisanat, d'industrie, de bureaux et d'heébarge-
ment hitelier, il doit &tre ameénagé un local desting aux réceptacles des dachets industrisls ba-
nals. En cas de construction de plusieurs locaux commerciaux, un local 8 déchets spacifique doit
étre dédia & chague commerce. Dans ce cas, la capacité du local & déchets devra &tre justifiée.

Les constructions existantes justifiant d'impossibilités technigues majeuras d'aménager ces lo-
caux sont exemptéss de ces dispositions.
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B Article UA 5. caractéristiques des terrains
Il n'ast pas fixé de régle.

W Article UA &. implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et
amprises publiques

UA B.1. régle générale :
Las constructions a edifier doivent &tre implantees & I'alignement actuel ou futur de la voie pu-
bligue, cu en limite de voie privée ou d'emprisa publigue (figura 1.

Pour les constructions édifigdes a I'angle de deux voies publiques, la réalisation d'un pan coups
est exigeés pour des raisons de sacurité si I'angle forme entre les deux voies publigues ast infé-
risur & 90%. Il est imterdit si I'angle formé entre les deux voies publiques est suparieur ou &gal &
80°. Les pans coupes sont interdits quelque soit I'angle, dés lors gue 'intersection concame une
voie publique et toute autre emprise publique existants ou projetée {mail, squara, place, atcl.

La pan coupé doit &tre réalisé perpendiculairerment  |a bissectrice de I'angle formé par 'axe des
deux voias considaraes, salon la formule - a = r/4, sachant que a = la largeur du pan coupsa atr
= I"'emprise de la voie la plus &troite (figure Z). Cette disposition n'est pas applicable en sectaur
UAC,

Implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises publiques

Limite séparative

Limmile séparative

WIE

Figure 1 Figure 2

140577 | FVN / SCE / Décembre 2014 page 181/ 355



COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION EST ENSEMBLE

ZAC DU PORT
ETUDE D’'IMPACT

UA 6.2. cas particuliers
Une implantation autre qu'a I'alignement d'une voie publigue ou gu’ en limite da voie privee ou
d'emprise publigue est admise dans les cas suivants :

&) Lorsgu'il existe un immeuble contigu dont 'implantation st en retrait par rapport 3 I"aligne-
ment d'une voig publique ou en retrait d'une limite de voie privee ou d' emprise publique, la
construction & édifier doit & raccorder au nu da 'immeuble contigu sur ung longueur da facade
minimurm de 4 métres. Le mur parmettant le raccordement entre la facade en retrait et la facade
& I'alignement {ou en limite de voie privee ou d'emprise publiqua) doit comporter des baies (fi-
gura 3.

bl Pour des raisons dinsertions urbaines et architecturales et :

- lorsque la construction a edifier présente une longueur de fagade supéarisure ou égale & 20 mé-
tras, l'implantation peut s"acarter de I"alignement ou de la limite de voie ou d'emprise publique
sur 30 % maximum, 8 condition de conserver 4 matres minimum dimplantation & "alignemeant
ou & la imite de woie ou d'emprise publigue 3 partir de chacune des deux limites de la construc-
tion (sauf dans ke cas du UA 6 2a) et de ne pas créar de pignons aveuglas (figure 4).

Limite séparative

Limite séparative

Lirite
Lirmibc
limas

et L] L |pim
Eaal — .

WHE il VOE
Figure 3 Figere 4
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- lorsgue la construction & édifier présente une longueur de fagcade supérieure ou égsale & 100
métras et gue cette méme construction dispose d'une SHOM au moins affectée a 75 % a la
destination de bureau, l'implantation peut s'écarter de 'alignement ou de |a limita de voie ou
d'emprise putliqua sur 50 % maximum & condition gue la construction & adifier se raccorda au nu
de l'immeuble contigu sur une longueur de facade minimum de 4 métres, gu'il ne soit pas créd
de pignons aveugles et gue I"alignemeant sur rue soit strictement respects 8 RDC. Ca retrait de
50 % prend obligatoirement effet a I'angle de 2 voies.

¢} Les CIMNASPIC doivent s'implantar soit -
- a 'alignement actuel cu futur de la voie publigue cu en limite de voie privéa ou d'emprise pu-
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- en retrait da 1 métre minimum de "alignemeant actuel ou futur de |a voie publique, de la limite
de voie privée ou de I'emprise publigue.

d) Lorsgue la voie publique, privés ou emprize publigue posséde une largaur inférieure ou &gala
a & métras, l'implantation peut s'écarter de I"alignemeant ou de la limite de voie ou demprisa
publique sur 70% au maximum.

&) Pour des raisons d'inserticns urbaines et architecturales, les saillies par rapport & |'alignemeant
d'une voie publigus ou la limite d'une voie privés ou d'emprise publigue sont autorizas

- dans une limite de 0,80 métre pour les margquises;

- dans une limite de 0,40 métra, 4 partir d'une hauteur de 3,50 matres depuis le terrain naturel

pour les motifs architectoniques;
- dans une limite de 0,40 métre, & partir d'una hauteur de 5,50 métres depuis le tarrain natural
pour les balcons et onals.

f} Pour des raisons d'insertions urbaines et architecturales et lorsgue la construction dispose
d'une SHOM au moins affectée 8 75 % & la destination de burgaux, les saillies sont autonsees
a partir d'une hauteur de 4 métres depuis le tarrain naturel et 8 conditions qu'elles s'inscrivent
dans le b&ti, gu'elles soient intégralement en porte & faux, sans aucune structure porteuse ou de
soutien, qu'alles surplombent exclusivernent une voie ou une emprise publigue non ouverts & la
circulation générale, qu’elles ne générent aucun trouble pour |a sécurité publigue ou la circulation
ot qu'elles participent & la gualité d'usage das aspaces publics qu'elles surplomibant et qu'elles
jouxtant.

B Article UA 7. implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
UA 7.1. régle générale
Las constructions doivent &tra implantéeas sur las limites séparatives du tarrain [figura 5).

w

Tewn bbre

.

Figure §

- Hirrrerae exmarnic

Bidtmer s projords
— IrrplEbitiof dei oiemtatir.
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UA 7.2, régles particuliéres

UA 7.2.1. Construction comportant des baies constituant I'éclairement premier de piéces
principales

- Lorsgu'une construction & édifier en vis-a-vis d'une limite séparative comports au droit de catte
limite une ou plusieurs baies constituant I'eclairement premier de pigces principales, elle doit
respacter un prospect minimal de 6 méatres (figure 8] , sauf 5'il est fait application des dispostions
dafinies & I'article UA 7.2_3 relatif aux immeublas riverains et cours de souffrance.

UA 7.2.2. Construction comportant des baies dont aucune ne constitue I'éclairement pre-
mier de piéces principales

- Lorsgu'une construction & édifier en vis-a-vis d'une limite séparative comporta au droit de cette
limite, des baies dont aucune ne constitue I'éclairement premier de pigécas principales, elle doit
respecter un prospect minimal de 3 métres (figure 8) sauf s°il est fait application des dispositions
dafinies & I'article UA.7.2_3 relatif aux immeublas riverains et cours de souffrance.

UA 7.2.3. Raccordements aux immeubles riverains et aux cours de souffrance

A l'intérieur de la bande E, dans le cas d'un b&timent voisin ayant une cour de souffrance infé-
rigura ou &gale & 2 métres an limite séparative, cette cour doit &tre prolongée dans le bétiment 4
construire sur une largeur de 2 métres (figure 9).

Lorsgu'une construction 4 édifier est mitoyenne d'un terrain nu ou d'un bati & ROC ou R+1,
at que la construction & &difier posséde a minima 3 niveaux supplémentaires & la construction
mitoyenne, le dernier niveau de la construction disposa cbligatoirement de baies constituant
I'éclairement premier en limite séparative, s"implantant en retrait a minima de & m.

Limice séparaivg
I LTS

Faparle semanis

o

]

N
N

Figure 3
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BANDE E

7

YOIE

Figur= 8

UA 7.3, régles particuligres pour les CINASPIC et pour le secteur UA ¢
Las constructions doivent s'implanter soit -

- an limite separative |
- an ratrait das limites séparativas avec un minimum de 2 métras.

B Article UA 8. implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur ung
méme parcelle

UA 8.1. construction comportant des baies constituant I"éclairement premier de piéces prin-
cipales
La distance minimale antre deux constructions non contigués ast de 6 méatres.

UA 8.2, construction comportant des baies dont aucune ne constitue I"éclairement premier
de piéces principales
La distance minimale entre deux constructions non contigués ast de 2 méatras

UA B.3. construction ne comportant pas des baies
La distance minimale antre deux constructions non contigués ast de 3 méatras.

UA 8.4, lorsqu'une construction n'est pas paralléle a la construction en vis & vis :
Cn utilisa la valeur moyenne Lm (entre la distance la plus courte et la plus longuel & condition de
respecter I"éclairement des pidces principales défini & I'article LA 7.2 {figure 10).

Cararporkon on wis b via

o

A decani respeemer ley arvizley de LA T2

Figura 10
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M Article UA 9. emprise au sol

UA 9.1. définition de la bande E

La bande E est une bande de 15 métres de profondeur, mesuree perpendiculzirement & tout
point de I'alignement dune voie publigue ou d'une limite de voie privée ne se terminant pas en
impasse et relida au résaau viaire axistant ou projetd ou d'emprise publique.

En secteur UAs la bande E est limitéa & 10 métras de profondaur.

En secteur UAc, la bande E est portée & 35 métres de profondeur.

Le long du canal de I"Ourcq, la bande E ast définie sur la carte du zonage, piéce 4, pour las par-
celles localiséss comme suit

1/ en rive droite du canal de I"Curcg, entre la rue Danton a '"Cuest, 'avenue E. Vaillant & I'Est et
la zone M du canal de I"Curcqg au Sud.

2{ en rive gauche du canal de I'Curcqg, entre le mail Charles de Gaulle & I'Ouest, la limite commiu-
nale & I'Est, et suivant un reculement de 11 métras dapuis la zone M.

Powr la partie concernés par la marge de reculement de 3 metres figurant au document graphi-
gue (partie du quai de I"Aisng), la bande E prand effet 4 compter de cette marge de reculament.

UA 9.2, régle générale

a) Em zone UA et en secteur UA a ;

Lamprise au sol n'est pas réglementde dans la bande E. Auw déla da la bande E, I'emprise au sol doit
étre inférioura ou égale & 30 % de la surface du terrain mon couvarte par la bande E {figure 11).

bl En secteur UA b

Lemprise au 50l n'est pas réglementée dans la bandea E.

Au dela de la bande E, I'emprise au sol doit &tre inférisure ou egale 8 50 % de la surface du ter-
rain non couverte par la bande E pour touta construction envisagee ot da 65 % de la surface du
tarrain non couverts par la bande E pour le cas ol la construction dispose d'une SHOMN au moins
affectée 4 76 % 4 la destination de bureau.

¢l En secteur UA C :

L'emprise au 5ol n‘est pas réglementde dans la banda E. Au deld de la bande E, I'emprise au sol
doit étre inférieure ou égale 4 50% de la surface du terrain non couverte par la bande E.

UA 9.3. cas particuliers

Sur les parcalles dont la profondeur moyanne (figure 13) est inféarieura ou égale 4 20 métres,
"'emprise au sol est imitée & celle de la bande E (figure 12). Cette régle ne s'applique pas dans
le sacteur UA a.

La régle d'emprise au sol ne s'applique pas aux CINASPIC.

En secteur UA d, 'emprise au sol n'est pas réglementée.

Cas des annexes d destination de stationnement deux rouss.

Ces annexes peuvent &tre implantées dans 'emprize non batie de l'unité fonciére sous condi-
ticin -

- gue |'emprise nan batie soit supérigure & 50 me.

-gue I'emprise des annexes deux rouas ne depasse pas & % de 'emprise non batie.
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B Article UA 10. hauteur maximale des constructions
La hauteur des constructions se calcule & compter de toute cote de niveau du terrain avant travaux

UA 10. 1 Hauteur &t gabarit-enveloppe dans la bande E :
al Pour les fagades sur woie : Les constructions a adifier doivent s'inscrire a I'intérieur d'un gaba-

rit-enveloppe défini par :

- unie verticale d'une hauteur H (catte hauteur H devant &tre inférieurs cu agale 3 16,50 métres);

- une obligue de pente 2/1 limitée par une horizontale située & 3,50 métres de la verticale.

b) Pour les autres fagades : la hauteur ast limitée & la hauteur des fagades sur voie.
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UA.10.1.1. hauteur des constructions selon leur destination a rez de chausséa

- Lorsque |2 rez de chausseée ast occupe par de 'habitation ou des bureaux, ks hauteur H ast
définie de la manigre suivante - H = L + 3 m, L etant I'emprise de la voie.

- Lorsque le rez de chaussee est occupe par de I'hebergement hételier, de I'artisanat, de l'indus-
trig, la hauteur H est définie de la maniére suivante : H=L + 5 m, L &étant 'emprise de la vois.

- Lorsque le rez de chaussée est occupé par du commerce, la hauteur H est définie de la maniére
suivanta . H = L + & m, L &tant 'emprise da la voio. Cette hautour spécifigue s appligus wni-
quement pour les parcelles figurant dans le plan annexa au réglement ; « linéaires commarciaux
concernés par une hauteur spacifigue - H =L + 5 m ». En dehors de cas linéaires commearciaux
défini par le plan, 2 hauteur H est dafinie da la maniéra suivante en cas de commerce - H=L +
3 m, L étant 'emprise de la voie.

Crabar s=ryeloppe Sur nie
e bt e
L]
HulLaim UL
. N i e e . b T
Figure 14 Figure 15

UA 10.1.2. hauteurs et gabarit-enveloppe des constructions en vis & vis sur una méme parcella
Les hauteurs des constructions sont déterminées par une oblique de pente 1/1, &levée au som-
met de la verticale située & 3 méatras depuis le plancher le plus bas comportant des baies gui
constituent I"éclairement premier da pigces principales (figure 16).

l SRR
| R

| Exspnenn

i

K

A
F’Er:rﬂ.d:.i.r.-{ !

Figure 18

UA 10.1.3. hauteur des constructions situées & I'angle de deux rues

Pour des raisons d'architecture, le gabarit-enveloppe défini en bordure de la voie la plus large
peut-&tre maintenu au droit du pan coups de la voie la moins large. Cette disposition s'applique
au droit de la vioie la moins large dans la limite de la profondeur de la bande E de la voie la plus
large {figura 17).
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UA 10.1.4. cas particuliers
Les bdtiments implantés le long de 'avenue Jean Lolive, de 'avenue Jean Jaurés et Quai de
I'Aizne doivent s'inscrire dans un gabarit envelopps défini comme suit -

- Une varticale de 17,00 métres de haut & compter du tarrain natural ;

- Une obligue da 21 limitée par une horizontale située & 4,00 métres da la werticale [figure

18);

Las batimeants implantés dans la bande E figurant au document graphigue peuvent s'inscrire dans
una verticale de 21,00 matras.

Toutes constructions implantges sur une parcells mitoyenne de batiments dont la hauteur ast
superieura ou egale a 23,00 méatras, peuvent 5" inscrire sous une hauteur maximale de 23,00
métras & compter du terrain naturel, 4 la condition gue ces constructions disposent d'une SHOM
au moins affectde & 75 % 3 la destination de bursaux.

Cans ca cas precis, les dispositions précisées a I'article UA 10. 2. ne s'appliquent pas.

Las régles de hauteur et de gabarit-enveloppe ne s"appliquant pas aux CINASPIC.

1 11

1
VO \'\ %i
e : A — .

g (Fabasit-ervelioppe §u |
i avervees Jean Lolive et Jean launés, quai de Mdsne
— Rescornement do galsiv-enveloee \\ et bande B Gt au dacumenl griphique

Figura 17 Figura 18

UA 10.2. hauteur et gabarit-enveloppe au dela de la bande E

Au-delz de la bande E, la hauteur de toute construction nouvelle ne peut excédear & matres.
Cette disposition ne s"applique pas aux CINASPIC.

En secteur LA © et UA d, Ia hauteur da touts construction nouvelle ne peut excadar 18 méatras.
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UA 10.3. dépassement du gabarit-enveloppe dans ou au dela de la bande E

UA 10.2.1. les dépassements autorisés

Les dépassements du gabarit effectif ne sont pas autorisés. Toute installation technigue doit
étre intégrée au gabarit effectif. Par exception sont réglementés les dépassements définis &
I"article UA& 10.3.2.

Tous les éléments techniques installés en toiture doivent &tre intégrés au gabarit effectif du bati
[machineries d' ascenseurs, machineres de refrigération, de climatisation), & 'exception das
conduits de chemings et des gaines de wventilation et de chaufferne.

UA 10.2.2. Les dépassements réglementés

- Les machineras d'ascenseurs, les conduits de cheminée, les gaines de ventilation, de chauffe-
rie pauvent depasser ke gabarit effectif dans la limite da 0,50

m&tra. En sacteur UA b, les machineries de rafrigération,

de climatisation, de chaufferie ocu de ventilation peuvent aussi dépassar le gabarit effactif dans
la limite de 0 50 métra.

UA 10.32.3. construction mitoyenne &4 un batiment remarquable d'intérét patrimonial ou
située dans un ensemble urbain remarquable & caractére patrimonial
a) Pouwr le cas ol le Batiment Remarguable {BR) mitoyen dispose au plus de 3 niveaux [R+2) :
- Soit |a fagade de la construction mitoyenne reprend la volumétrie de la fagade du BR jusqu'a
concurrence d'un lingaire de fagade équivalent & celleci.
- 3poit la construction mitoyenne ne commence a s'implanter gqua compter d'une distance agui-
valents & la hauteur de la facade du BR pris & I"égout du toit; hautaur H projetée. Dans ce cas,
s"appliguent les autres régles d'implantation. Cette disposition ne s"appligque pas sur les avenues
Joan Lolive, Jean Jaurés, Général Leclerc et Edouard Vaillant, des rues Hoche, Pré Saint Gervais,
Magenta, Victor Hugo (les numércs pairs entre les rues E. Marcel et Hochel, et quai de I'Aisne,
voies pour lesquelles on privilégie une constitution de lingaires commerciaux.
bl Pour le cas ol le BR dispose de 4 niveaux ou + [F+3 ou +) et présente une wolumétrie de la
fagade qui serait inférioure & celle autorisés par "article U& 10,
- La hauteur a I'égout du toit du BR s impose & celle de la construction mitoyenne, & I'égout du toit.
- Ay delad de cette hauteur, le premier niveau superieur doit respecter un retrait d'alignementrmi-
nimal de 3 métras.
- Las niveaux supsrisurs suivants doivant respactar un retrait d'alignement minimal de 5 métres.
cl Pour le cas ol le BR disposa de 4 niveaux ou + [F+3 ou +] et présente une woluméatrie de la
fagade qui serait suparieure & celle autorisée par I'article UA 10 :
- la construction mitoyenne doit reprendre la volumétrie de fagade des BR, et ce pour la totalité
de son lingaire de facade.
Pour des raisons d'insertion urbaine et architecturale, la construction mitoyenne & un BR doit
reprendre la woluméatrie de la fagade de ce BR sur au minimum 2/3 da son lingaire de fagade si :
- la construction mitoyvenne au BR est situde 4 I'angle de deux voies publiques, le ou les
anglas génarés par la construction devront &tre strictemeant égal & 907,
- la hautewr H autorisés sur la voie adjacante & celle sur laguelle se situe ke BR est infé-
rieura a la hauteur de ce BR;
Le tiers restant du lingaire de facade devra reprendra la hauteur autorisée au droit de la woie ad-
jacente a celle sur laguelle se situe le BR.
d} Pour lg cas ol les deux mitoyvens sont tous deux concemées par des BR avec das volumétries
de fagade différantes :
- la fagade de la construction doit reprendre la volumétrie la plus haute des doux BR mitoyens.
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Article UA 11. aspect extérieur

UA 11.1. travaux sur constructions existantes

La plupart des batiments existants qui constituant les limites des espaces publics possédent des
fagades composéaes & partir de trois grands registres : un soubassement, un registre majeur, un
couronnement. lls se combinent en général avec les rythmes verticaux des travées. Cas compo-
sitions donnent "échelle des &difices et des espaces publics dont ils constituant les limites.

UA 11.1.1. les soubassements

En général ils sont constitués des rez-de-chausséas et éventusllement d'un premier étage. lls
participent, avec ke traitement du sol de la woie, 4 la qualité de I'espace public percu et pratiqué
par le pigton.

La caractére geéneral des fagcades sur viole doit &tre respecta.

La traitement das accés, des ouvartures, des devantures doit privilégier le caractéra architectural
du batiment.

UA 11.1.2. les facades
Leur misa en valour doit &tre recherchéeg a travers [a restitution de matdriaux ou d'éléments
d'origine.

UA 11.1.3. les couronnements
Les travaux doivent tendre & restituer, guand elles ont &té altéréas, les volumeatries d'origine.
L'adjonction de wolumes bétis tels gue lucarnes, prolongements ponctuels de fagade, vérandas

doivent s'intégrer harmonigusament dans la composition d'ensemble.

UA 11.1.4. les couvertures

A I'occasion de travaux, la suppression, le regroupement, et 'intégration des accesscires et
installations techniques doivent &tre recherchés de fagon & en limiter ke plus possible I'impact
Visusel.

Sauf impossibilités technigues, les antennas doivent &tre implantées an partie supséricurs des
edifices et en retrait des facades afin de ne pas &tre visibles depuis I'espace public.

La création de terrasses peut étre refusée si elle conduit & dénaturer I"aspect de la couverture.
Toute émergencs sur toiture doit &tre intégrée 4 travers un traitement architectural appropriz afin
de ne pas étre perceptible de la voie publigue.

UA 11.1.5. les ravalements

Le ravalement doit conduire & améliorer I"aspect extariour ainsi que I'état sanitaire des construc-
tions, de maniére a leur assurer une bonne pérannita.

Les modénatures [ bandeaux, cornichas, encadrements de baies, pilastres et bossages divers]
doivent &tre maintenues, restaurées cu restituéas, de méme que les menuisarias, ferronneries,
volets et parsiennas.

Las peintures sur pierre, brigue, meuligére sont & éviter.

La polychromie des fagades existantes doit &tre respectée, en particulier les dacors en brique,
céramigue, falence...

UA 11.2. ensambles architecturaux homogénes

Lorsgu'une facade ou un ensemble de facades posséde une cohérence architecturale résultant,
soit d'actes ou de servitudes anciens [immeublas ayant fait I'objet de divisions, anciens lotisse-
ments) soit d'une composition architecturale d'ensemble, son traiterment, ainsi que celui des
devantures ou accessoires de construction doivent respecter cette homogénéits.
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LA 11.3. constructions nouvelles

Les constructions nouvellas doivent s'intagrer au tissu existant an prenant en compte les parti-
cularités morphologiques et typologiques des guartiars irythmes parcellzires, principes de oom-
position des fagades, jeux répétitifs des volumes...) des facades (registras horizontaux et ver-
ticaux, aéchelles, systémes de proportions, matéraux, couleurs...) et des couverturas | toitures,
tarrasses, retraits).

L'objectif recharché n'est pas d'aboutir & un mimétisme architectural mais & instaurer un dialogua
plutdt qu'une rupture entre I"architecture existante et les formes, les misas an ceuvres contem-
poraines.

Les CINASPIC, 5'ils sont autorises dans la zone, doivent particuliérament justifier des mesures
MiSes en euvra.

UA 11.2.1. les soubassements

La hauteur et I'aspect du soubasserment doivent &tre traités, sur un ou deux niveaux, en accord
aver celui des constructions woisines. Les maténaux constituant le soubassement doivent &tra
perannes, de gualité. Dans le cas d'une occupation par du commerce, de I"artisanat ou des bu-
reaux, la fagade du rez de chaussée doit comporter un vitrage d'au moins 50 % de sa surface.
Les parties pleines doivent &tre le plus limitée possible pour évitar affichages et graffitis.

Cans le cas d'une ccocupation par du commerce, |a fagade du rez de chaussee doit intségrar un
bandeau d'une hauteur comprise entra 40 et 80 cm, participant d'une cohérence de traitement
au regard des bandeaux envircnnants et des modanaturas des constructions envircnnantas. Les
enseignes drapsaux ne doivent pas exceder la hauteur du bandeau et doivent en constituer un
prodongarment cohérent dans |a limite d'ung saillis de 40 crm maximum.

UA 11.3.2. les facades

La construction doit prendre en compte les caractéristigues des batiments voisins tels que © le nu
des fagades, les hauteurs apparantas des niveaux, les modanatures, les rapports pleinfvide, les
proportions das éléments architecturaux. ..

Les ratraits ou saillies par rapport au plan de la fagade pauvent &tre refuseés s'ils portent atteinta
a la qualité wrbaine et architecturale du voisinage.

Les fagades dont |2 lingaire sur rue est supéreur 8 20 m doivent marquer des rythmes vearti-
caux tous les 10 & 15 matres [retraits, traiterments des matériaux, modénaturas) pour consaner
I"échelle parcellaire de la voie.

Les accés principaux et les entrées/sorties de parkings notamment dewvront nythmer et organisar
les facades sur la voie ou l'espace public et évitar la création d'une facade massive, facade qui
ne respacte pas I'échelle donnée par les fagades d'immeubles environnanis.

Les matériaux fabriguas en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit ne peuvent
rester apparants.

Les matériaux apparents en fagade doivent &tre choisis et mis en cuvre de maniére i ca gu'ils
consendent an parmanence un aspect satisfaisant.

Les matariaux constituant la fagade doivent &tre pérannes ot de qualité.

Les matariaux dits mirzirs, teints ou opagues sont interdits.

La piarre porteuse ou scellée, les enduits lisses 4 base de platre ou de chaux, les peintures micro-
porausas sur support lisse sont recommandés. Dans le contexts de Pantin, I'usage de la brigue
pleing, éventusllement polychrome, est particuligrement encourage car il particioe & perpetusar
sa tradition qui, & travers toutes les épogues, a su étre inventive.

Les profils et I'aspect des murs-pignons créés ou découverts doivent &tre traités comme des
fagades , en harmonie avec leur contaxte, en utilizant les mémes gualités de matariaux.
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UA 11.3.3. les couronnaments

Le courcnnemsant doit &tre congu de facon & contribuer 8 53 mise an valeur. |l tarmine un bati-
ment et imposa sa silhouette dans le paysage wrbain.

Les antennes d'émission et réception (radios, télévisions, radio-téléphones) doivent &tre implan-
1ées en partie supérisure des bdtiments et en retrait des fagades. Elles ne doivent pas, dans la
mesure du possible, &tre visibles depuis I'espace public.

La création de toitures tarrasses paut &tre refusée sileur aspect compromet |a bonne intégration
de la construction dans ke sita.

UA 11.3.4. les toitures et couvertures

- Le traiterment des toitures doivent &tre de gualité, en particulier pour les bétiiments de petite
hauteur ;

- Un souci dharmonie avec les bdtiments anvironnants doit guider le choix du profil de couronne-
ment ;

- Les toitures et les terrasses doivent &tre traités avec la méme soin appons sux facades. Elles
peuvant faire I"objet d'un refus en cas de non intégration avec les constructions avoisinantes ;

- Em cas d'adossement & un batiment existant, les souches de cheminees doivent &tre ramenses
au pignon

- Les matériaux ayvant I"aspact de tdle ondulée ou de fibrociment sont interdits, y compris pour les
couvertures des bétiments annexes, des auvents, des marguises.

- UA 11.3.5. les clétures

al Cléture sur voie publique, privée ou emprise publigue | elles doivent éire pourvues d'un sou-
bassement de 20 cantimétres minimum, surmontée d'une grille ou d'une haie (les grillages sont
interdits]. Elles ne peuvent excéder 2 métres de hauteur.

bl Cléture en limites séparatives | les clitures pleines sont autorisées. Elles ne peuvent excéder
Z métres da hautaur.

c} Dans certains cas, les clétures mentionnéas au a) et b) pauvent &tre plus hautes ou pleines afin
de conserver ou mettre en valaur le caractére de cartains lisux, ou pour das raisons de sacurits
aux abords de certains lioux sensibles.

- UA 11.3.6. traitement de facade de pignons
- Lorsgu'une construction & &difier est mitoyenne d'un terrain nu ou d'un bati 4 BDC ou R+1, e
pignon dégagé au droit de ces mitoyens doit &tra traité comme una fagade principale.

UA 11.4. protections des formes urbaines et du patrimoine architectural
Certains batiments ou ensembles urbains remarguables identifies dans les annexes graphigues
au réglement font I"'objet de prascriptions réglementaires particuliéras.

1] Les bétiments remarquables a caractére patrimonial

Un b&timent remarguable a caractére patrimonial ne peut &tre damoaoli.

Les travaux de rehabilitation, d'extension, de surélévation doivent concourir & mettre en valeur
le caractére originel de I'édifice, respecter ses caractéristigues structurglles, les porches et les
halls d'entrée, en veillant & la bonna mise en ceuvre des travaux gui visent 3 I'amélioration des
conditions d'accessibilité, d'habitabilits et de sécurité.

Les caractéristigues architecturales du batiment doivent &tre respectées : |a forme das toitures,
les modénaturas et les dacors das fagades, des halls, les baies, las menuiseries extéricuras, les
devantures de qualité.

Les installations techniques doivent &tre traitées de fagon 4 ne pas altérer la gualité patrimoniala
de I"édifice.
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La pose d'élements extarieurs qui seraient incompatibles avec son caractére ast proscrite.

Si e b&timent a fait I'objet de transformations postérieures & sa construction, les modifications
et ajouts d'éléments dignes dintérét doivent &tre respectas tout en remeadiant aux altarations
gu'il a subies.

Les ajouts dénaturant I"édifice doivent &tre supprimeas.

Certaines adjonctions contemporaines ot de reconversion sont admisas si elles n'altérent pas la
qualité architecturale du batiment.

2] Les ensembles urbains remarquables & caractére patrimonial

Les travaux portant sur tout ou partie des batiments inclus dans un ensemble urbain remargua-
ble & caractére patrimonial doivent respecter les éléments de composition communs & |'ensam-
ble urbain remarquable concernsd © hauteurs, volumeétrie, proportions des baies, matériaux.

Une construction neuve se substituant & un adifice gui &tait en harmaonie avec les immeubles da
I'ensamble urbain remarquable identifié doit respeacter la volumétrie, le courcnnement, la com-
position de cet edifice.

Una construction neuve doit s'insérer dans un ensemble urbain remarguable et dialoguar avec
cet ensembla.

Elle doit, en particulier, respecier le rapport a I"'espace public &t les nythmes architecturaux gui
le caractérisent.

B Article UA 12. stationnement

UA 12.1. normes de stationnement par destination

Les espaces 3 résarver dans les opérations de construction neuve doivant &tre suffisants pour
assurer les manocewvres et le stationnement des véhicules selon les normes suivantes :

UA 12.1.1. habitation
al Habitaticn individuelle : 1 place de staticnnement par logement.
bl Hakitation collective, dont logement social | 0,6 place de stationnement.

Pour les opérations d'habitation collective, v compris lg logement social, dont la SHOM ast infé-
risure & 1000 m?, etfou dont la largeur de parcelle sur rue est inférisure & 15 matres, il n'est pas
exigé de place de stationnement VL.

Cans le secteur UA a, il n'est pas exigé de place da stationnement pour les parcelles possédant
au mioins ung largeur de parcalle sur rue inférisure ou &gale 4 15 métras.

UA 12.1.2. autres destinations

Commerce et bureaux - 1 place pour 100 m? de SHON |
Artisanat et industrie - 1 place pour 200 m? de SHON ;
Hebergement hétalior ; 1 place pour 3 logaments.

Pour chacune de ces destinations, & "'exception du commearce, une aire de livraison spacifique
est requisa.

Crams un rayon de 300 métres autour de la station de RER ligne E et des stations de métro (lignes

5 et ligne 7), les normes applicables sont divisées par deux.
Pour les CIMNASPIC, il n'est pas exige de place de stationnemeant.
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UA 12.1.2. Changement de destination

Lorsgu'un changement de destination porte sur la création d'habitation d'une surface agale ou
supérieure 8 200 m2 de SHON, les normes de stationnemeant applicables sont les suivantes -

- Habitaticn individuelle : 1 place par logament

- Habitation collective : 0,6 place par logemeant.

Pour les habitations collectives dont la largeur de parcelle sur rue est inférieure 8 15 métres, il
n'est pas exige de place de stationnemeant VL

UA 12.1.4. normes de stationnement pour les vélos et les poussettes

Habitation : 2% de la SHON.

Pour la destination d'habitation et pour las constructions collectives, les locaux doivant &ire ac-
cessibles de plein pied et &tre majoritairamant abrités.

lls doivent, soit constituer un local specifique pour une ou plusiours cages d' escalier dans la cas
de locaux intégras & la construction, soit constituer des locaux mutualisas & proximite d'une ou
plusieurs cages d’ escalier pour le cas de locaux extarnaurs.

Tout local doit &tre directement accessible depuis |a voie publique, ou, & défaut, ne peut justifier
de plus de deux portes le séparant de cette voie publigue.

Tout local doit justifier d'une superficie minimale de 10 m2.

Pour les operations d'habitation collective, v compris le logement social, dont la SHOMN ast infé-
risure & 1 000 m? etfou la largeur de parcelle sur rue est inférieura & 15 métres, un saul local de
10 m? & rez de chaussée {intégré ou non & la construction) doit &tre raéalisé pour le stationnement
des velos et pousseties.

Commerce et artisanat : la superficie & réserver au stationnement des velos et des pousseties
doit tenir compta de la nature et du fonctionnement des &tablissements, de leur localisation et
de leurs utilisateurs. Un local specifigue ast requis dans tous les cas. La capacité de ca local doit
étre justifiés.

Hébergement hétalier - un local de 10 m? minimum, accessible de plein pied et majoritairement
abrité, est exigs.

Burgaux et industrie © un local dg 10 m? minimum, accessible de plein pied et majoritairement
abrité, est exige a partir de 100 m2 da SHON. Au dela, un espace supplémentaire da 10 m? libre-
ment localiseé a rez de chausséa par tranche de 1000 m? de SHOMN entamée ast axiga.

UA 12.2. modalités d'application des normes de stationnament VL

Les normes fixdes au paragraphe DA 12.1 doivent &tre appliguaes salon les modalites suivantas ;
Une tranche entamée n'est pas considarae comme tranche entigre. Dans ce cas, on arrondi & la
tranche entiére inférigura.

Cuand la détarmination des places est issue d'un pourcentage de la SHON, le nombra d'empla-
cement de stationnement est déterming en fonction de la division de cette surface par tranches
de 25 m? ; le ratio de 25 m? par place inclut les aires de manomuvre ot les voiries desservant les
places de staticnnament.

Lorsgu'une opéeration comporte plusieurs destinations, le nombre d'emplacemants de stationne-
ment doit correspondre & la somme des rasultats issus du mode de caloul exposs & IMarticle LA
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12.2. pour chacune de cas dastinations.

Les dtablissements industriels et las immeubles a usage de bureaux doivent résarver, a 'intérieur
de leur propriéts, les emplacements nécessaires 4 toutes leurs opérations de déchargement, de
chargement et de manutenticn sans encombrer la voirie publique.

Cuand les places de stationnemeant sont crééeas & I'extérieur de la construction, les surfaces qui
leur sont consacrées doivent &tre materialiséeas.

UA 12.3. rampes d’accés aux stationnements

Elle doivent &tre congues pour gue leur cote de nivellemeant, & I'alignement da la rua, garantissa
una pente d'écoulerment des eaux minimale de 2 %.

Leur pente, dans les & premiers métres, & compter de 'alignement, ne peut excéder 5%.

Pour I'habitat individuel (pavillon], leur pente dans les 3,50 premiers métres, & compter de 'ali-
gnament, ne peut excaéder 5%

W Article UA 13. espaces libres et plantations

UA 12.1. espaces libres

En zone UA et en sectour UA a, |a superficie das espaces libres doit représentar 70 % au moins
de la superficie des espaces situas au dala de la bande E.

En secteur UA b et UA ¢, la superficie des aspaces libres doit reprasenter 50 % au moins de la
superficie des espaces situes au-dela de |a bande E. En UA b, la superficie des espaces libres
doit représenter 35 % au moins de la superficie des espaces situés au dela de la bande E & la
condition qua la construction projetée dispose d'une SHOMN au moins affectéa 8 75 % 4 la des-
tination de buraaux.

UA 13.2. pleine terre
Les surfaces libres traitées en jardin de pleine terre doivent représenter au minimum 50 % de
la superficie de I'espace libre non b&ti de 'unité fonciéra. Toutes les voies et cheminements da
|"'unita fonciére doivent &tre pris en compte dans le calcul de la superficie de I'espace libre non
béti.
Cas particuliers
Catte disposition ne s’ appliqus pas aux CINASPIC.
En sactaur UAb, pour les constructions gui disposent d'une SHOM au moins affactée 8 75 % a la
dastination de bureau, les surfaces libres traitées en jardins de pleine tarre doivent représantear
au minimum 35 % de la superficie de |'espace libre non bati. Dans ca cas, et a titre de compan-
sation :

- la toiture doit &tra traitée en toiture végetalisés pour la moitié minimum de la supearficie
de la totalite des toituras de la construction, comportant une épaisseur de tarre d'au moins 0,30
m&tra, couche drainante non comprise;

- 15 % minimum de I'espace libre hors pleing terre doit étre veégetalisé et comportant
ung épaisseur de terre d'au moins 0,80 métre, couche drainants non comprise.

UA 13.3. plantations

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des essences de gabarit
equivalent cu adapts 4 la taille de I'unité fonciére -
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LUn arbre de grand daveloppement au moins doit &tre plamta pour 100 m® d'espace non bati.

Les parkings de plein air doivent &tre plantés & raison d'un arbre de moyen & grand développe-
miant pour 4 places.

Sur les parkings, des protections adaptées doivent &tra prévuas pour les arbras.

Le développement des arbres cormrespondra aux catégories suivantes :

a - Arbres a grand developpement - les sujets, choisis parmi des espéces atteignant au moins
15 métres a I'&ge adulte, nacassitent une superficiea minimale d'espace libre de 100 m2, dont 20
m? de pleine tarre répartis reguligrement autour du tronc. A titre indicatif sont conseillées les
distances moyennas suivantes - 8 4 8 meatres en tous sens entre les arbras, 8 & 10 metres entra
les arbres et las facades des constructions.

b - Arbres 8 moyen développement | les sujets, choisis parmi des espéces atteignant une hau-
teur de £ 5 15 métres & I'8ge adulte, nécessitent une superficie minimale d'espace libre de 50
miZ, dont 15 m? de pleine tarre répartis réguligrament autour du tronc. Les distances & raspectar
varient selon les espéces. A titre indicatif sont conseillées les distances moyennes suivanias
»4 & b métras en tous sens entre les arbres, 5 8 7 métres entre les arres et les fagades des
constructions.

SECTION 3. POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
W Article UA 14. Coefficient d"Occupation du Sol (COS)

Il m*est pas fixé da régla.
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Les emplacements réservés

Le secteur de la ZAC du Port comprend plusieurs emplacements réservés : périmetres de localisation

d' équipements, voies, ouvrages, espaces verts publics ou installations d’ intérét général (L 122-2-c

du code de |" urbanisme).

En application de I' article L123-2-c, le PLU délimite des périmetres de localisation des voies,

ouvrages publics, installations d’ intérét général et espaces verts a créer ou a modifier, en

délimitant les terrains qui peuvent étre concernés par ces équipements.

- au bénéfice de la commune

N® OBJET ADRESSE PARCELLES CONCERMNEES
P1 Voies nouvelles et 202 avenue Jean .Jaunlas 7S —AT7 - A5 —ABI - AT - A
: 3 204 avenue Jean Jaurés
circulations douces Ed rd R rd B0 - A 91 — ADS — ASE — AST — ASEB
fue bdouard kena L 499 — A101 — A102 — AL04 — A106
46 a 50 rue Edouard Renard L 4505 — 4109 - A110 - A111 - AB4
avenue des Courtilliéres | ABS — A93 — ALLZ — AL13 — Alld
13 avenue des Courtilliéres | A115 — A116 - A117 — Al1E —
rus Barbara 1113 — A120 — A121 - A122 — A123
rue Martin Luther King - A124 - A130 - A131 — A132 -
13 avenue des Courtilliéres 133 - A134
13 & 75 avenue de la Division Leclerc
64 rue Edouard Renard
P5 Espace vert 2—4-6-5-10 rue Sainte 141142 -143-144-145-1
Marguerite 46— 147 - 148 -149
3 — 5 — 7- 9 rus Berthier
P6 & Egquipement scolaire 14 avenue Edouard Vaillant N11-N12 -N13
28bis, 30, 32 avenue Edouard Vaillant J65
44-48 rue Denis Papin, JB0
48-72-102 rue Cartier Bresson
P& Espace vert 14 avenue Edouard Vaillant M11 - N12 - N13
28bis, 30, 32 avenue Edouard Vaillant J65
44-48 rue Denis Papin, JB0
48-72-102 rue Cartier Bresson
P7 Mail pigton 17 avenue Edouard Vaillant 058 -08-09-010-011 -
6 @ 12 rue du Général Compans 012
P11 Equipemenl petite 37-39 rue Victor Hugo, 2, 4-10 rue de Qi7r-Q18
enfance la Distillerie, 30 quai de I'Alsne
P13 Equip&ment cuflturel Quai de 'Aisne R80 - R78 — 547 - R77 - R76 —
R79 - 549 — 548 — 546 — 547
Canal de 'Ourcg
P15 \oie 161 et 163 avenue Jean Lolive AHE — AHS — AH144
P17 Voie 223 avenue Jean Lolive uUsB
225 - 229 avenue Jean Lolive uv
P21 Equipement sportif 146 avenue Jean Lolive W20
1 bis — 3 — 3 bis rue Courtois
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7.2. LES SERVITUDES

Trois éléments imposent des servitudes sur la ZAC :
» la protection de I' église St Germain | Auxerrois,
* le bord du canal.

* laligne haute tension

L' église Saint Germain de I' Auxerrois est protégée en tant que batiment classé a I’ inventaire des
Monuments Historiques. Ceci implique |' avis de I' Architecte des Batiments de France sur les
permis de construire dans une zone de 500 meétres autour de I’ église. La moitié ouest de la ZAC est

concernée.

Les servitudes liées a la présence du canal sont :
- Une servitude de halage de 7,8 m sur la rive.

- Une servitude de plantation a 9,75 m du bord de la rive, soit presque 2 m apres le chemin de
halage (interdiction de planter sur cette zone).

- Une servitude de construction contractuelle entre la SEMIP (propriétaire des terrains) et la
ville de Paris de 3,2 m aprés la servitude de halage (soit au dela de 11 m du bord du canal).
Le canal et ses berges (chemin de halage) sont propriétés de la Ville de Pantin.

Des servitudes d’' accessibilité et de non-constructibilité liées a la présence d' une ligne haute
tension a la limite Sud des terrains de |I' ancienne CCIP.
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Carte des servitudes d' utilité publique (Source : PLU de Pantin)
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. PRESENTATION DU PARTI DAMENAGEMENT
RETENU

La ZAC du Port s’ inscrit dans le cadre de :

* La reconquéte urbaine du canal de I' Ourcq qui s’ inscrit dans un la dynamique globale de
mutation de la Plaine de I’ Ourcq,

= La revitalisation de la frange batie de I’ avenue Jean Lolive.

= La conversion de batiments industriels désaffectés (Magasins Généraux),

Les objectifs sont les suivants :
1. Créer une nouvelle polarité autour du canal et renforcer son attractivité ;
2. Prolonger et relier les quartiers existants : « leur redonner I'acces au canal» ;
3. Conforter le pole d’ activités tertiaires constitué autour de I’ église de Pantin ;
4. Valoriser le bassin du port, possible extension « bleue » de la base de loisirs de plein air
de la Corniche des Forts ;
5. Promouvoir un lieu de vie singulier et attractif au bord de I' eau ;
6. Accueillir les programmes et activités (loisirs, événementiel, services...) en lien avec

|" animation du canal.

Les enjeux :
1. Perpétuer un imaginaire portuaire
2. Constituer une identité publique singuliere
3. Valoriser le territoire au-dela du périmetre opérationnel

11.  ETAT INITIAL
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Le périmetre de la ZAC est constitué de 42 parcelles (6,5 ha). Il s'étend de la RN3 au Sud jusqu'au
bord du canal de I'Ourcq au Nord.
Le périmetre d’ intervention fonciere et opérationnelle couvre une superficie de 4,9 ha.

Ancienne zone portuaire et industrielle, la ZAC du Port comprend deux entités principales :

» La frange Nord : une friche industrielle isolée du reste de la ville

La premiére partie du site est une vaste esplanade en « demi-lune », située le long du bassin du port
et libre aujourd’ hui de tout batiment excepté le batiment emblématique des Magasins Généraux a
I Quest.

Elle est tournée vers le bassin du port et est issue du fonctionnement industriel de la zone et de
I" ancien tracé du canal.

Bien que reliée au tissu urbain par la rue Ernest Renan, cette partie actuellement sans activité, ne
participe pas a la dynamique du tissu urbain qui I’ entoure.

Son isolement provoque néanmoins un sentiment « d’' ailleurs », une respiration sonore et visuelle
vis-a-vis de la ville et de I activité de |’ avenue Jean Lolive actuelle.

Cet espace est devenu au fil du temps un lieu de promenade apprécié et atypique, un site
accueillant de nombreux usages informels (péche, course a pied, vélo, skate-board et rollers, pique-
nique, évenements culturels, performances artistiques...).

= La frange batie Sud : un tissu d’ habitat partiellement dégradé, des ilots urbains a

reconstituer

La seconde partie du site compose avec le tissu urbain de I' avenue Jean Lolive. C' est une « laniere
» batie, divisée en deux trongons équivalents de part et d’ autre de la rue Ernest Renan.

Entierement tournés vers I’ avenue Jean Lolive, ces deux troncons tournent actuellement le dos au
canal et empéchent tous liens entre la ville et le canal.

Le troncon allant de la gare routiere a la rue Ernest Renan est composé d’ un tissu dit « de
faubourg ». Etabli sur un parcellaire en laniéres successives, il abrite principalement des immeubles
de rapport de la premiere moitié du XXeme siecle avec des entrepdts et des constructions en fond
de cour.

Le troncon allant de la rue Ernest Renan au secteur des Limites est quant a lui une mince frange
urbaine. Il se compose d’ entrepdts, de garages, de commerces et de quelques petits immeubles
d’ habitation.

L' ensemble du site la ZAC du Port est également I’ aboutissement du quartier du « Petit Pantin »
qui descend du coteau Nord du plateau de Romainville — Montreuil vers le canal.
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On compte 300 logements situés dans la frange batie Sud. La plupart sont des logements collectifs
assez anciens.

Quelques-uns de ces batiments connaissent des problémes d'habitabilité. Le projet prévoit la
démolition de plusieurs batiments dégradés, dans une logique de requalification urbaine.

Toutefois, ce probléme ne concerne qu’ une partie des batiments de la frange sud de la ZAC. En
effet, on trouve également sur le site des batiments remarquables a caractére patrimonial,
conservés dans le cadre du projet.

l.2.  PRINCIPES GENERAUX D’AMENAGEMENT

La vocation de la ZAC s’ inscrit en continuité des projets de renouvellement urbain menés par la
ville de Pantin et Est Ensemble.

Le projet prévoit la réalisation d’ un quartier mixte, mélant habitat, bureaux, activités, commerces,
et équipements. Il valorise le patrimoine du site : immobilier, architectural, paysager, économique
(quelgques commerces existants déja sur le site) et crée un espace public de qualité en relation avec
le canal.

Le projet prévoit la création d' environ 600 logements dont au minimum 33 % de logements
sociaux.

1.3. PRINCIPES GENERAUX DE COMPOSITION URBAINE

Le projet développe un important espace public qui dessert plusieurs lots de construction . Le plan
d'" ensemble envisagé est présenté ci-dessous.
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o PérimetredeZAC
= === Pé&rimetre opérationnel
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Une voirie nouvelle (désignée sur les plans «rue de |' ancien canal »), est créée
parallelement a I’ ancienne RN3 et au canal et assure la desserte intérieure du projet et des
lots.

Secteur Nord:lots1a 6

o La démolition de I' entrep6t a I' Ouest des Magasins généraux (lot 1) a permis de
libérer un espace de 6 730 m2. La création d’ une grande place publique est prévue
sur cet espace

o Les batiments des Magasins Généraux sont en cours de réhabilitation, afin
d’ accueillir environ 20 000 m?2 de bureaux (environ 1000 emplois estimés) ainsi que
quelques commerces et des locaux de création et d’ expositions.

o Les lots 2 a 6 s' implanteront sur |' espace libéré par la démolition d'anciens
entrepOts et accueilleront de I' habitat collectif avec des commerces, de I' activité
et des ateliers en RDC. Les lots 1 a 3 sont en chantier, les travaux du lot 4 débuteront
en 2015.

o Des espaces paysagers seront aménagés et I' agencement des nouveaux batiments
créera une nouvelle perméabilité Nord-Sud pour les cheminements doux.

o Une promenade a destination des modes doux sera aménagée le long du canal de
I" Ourcq.

Secteurs frange batie sud (av. Jean Lolive) : Lot 7 a 11

o Il est prévu la percée de trois voies de jonction entre le coeur de la ZAC et la RN3 :

- deux voies circulées compléteront le seul point d’ entrée actuel du site : une

al" Ouest du lot 7 (réserves dans le PLU pour création de voirie au 161-163

avenue Jean Lolive) et une entre les lots 10 et 11,
- la rue Ernest Renan sera requalifiée
- une voie piétonne entre les lots 8 et 9.

o Leslots7, 8,9, 10 et 11 accueilleront des immeubles d’ habitation avec commerces
a RDC, ainsi qu’ une programmation de bureaux et d'activité de type
enseignement ou formation professionnelle.

o Le lot 8 accueillera également un groupe scolaire municipal de 14 classes, Les lots

créés permettront de recomposer des ilots urbains
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l.4. NOTE PAYSAGERE

L' aménagement des espaces publics de la ZAC du Port de Pantin se doit de prendre en compte les
différents usages et besoins des habitants et usagers et de faire émerger un socle commun
symbolique, sur lequel pourra coexister I’ ensemble divers des constructions. Il importe donc que le
sol structure I' ensemble des interventions sur cette partie de territoire en lui apportant un

caractere propre inspiré de son identité passée mais résolument orienté vers le futur.

Du point de vue paysager, le site peut étre appréhendé comme une plate-forme étirée sur 700
metres le long du canal de I’ Ourcq et comprise entre ce canal et I' avenue Jean Lolive. Les
boisements de la Corniche des forts sont visibles au loin et constituent un fond de décor végétal.
Cette étendue clairement délimitée, plane, prend I’ allure d' un tapis de pavés, ponctué
d' éléments (rails, anneaux) rappelant I identité portuaire et industrielle du site.

Le site s’ inscrit dans une ligne de continuité articulant Paris et la banlieue est. Le quai incarne

notamment cette liaison particuliere, aussi recoit-il un traitement continu, identifiable comme tel.

Toute une série de lignes viennent renforcer la perception du nouveau quartier et de son histoire :
laniéres végétales, rails entre lesquels s’ inserent des plantations ou des bandes actives, etc. Le
canaletto (noue plantée) participe a ce systeme, puisque son principe de récupération des eaux de
pluie se déroule la rue nouvelle suivant I' ancien lit du canal.

Les pavés développés dans le cadre du projet sur I' intégralité du site rappellent le « tapis »
historique du site. Cependant, cette vaste nappe pavée laisse passer la végétation (pavés enherbés,
noues, rails et placettes plantés etc.), Différentes incrustations (minérales, en béton) et des éléments
de mobilier ponctuent également les différents espaces. Cette imbrication du végétal et du minéral
contribue ainsi a qualifier les espaces publics.
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Les plans et les perspectives suivants présentent le projet d’ espace public, I' intégration de la gestion des eaux pluviales et les différents revétements
de sols envisagés (source : groupement de maitrise d’ oeuvre Atelier Jacqueline Osty et Associés/Arcadis/Biodiversita/Concepto, 2014).

les quais les quais les quais

Place de la Pointe

lles Jardin Salon de Plage Place Nautique

Planche 2

Parvis Magasin Généraux

sl
Rue de I'Ancien canal Allé de I'Ancien canal

Chemin des Dunes Planche 1 Rue Emest Renan Rue de I'Est
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Les quais

- La zone comprise entre le quai et le

1 ——

tracé de I'ancien canal

H
'
'
I
I
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- .-1____________ La rue de I'Ancien Canal

La zone comprise entre [a rue de

|

I'Ancien Canal et 'avenue Jean Lolive

- Zone ciel-ouvert de récupération d'eau pluviale
Zone pavés enherbé : récupération et ralentissement d’eau pluviale

= Caniveau

Le nivellement dans le cadre de la ZAC du Port a Pantin, requiert une grande attention, compte tenu de son horizontalité afin d' assurer
I' assainissement des surfaces minérales vers les espaces de gestion des eaux pluviales.
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Pavés avec insert dalle béton ou pierre
Pavés pose en quinconce

Z= Pavés en chevron

- Pavés enherbés
Béton

- Enrobé

Sol souple
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Description paysageére des espaces publics
Les quais

Objectifs :

- Accompagner I’ organisation d’ évenements publics a I’ échelle de la ville
- Permettre le déploiement des activités en rez-de-chaussée

- Favoriser des pratiques libres et multiples au bord de I’ eau

Le bord a quai conservé intégralement en | état sera nettoyé. Il sera aménagé afin de permettre
dans un deuxiéme temps |I' implantation d’ un port nautique a mettre en place par la ville de Paris
qui a la compétence de gestion du Domaine public fluvial.

Les quais sont traités depuis les niveaux existants du bord a quai jusqu’ a la limite des lots nivelée
selon une pente de plein jalon. La pente en travers légérement variable est dirigée vers le canal.

Les rails existants conservés tout au long du canal sont mis a niveau de la surface obtenue. La
présence de «jardins entre rail » sporadiques ou linéaires sera traitée en creux avec des passages a
niveau pour permettre aux piétons de traverser. «Les jardins entre rails» sont la frontiere perméable

entre la promenade trés publique du bord du canal et les aménagements au Sud.

Coupe et plan principe_ Quai devant Magasins Géneraux
(source : groupement de maitrise d’ ceuvre Atelier Jacqueline
Osty et Associés/Arcadis/Biodiversita/Concepto, 2014)
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Longeant la berge, les « jardins du rail » évoquent la ligne de continuité Est-Ouest qui marque le
projet, de méme que les rails présents sur le site industriel et portuaire historique. Perméables aux
promeneurs des Quais, ils alternent une végétation légere (graminées, vivaces, arbustes), des
banquettes a double orientation et des espaces de traversée.

La place de la pointe

Objectifs :
- Accueillir I' organisation d’ évenements publics a I’ échelle de la ville
- Mettre en scéne les Magasins Généraux

La place de la Pointe est un grand espace au pied de I' ancien batiment des magasins généraux,
bordé d’ un c6té par le quai, de I autre par un grand fossé, visible depuis I’ avenue Jean-Lolive. Sa
taille lui confére le titre de plus grande place urbaine de Pantin.

Dégagée de maniere a accueillir des manifestations diverses, Pantinoises, locales ou régionales, de
grandes et de moyennes ampleurs, la Place de la Pointe doit devenir a terme un repéere majeur de la
ville de Pantin.

L' exigence de qualité et I' exigence d’ échelle doit permettre a cette place de rivaliser avec la
taille imposante des Magasins Généraux. C' est pourquoi les mats d' éclairage, les banquettes et

leur profil, la noue et sa végétation, assument des dimensions d' exception.

Le projet la mise en ceuvre d’ une rétention des eaux pluviales en surface lors d* épisodes pluvieux,
sur I' espace sud de la place. Le systeme de pentes permet de faire converger les eaux de la place
de la pointe vers les espaces de rétention. Dans le pli du sol ou s’ installe la noue, une zone est
insérée pour des jeux de glisse sous les grands arbres.

Le projet de noue articule la place avec I’ existant bati, bien qu’ aujourd’ hui séparé par un mur.

Du point de vue des revétements, un jeu de surfaces raffinées en pavés sciés, innervées par les

grandes lignes (rails plantés) et ponctuées de dalles béton. , Des surfaces de pavés enherbés se
déploient entre les banquettes de la Noue et les jardins du rail qui longe la berge c6té Nord.
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Plan avec les emprises festivals_Place de |a Pointe _source SEMIP
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Coupe et plan principe_ Place de la Pointe et Noue

Source : groupement de maitrise d’ ceuvre Atelier Jacqueline
Osty et Associés/Arcadis/Biodiversita/Concepto, 2014)

La placette des lles-Jardin

Objectifs :
- Un square pour le quartier

Située entre les lots 1 et 2, la placette des lles-Jardins est au cceur du plan de la ZAC, centrale, au
point d’ articulation entre les Magasins Généraux et les habitations, elle offre un espace de partage
et de repos. Elle se compose de trois éléments :
* Le jardin en creux issu du pliage du sol, qui va du bord Est a Ouest, confond les
pavés dans le végétal.
* Les allées béton traversantes qui dominent le jardin creux et offrent I’ espace aux
banquettes de repos, pour les pauses déjeuner et la contemplation.
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= Les Jardins rehaussés, ceints d’ un muret support de fines banquettes, dont la
hauteur contient le surcroit de terre végétale nécessaire aux plantations, cépées
et arbustes.

Elle est construite au-dessus du parking privé accueillant les places du lot 1 et du lot 2, selon une
interface rigoureuse permettant d’ assurer |I' évacuation des eaux de pluie infiltrées jusqu’ a la
protection d’ étanchéité.

o
. | i
| ST

o

st st b e e -

Coupe transversale_ La Placette des lies-Jardin

Source : groupement de maitrise d’ ceuvre Atelier Jacqueline
Osty et Associés/Arcadis/Biodiversita/Concepto, 2014)
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Le salon de plage

Objectifs :
- Un espace public de proximité pour

I" ensemble des habitants du quartier

Situé entre les lots 3 et 4, le salon de plage, comme
les lles-Jardin, accueille de la végétation, des
arbres, arbustes, vivaces et graminées. Deux aires
de jeux enfants sont prévues.

Source : groupement de maitrise d’ ceuvre
Atelier Jacqueline Osty et Associés/Arcadis
/Biodiversita/Concepto, 2014)

La place nautique

Située entre les lots 5 et 6, la place Nautique est

congue comme un espace appropriable par les
habitants qui  disposerait ainsi d' une
plateforme, émergeant du pli du sol dans lequel
un arbre unique se développe. La place nautique
est un sas depuis le carrefour de la rue de

I’ Ancien Canal et la rue de I’ Est, connecté au
bassin du Port de Pantin.

Source : groupement de maitrise d’ ceuvre
Atelier Jacqueline Osty et Associés/Arcadis/
Biodiversita/Concepto, 2014)

Plan_Place Nautique

La rue de |’ Ancien Canal

Objectifs :
- assurer la desserte interne du quartier
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- Répondre aux besoins de stationnement public et aux places de livraison
- Mettre en valeur les eaux pluviales en surface via le canaletto (noue plantée)

La rue de I’ ancien canal irrigue I’ ensemble de la ZAC depuis I' Est jusqu’ a la place de la Pointe.
Caractéristiques principales :
= Une géométrie qui reprend le tracé de I’ ancien canal
= Unalignement d’ arbres au Nord
* La présence du Canaletto (noue plantée) en pied d’ immeuble de logements
co6té Nord
= La présence des Magasins généraux et son Parvis a I’ Ouest
= L' esplanade du groupe scolaire au sud, au droit du lot 8
= Une largeur de voie d' environ 5.5m
= Stationnements entre plantation d’ alignement c6té Nord et entre passage
piéton c6té Sud
= Trottoir large au Nord

= Des espaces de livraisons.

«  Batment existant

Hiveas de pluse
p————

1520

Coupe et plan principe_ Rue de I'’Ancien Cana

(source : groupement de maitrise d’ ceuvre Atelier Jacqueline
Osty et Associés/Arcadis/Biodiversita/Concepto, 2014)
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Le Parvis des Magasins Généraux

Objectifs :
- Rationaliser les besoins de desserte et de livraisons des Magasins Généraux le long de la rue de
I" ancien canal.

- Garantir une circulation libre des piétons d’ Est en Ouest

Le parvis des Magasins généraux bénéficie de I' exposition plein Sud. Le large espace dégagé
permet de disposer les fonctions d' accueil et de distribution utiles aux Magasins Généraux : acces
parking souterrain, desserte d' entrée et dépose minute, acces véhicules de livraison, accés aux
locaux techniques, stationnement dédié aux coursiers, etc. tout en profitant d’ un large
dégagement piéton qui lie la place de la Pointe, le Chemin des Dunes et | Est de la ZAC.
Globalement «plat» et horizontal, le Parvis est nivelé de facon a diriger les EP vers des caniveaux a
grilles.

La rue Ernest Renan

La rue Ernest Renan est la rue principale d’ acces et de sortie de la ZAC. Le gabarit de la rue est
élargie par rapport a sa configuration existante afin d' offrir une véritable continuité entre le
«secteur du port» et la rue Jean Lolive /Pantin. Les caractéristiques principales de cette rue sont :

= Implantation des arbres c6té Ouest

= Largeur de voie élargie a environ 6 m pour faciliter le croisement des véhicules

» Aucun stationnement de véhicules le long de la voirie

= Passages piétons c6té Nord dans le prolongement des trottoirs et c6té Sud hors

zone de La ZAC dans I' emprise du futur Aménagement T-ZEN3
» Laruedel ancien canal est en pente globale vers I' avenue Jean Lolive

Coupe et plan principe_ Rue Emest Renan

(source : groupement de maitrise d’ ceuvre Atelier Jacqueline
Osty et Associés/Arcadis/Biodiversita/Concepto, 2014)
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Le chemin des Dunes

Le chemin des Dunes est la voie privilégiée d' acces piéton depuis I’ avenue Jean Lolive a I’ ouest
de la ZAC. L' ambiance paysagére est apaisée et recherchée, en continuité avec le parc de la
Manufacture (de I’ autre c6té de I’ avenue Jean Lolive) et en écho au mail Charles De Gaule (plus a
I Ouest).

Ses caractéristiques principales sont :

= Dispositif d’ un cadre d’ insertion végétale et minérale de la voirie, arbres et
arbustes, bandes de pavés enherbés.

* Voie a sens unique véhicule depuis la rue de I' Ancien Canal vers I' avenue Jean
Lolive et piste cyclable a contre-sens

= Largeur de voie adaptée au croisement des véhicules et vélos

= Raccordement avec le futur Aménagement T-ZEN 3

= Le nivellement dirige les EP vers la bande végétale c6té Ouest, par un jeu de
pente et profilage de la pente en long.

Coupe &t plan prncpe_ Chemin des Dunes
(source : groupement de maitrise d’ ceuvre Atelier Jacqueline
Osty et Associés/Arcadis/Biodiversita/Concepto, 2014)

Laruedel Est

La rue de |I' Est est une nouvelle voie reliant I' avenue Jean Lolive a la rue de I’ Ancien Canal a
I extrémité Est de la ZAC.

Ses caractéristiques principales sont :
= Implantation des arbres c6té Ouest
» Largeur de voie élargie a environ 6 m adaptée au croisement des véhicules

= Pas de stationnements de véhicules le long de cette voie

140577 | FVN / SCE / Décembre 2014 page 221/ 355



COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION EST ENSEMBLE
ZAC DU PORT
ETUDE D’'IMPACT

= Passage piétons c6té Nord dans le prolongement des trottoirs et c6té Sud hors
zone dans I’ emprise du futur Aménagement T-ZEN 3

10

Coupe et plan principe_ Rue de I'Est
Source : groupement de maitrise d’ ceuvre Atelier Jacqueline
Osty et Associés/Arcadis/Biodiversita/Concepto, 2014)

Des « ruelles » ou passages publics a destinations des modes actifs sont enfin prévues dans le cadre
du projet :
- Entreleslots 8 et 9
- Entreles lots 3 et 4
- Dans le prolongement de la rue de I’ ancien canal, al' Est, ouvrant sur la
zone hors ZAC
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1.5. PLAN D’AMENAGEMENT

o PérimetredeZAC
=== PErimetre opérationnel

140577 /| FVN / SCE / Décembre 2014 page 223/ 355



COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION EST ENSEMBLE
ZAC DU PORT
ETUDE D’'IMPACT

.6. PROGRAMME

Le programme général des constructions comprend un ensemble d’ environ 600 logements (45 000
m?2 SDP environ) dont 33% de logements sociaux et 32 000 m2 SDP environ de bureaux, de locaux
de d’ enseignement, de commerces et d’ activités. Le programme des équipements publics prévoit

la construction d’ un groupe scolaire municipal est également prévu.

Le programme prévisionnel des constructions envisagé est le suivant :

Destination Surface en m? SDP
Logements 45 300
Dont logements sociaux 15 200
Dont accession privée 30100
Activités 31 800
Dont réhabilitation des 20 500

Magasins Généraux

Dont locaux enseignement 6 600
supérieur et professionnel

Dont 4 700
commerces/artisanat/activités
da RDC

Groupe scolaire municipal (étude de 4100

programmation en cours)
Total 81 200

Part logement social / total logement 33.5%

a) Les activités

L'objectif est de promouvoir un lieu attractif au bord de I'eau en permettant I' animation et la
programmation d' activités et de services en rez-de-chaussée, notamment le long du canal. La
réhabilitation des Magasins Généraux, entrepdts emblématiques de |' histoire de Pantin, pour

accueillir un programme de bureaux, constitue un élément essentiel du programme et du projet.

Le projet, dont le linéaire est étendu et sans vis-a-vis important, privilégiera les commerces autour

des Magasins Généraux, des lots 2 et 3 ainsi que de part et d’ autre de la rue Ernest Renan.
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L' objectif est donc de favoriser les dispositions suivantes :

= L' animation urbaine, les loisirs (détente et événements) :
- promenades, randonnées piétons-cycles, activités nautiques ...
- événements festifs et culturels tels que la Féte de la Musique, le cinéma en plein

air, les péniches spectacles... sur la place de la Pointe notamment.

= L' accueil au rez-de-chaussée des Magasins Généraux d' une brasserie donnant sur la
place de la pointe, complétée par des activités et des commerces

= L' accueil dans le « socle » des batiments d° une diversité de programmes de commerces,
d' activités, d’ ateliers, contribuant a I’ animation du quartier. Une offre de presque 5 000

m?2 SDP est inscrite dans le programme.
« Le socle » : support d’ animation urbaine et d’ identité pour le quartier

Le socle est un volume bas et unitaire, limité a R+1, commun a tous les ilots le long du
Canal et qui constitue un élément de continuité de I’ opération. Il marque le rapport avec
I'espace public, par opposition a la fragmentation et a la singularité des masses verticales.

Il accueille accompagne la promenade publique le long du canal et doit étre un support

d’" animation pour le quartier en accueillant notamment des commerces et des activités et
former un élément identitaire du quartier a I'échelle du paysage urbain (hauteur, matérialité

etc.).

- - X

La notion de « socle », (perspective : Nexity / Schéma principe : Agence Eva Samuel)

b) Les logements

Le projet prévoit la réalisation de 600 logements environ, dont 33% de logements sociaux,
conformément aux objectifs approuvés dans le PLU de la Ville de Pantin. L' organisation des

typologies privilégiera les logements traversant ou a double orientation pour permettre la
ventilation naturelle et multiplier les vues. Les logements plein Nord et ou mono orientés seront
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généralement proscrits, sauf duplex. Cette disposition pourra étre adaptée en fonction de la qualité
architecturale du projet.

Synthese des lots en cours de réalisation

4 |ots (lots 1 a 4) ont été commercialisés sur la base du dossier de réalisation initial de la ZAC, et
sont en cours de réalisation, représentant une surface de 47 600 m2 SDP environ (22 200 m?
d" activités et de bureaux, 20 500m? de logement en accession et 4 900 m? de logements sociaux)

Lot 1 : Réhabilitation des magasins généraux

Objectifs :
- Profiter de I' effet de présence de la masse de I’ ancien entrep6t
- Conserver dans sa réhabilitation la rusticité du batiment, son caractére industriel

- Optimiser les activités et les commerces en rez-de-chaussée en lien avec |' espace public

Architecte retenu : Jung architectures

Investisseur : Klépierre

Locataire : entreprise BETC, environ 1000 emplois

RDC : 4 commerces dont une brasserie a I’ Ouest, terrasse sur la place de la pointe, ainsi que des
locaux a usage de création et d’ exposition

20 496 m2 SDP

Livraison début 2016

Perspective du projet (Jung Architectures)
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Lot 2

Il comprend un parking enterré sous le lot et sous I espace public, répondant également aux besoins
de stationnement des Magasins Généraux.

Architecte Clément Vergely

4 041 m2? SDP de logements d' accession, 56 logements
485 m?2 de commerces

Livraison : 2016

ST

Lot 3

Objectifs :

- Valoriser la promenade le long du canal

- Constituer une continuité batie le long la rue de I’ ancien canal
- Animer le « salon de plage »

Architectes : Leibar & Seigneurin, Soa Architectes, Antonini + Darmon

3394 m? SDP de logements sociaux (48 logements sociaux) et 8 976 m? SDP de logements
d' accession (127 logements accession)

894 m2 de commerces et d' activité en rez-de-chaussée
Livraison : 2016
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Lot 4

Objectifs :

- Valoriser la promenade le long du canal

- Constituer une continuité batie sur la rue de I’ ancien canal
- Animer le « salon de plage »

Architectes : Zundel & Cristea, Cantin Planchez

PC initial: 1 458 m2 SDP de logements sociaux (18 logements sociaux) et 7 464 m? SDP de
logements d’ accession (104 logements accession)

295 m2 de commerces et d' activité en Rez-de-chaussée

PC modificatif en cours d’' instruction

Livraison prévisionnelle : 2017
Lots 5 a 11 : constructibilité et programmation en cours.

Les lots restant a réaliser sur le périmetre de la ZAC (lots 5 a 11) représentent une surface de 29 500
m2 SDP environ, répartis comme suit :

- 9600 m2 SDP environ de logements en accession

- 10 300 m2 SDP environ de logements sociaux

- 9600 m? a destination d’' activités, de commerces, de bureaux ou de locaux
d'" enseignement professionnel et/ou supérieur
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c) Equipements publics

La Ville de Pantin a conduit en 2013 et 2014 une étude de prospective scolaire a I’ échelle
communale. L' analyse des besoins a venir sur le secteur et des besoins générés par la ZAC ont
conclu a la nécessité de créer un groupe scolaire de 14 classes (6 maternelles, 8 élémentaires), intégré
au projet de ZAC. L' équipement sera implanté sur une partie de I' emprise du lot 8, dont la maitrise
fonciere est presque finalisée par la Semip. Il sera accessible depuis la rue de I’ ancien canal. Le projet
des espaces publics aux abords de I’ école a été retravaillé afin d’ en améliorer et d° en sécuriser

I" accés. La programmation détaillée de I' équipement est en cours d’ étude par la Ville de Pantin.

1.7. DESSERTE

Le quartier est desservi par une unique rue centrale : la rue de I’ ancien canal, qui relie I' Est et
I Quest de la ZAC. Elle reprend le tracé de |I' ancien lit du canal sous laquelle se trouve une ligne a
haute tension. Cette rue, ouverte a la circulation automobile, est accessible depuis I’ Avenue Jean
Lolive par trois piquages :

= larue Ernest Renan existante au centre

= unpiquageal Est

= unpiquage al" Quest en lien avec la gare routiére

Schéma de fonctionnement des carrefours

(source : étude d’ impact du dossier de réalisation,2011)

Bassin du port
Canal de I'Ourcq

Schéma n®3
Schéma n°1

Magasins "
Geénéraux H

H i
: ;
b —— |
LOT2 ', T3 LOT4 LOTS LOT6
1ére phase ' 1ére phase i
\ rue de I'Ancien Canal
LOT10 LOTH
o
ol i

w0

= E—
—
: =
—— i .
Avenue Jean Lolive o} e Avofce Jeaniolive e
o i —
‘| carrefour
/ / des Limites
;o
!
i [ iq
parc de la Manufacture rue Benjamin Delessert rue de Palestro rue Formagne
Eglise
& Partii LE PETIT PANTIN

NB : certaines emprises de lot ont évolué depuis et sont indiquées dans les plans du projet)

La rue de I" ancien canal dessert les différents parkings des opérations situées de part et d’ autre.
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Le site est aussi accessible pour les piétons, les modes doux, les services de sécurité et d’ entretien
depuis le chemin de halage du canal de I’ Ourcq. L' espace en « demi-lune » entre la barge et la
rue de |I' ancien canal, est entierement piéton, avec un acces uniquement pour les véhicules de
sécurité et d’ entretien.

Les immeubles seront adressés sur la rue de I’ ancien canal, le long du canal ainsi que sur les
emprises publiques du quartier.

Les locaux de collecte des déchets seront regroupés a proximité de la rue de I’ ancien canal.
L' ensemble des locaux communs et de services (locaux vélos, poussettes, boites aux lettres...)

seront répartis de maniere équilibrée sur |’ ensemble de I ilot. Ils devront favoriser
I aménagement de passages privatifs ouverts et traversants en cceur d’ ilot.
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Schéma 1 : Principe du piquage a I’ Ouest en lien avec la gare routiére

Canal de I'ﬁgq tﬂﬂﬂdu Pﬂ

05 10 15 20 25m *'—‘—-?'L"Eﬂ' [ ——
——— 2 Senvica des canauy

place de la pointe

Acchs véhicules
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Gare routiére
dalle en hauteur

et
— %
chemin
des dunes
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un décaiaga du feu
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Jean Lolive

vers métro Eglise de pantin A

—
T e—— ;

TEEP en poaiion

a Avenue Jean Lolive (RN3)
Drouiche v ganiral

. Place de livraison

Schéma 2 : Principe pour la rue Ernest Renan au centre

Canal de I'Ourcq (Bassin du Port)

'z
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Schéma 3 : Principe du piquage a I’ Est au niveau de la rue Formagne
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1.8. PLANNING DE PROGRAMMATION DES TRAVAUX

Les travaux sont réalisés en 2 tranches :

. Tranche 1: travaux 2014-2017; lots 1 a 4 ainsi que les espaces publics Nord et
Ouest (rue de I’ ancien Canal, rue Ernest Renan, place de la pointe, jardin de pluie) ;

. Tranche 2 : travaux 2018-2020 ; lots 5 a 12 ainsi que les espaces publics percées et
Est (chemin des Dunes, les planches, rue de |' Est, place nautique).

Plusieurs chantiers de construction sont en cours, sur la base du dossier de réalisation initial de ZAC
approuvé le 15 décembre 2011 et dans le cadre d’ un acte de vente signé avec I’ opérateur Nexity,
en vue de la réalisation des lots 1 a 4.

- Lot 1: Réhabilitation des magasins généraux (bureaux, commerces, activités)
- Lot 2 : logements, commerces et activités

- Lot 3 : logements, commerces et activités
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- Lot 4:logements, commerces et activités

Les projets ont été présentés précédemment. Les livraisons sont attendues en 2016 et 2017. Ils
représentant une surface de 47 600 m?2 SDP environ (22 200 m2? d' activités et de bureaux, 20
500m?2 de logement en accession et 4 900 m? de logements sociaux). L' opération représente
environ 350 logements sur les 600 prévus dans le cadre de la ZAC.

Il. LES RAISONS POUR LESQUELLES LE PROJET A
ETE RETENU AU REGARD DE LENVIRONNEMENT
ET DE LA SANTE HUMAINE

2.1. LES PRINCIPALES MOTIVATIONS DE L’'OPERATION

Aujourd’ hui, sur le territoire d’ Est Ensemble, le canal est bien souvent encore « un arriére de la
ville » disposant d’' assez peu d' acceés. Rendre le canal accessible et le considérer comme un
espace public est un enjeu majeur. La ZAC du Port fait du Canal un élément structurant du quartier,
un lieu connecté aux réseaux d' espaces publics existants et futurs de la commune et du grand
territoire qu’ il traverse. Pour faciliter son accessibilité, I' aménagement des voies transversales, des
traverses publiques est essentiel et constitue d’ un des axes fort du projet des espaces publics.

A l'" échelle métropolitaine, le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France identifie le territoire de
I Ourcq comme « secteur de densification préférentielle ». Le Contrat de Développement Territorial
d'" Est Ensemble, conclu avec I' Etat en février 2014 pour une durée de 15 ans, en fait I’ un de ses
trois territoires d’ entrainement et d’ expérimentation d’ un nouveau modéle urbain axé autour
de trois grands objectifs :

e Poursuivre et renforcer un modele de développement économique appuyé sur
plusieurs filieres économiques d' excellence : artisanat d' art et luxe, création graphique et
numeérique, santé et biotechnologies, éco-conception, économie sociale et solidaire.

e  Structurer et valoriser le potentiel artistique, culturel et patrimonial du territoire et
favoriser la diffusion des savoirs.

e Promouvoir un modeéle urbain misant sur la mixité fonctionnelle et sociale,
I' écologie urbaine et |I' écoconception. Est Ensemble bénéficie d’ un fort potentiel foncier
mobilisable pour développer un logement pour tous et mettre en ceuvre une urbanité durable dans
un souci d’ exigence de qualité et ouvert a I’ innovation, I' expérimentation architecturale et
urbanistique.
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Par ailleurs, la requalification des secteurs dégradés est une des priorités de la politique
d’ aménagement de la ville de Pantin et d' Est Ensemble. Celle-ci se traduit par une intervention
sur le tissu, qui allie construction neuve, réhabilitation, rénovation. Le quartier de I' Eglise et du Port
est marqué par des caractéristiques spécifiques qui expliquent la nécessité de |I' intervention
urbaine. La hauteur des constructions de |I' av. Jean Lolive est relativement hétéroclite. Des
constructions en bon état alternent avec des constructions altérées et le secteur se caractérise par la
présence de certains batiments vétustes notamment en fond de cours. Certains de ces batiments en
mauvais état abritent des logements insalubres. Le quartier souffre d’ un déficit d° espaces publics
de proximité, de convivialité, calmes et protégés si possible des bruits de circulation. Les commerces
sont principalement regroupés sur I’ avenue Jean Lolive et gagneraient a étre étendus vers le canal

pour animer le secteur

Au regard des dispositions d’ urbanisme en vigueur sur le territoire, le projet est conforme au
SDRIF, aux grands objectifs du PADD développés dans le PLU de Pantin, ainsi que ses dispositions
réglementaires, a savoir :

= Améliorer durablement le cadre de vie au quotidien en intégrant une ambition
d" écologie urbaine par la réalisation d’ un ensemble de voies et d* espaces publics
par la création et I’ aménagement :
- de 3 voies d’' accés nouvelles ouvrant des perspectives sur le canal depuis
I" avenue Jean Lolive sont créées. Elles assurent une meilleure accessibilité du
site et relient I' artére commerciale de I’ ex-RN3 au bassin du port.
- d' une promenade en bord de berges du canal, I' aménagement d' une
grande place publique et de placettes entres les lots de logements.
»= Réduire les inégalités urbaines et sociales y compris dans les quartiers par un
programme mixte qui intégre au minimum 33 % de logement social
= Créer les conditions d’ un développement économique durable par la création de
commerces en rez-de-chaussée, la réhabilitation des Magasins Généraux en espaces
de bureaux et le développement d' une offre de locaux a destination
d' enseignement supérieur et/ou professionnel.

Les principales motivations concernant la réalisation de cette ZAC sont notamment d’ un point

de vue social, environnemental et durable :

* La reconquéte urbaine du canal de I' ourcq par le développement d' un projet
d’ aménagement articulant espaces résidentiels, de travails, d’ activités, de loisirs,
de sport, de culture etc. s’ appuyant notamment sur une bonne desserte en
transports collectifs. La mixité de la programmation et la destination d’ une part des
rez de chaussée a une programmation de commerces de proximité et de services

]

s’ inscrivent dans cette logique.
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= L' amélioration de I' accessibilité du secteur, aujourd’ hui uniquement desservi par
la rue Ernest Renan. Les 3 percées du front bati et la nouvelle voirie structurante au
Sud de la zone industrielle, ainsi que les percées piétonnes, vont améliorer
I" accessibilité en cceur d' flot et au canal

* La requalification d’ une friche industrielle délaissée, actuellement fermée au public.
Les anciens batiments constitués d' entrepots dégradés et interdits d' acces au
public ont disparu et seront remplacés par une activité mixte logement /
équipements / commerces avec un traitement paysager des espaces. De plus, la
réhabilitation des Magasins Généraux témoigne de la préoccupation de conserver
une trace de I’ histoire du site et de maintenir de I’ activité sur ce site avec une
programmation de locaux de bureau.

»= La suppression de I’ habitat dégradé. Les batiments de mauvaise tenue vont en effet
étre supprimés dans la frange batie sud de la ZAC. Le relogement des personnes
concernées par ces démolitions sera réalisé.

= La réalisation d° un nombre significatif de logements sur le terrain de la ZAC va
permettre de répondre en partie aux problématiques d’ habitat de la ville. Le tissu
urbain mixte permet d' apporter aux futurs habitants des services de proximité
(commerces) et du dynamisme (activités, bureaux, équipement...).

= La réalisation de 33% de logements sociaux sur le territoire de la ZAC favorise la
mixité sociale dans le quartier et la ville. Ceci s’ inscrit dans la continuité de la
politique de la ville qui compte déja 37% de son parc en logements sociaux.

* La réalisation d’ une promenade en bord de canal et de traversées piétonnes au
cceur des nouvelles zones d’ habitat (Nord-Est de la ZAC) ainsi que I' éventuelle
réalisation d’ une piste cyclable favorisent et incitent a I' utilisation des modes de
circulation doux.

140577 | FVN / SCE / Décembre 2014 page 235/ 355



COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION EST ENSEMBLE
ZAC DU PORT
ETUDE D’'IMPACT

2.2. LES VARIANTES D’AMENAGEMENT

Le projet proposé lors du dossier de création de la ZAC, en 2006, a subi certaines modifications.

Un équipement polyvalent et un espace vert étaient prévus sur I’ espace situé a I’ Ouest des
Magasins Généraux. La création d’ une grande place publique a cet endroit a été privilégiée. Cette
place permettra de pérenniser la fonction d’ espace événementiel de ce lieu (organisation de la

féte de la musique par exemple).

Le projet de 2006 prévoyait la création d' un parking de stationnement ouvragé en surface.
L' étude d' impact réalisée lors de la création de la ZAC a conclu que ce parking n" était pas

nécessaire. Seuls des parkings souterrains seront créés.

Le projet proposé lors du dossier de réalisation de la ZAC, en 2011, a également subi certaines
modifications.

En termes d' équipement public, la programmation du Conservatoire a Rayonnement
Départemental (CRD) a été déplacé hors ZAC. Par ailleurs, I étude de prospective scolaire menée
en 2013-2014 par la Ville de Pantin ayant conclu a la nécessité de développer | offre scolaire sur
le secteur, pour répondre aux besoins de la ZAC et aux besoins existants et futurs a proximité, un

groupe scolaire de 14 classes sera implanté dans le périmetre de la ZAC.

Le programme d’' activité a été renforcé pour permettre la réalisation d’ une offre de locaux a
destination de programmes d’ enseignement supérieur et/ou professionnel.

Des variations sur la répartition de la SDP globale de la ZAC pourront intervenir entre les différents
lots.

Des évolutions a la marge pourront intervenir quant au devenir de certaines parcelles.
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Conformément aux décrets d’ application successifs de la loi n°76-629 du 10 juillet 1976 relative a
la protection de la nature, ce chapitre présente :

» les impacts directs, indirects, temporaires et permanents, du parti d° aménagement sur
I’ environnement,

» et s il y a lieu, les mesures envisagées pour supprimer, réduire ou compenser les
éventuelles conséquences dommageables du parti d° aménagement sur I’ environnement

et I' estimation des dépenses correspondantes.

. EFFETS DU PARTI DAMENAGEMENT SUR
LENVIRONNEMENT EN PHASE TRAVAUX ET
MESURES PROPOSEES

Le chapitre ci-apres n' a pas vocation a étre exhaustif mais présente les grandes lignes des effets et
mesures a mettre en place dans le cadre de la phase travaux du projet d° aménagement urbain.

I.1. INFORMATION DES RIVERAINS

La réalisation du projet implique I' exécution de travaux qui vont perturber momentanément les
activités riveraines. Le phasage et I' enchainement des différentes étapes sont étudiés pour limiter
au minimum I’ impact des chantiers.

Information sur le projet

La population du quartier subira directement les incidences des travaux. Les habitants du quartier de
la ZAC du Port seront informés du déroulement et de |’ évolution des travaux : a cette fin, différents
supports de communication seront utilisés (journal d’ Est Ensemble, journal CANAL de Pantin,
panneaux de communication et réunions d' informations,...). Des panneaux d' information ont
d' ores et déja été installés aux abords du projet et un prototype du futur espace public a été
réalisé et installé sur le site début 2014.

Information sur les travaux
Le planning prévisionnel des chantiers sera communiqué aux services techniques de la ville de
Pantin et de I' agglomération afin que des dispositions soient prises pour préserver et maintenir les

usages sur | espace public : circulation générale, transports en commun, acces riverains, livraisons,
etc.
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Il s" agit d’ intégrer le plus a I' amont possible I’ ensemble des contraintes en particulier la
limitation des génes pour les riverains.

l.2. PLANNING DES TRAVAUX

La réalisation du projet implique I' exécution de travaux qui vont perturber momentanément les
activités riveraines. Le phasage et I’ enchainement des différentes étapes sont étudiés pour
minimiser I' impact des chantiers.

Le planning des travaux se déroulera progressivement sur une période d’ environ 6ans, les premiers
chantiers ayant débutés fin 2013.

Les travaux sont réalisés en 2 tranches :

. Tranche 1: travaux 2014-2017; lots 1 a 4 ainsi que les espaces publics Nord et
Ouest (rue de I' ancien Canal, rue Ernest Renan, place de la pointe, jardin de pluie) ;

. Tranche 2 : travaux 2018-2020 ; lots 5 a 12 ainsi que les espaces publics percées et
Est (chemin des Dunes, les planches, rue de |I' Est, place nautique).

Plusieurs chantiers de construction sont en cours, sur la base du dossier de réalisation initial de ZAC
approuvé le 15 décembre 2011 et dans le cadre d° un acte de vente signé avec I’ opérateur Nexity,
en vue de la réalisation des lots 1 a 4.

- Lot 1: Réhabilitation des magasins généraux (bureaux, commerces, activités)
- Lot 2 : logements, commerces et activités
- Lot 3: logements, commerces et activités
- Lot 4:logements, commerces et activités

Le phasage des opérations est et sera soigneusement étudié en prenant en compte :
- les emprises neutralisées pendant les périodes de travaux,

- le rétablissement avec la réorganisation temporaire des déplacements qui

concernent :
o les véhicules particuliers et les camions de livraison,

o les déplacements des piétons et des deux-roues pour lesquels des
cheminements balisés et sécurisés devront étre aménagés
provisoirement en rétablissant tous les trajets existants,

o la desserte par les transports en commun de surface,

-la sécurité aux abords des chantiers,
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-le fonctionnement des activités commerciales, des équipements et des services
publics.

Le planning des différents travaux sera défini afin de réduire les éventuelles génes occasionnées aux
habitants et usagers du quartier mais aussi des secteurs périphériques. Ainsi, la planification des
interventions permettra d' éviter ou de réduire les effets et flux temporaires liés aux travaux de la
ZAC.

Pour la premiere phase de travaux, la Semip a missionné un OPC (Ordonnancement, Pilotage et
Coordination) pour assurer la bonne articulation des chantiers.

Le piquage de la voie nouvelle de la ZAC sur la RN3 n' est pas possible lors de la premiére phase de
travaux c6té Chemin des Dunes (a I’ Ouest) et Rue de I’ Est, la maitrise des fonciers n" étant pas
finalisée. Des raquettes de retournement sont prévues transitoirement aux deux extrémités de la
voie afin de permettre la desserte des lots. L' entrée-sortie des véhicules est réalisée sur la rue
Ernest Renan.

1.3. SECURITE DES CHANTIERS ET GESTION DES
MATERIAUX

La sécurité sur I’ emprise des chantiers

Les chantiers sont soumis aux dispositions de la loi n® 93-1418 du 31 décembre 1993 concernant la
sécurité et la protection de la santé des travailleurs, du décret n°® 94-1159 du 26 décembre 1994
relatif a I' intégration de la sécurité et a I' organisation de la coordination et du décret n°® 95-543
du 4 mai 1995 relatif au college interentreprises de sécurité, de santé et de conditions de travail.

Les mesures classiques de protection de chantier (hommes et matériel) sont prises sous la
surveillance d’ un coordinateur-sécurité présent sur le chantier. Chaque chantier sera protégé par
un balisage et la signalisation réglementaire sera installée. Pour le personnel des chantiers, les regles
de sécurité seront respectées. Les abris et bungalows accompagnant I’ exécution du chantier seront
installés dans une emprise de chantier cléturée a I' aide de barriéres. En cas d' intervention
nocturne, le chantier sera éclairé. Les engins utilisés seront systématiquement pourvus de signaux
sonores déclenchés lors de certaines manceuvres.

La sécurité aux abords des chantiers

Les causes d' insécurité aux abords des chantiers (confrontation entre engins de chantier et

circulation générale, franchissement par les piétons des accés au chantier, sorties et entrées rendues
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glissantes...) feront I’ objet de mesures préventives telles que I' aménagement de séparations
physiques, si nécessaires, avec la circulation générale.

Afin de minimiser la géne aux usagers et aux riverains de la voie publique et les atteintes
occasionnées au domaine, le maitre d’ ouvrage assure la coordination des interventions sur le
domaine public en fixant un calendrier prévisionnel. La coordination des chantiers consistera en
I' élaboration du plan général de coordination et du dossier d' intervention ultérieure.

l.4. PROTECTION DES EAUX

Durant la phase travaux, le risque de pollution des eaux peut étre attribué a trois causes majeures :
- le ruissellement des boues de chantier lors des épisodes pluvieux,

- | apport de poussieres de ciment lors de la fabrication de béton si celle-ci a lieu
sur place,

- le relargage de polluants chimiques issus des engins de travaux intervenant sur le
site.

Les principales dispositions qui seront prises et imposées aux constructeurs en phase chantier sont
les suivantes :

- bacs de rétention pour le stockage des produits inflammables,
- enléevement des bidons d’ huile usagée a des intervalles réguliers,

- création de fossés autour de I' aire de stationnement des engins pour limiter les
déversements accidentels,

- nettoyage des engins avant sortie sur les voies publiques,
- I' entretien courant des engins sera effectué sur les installations de chantier,
- les éventuels approvisionnements de carburant auront lieu sur des aires adéquates,

- les travaux hydrauliques (déplacement de regard, ..) seront autant que possible
réalisés en priorité.

Les éventuelles aires de stockage de carburant et les centrales d’ élaboration du béton seront

entourées de fossés collecteurs des eaux de ruissellement pour éviter toute perte dans le réseau
d’ assainissement existant.

.5. NUISANCES DU CHANTIER

Les causes d' insécurité aux abords des chantiers (confrontation entre engins de chantier et

circulation générale, franchissement par les piétons des accés aux chantiers, sorties et entrées
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rendues glissantes) feront I’ objet de diverses mesures préventives telles que I' aménagement de

séparations physiques, si nécessaire, vis-a-vis de la circulation générale.

Une signalisation des chantiers conforme a la réglementation en vigueur sera mise en place.

La mise en place des dispositions suivantes permet de prévenir les effets potentiels, les limiter, les
maitriser et les réduire de maniére a, notamment :

- contractualiser dans les cahiers des clauses techniques particulieres, des clauses

spécifiques relatives aux mesures envisagées,

- satisfaire aux prescriptions de la loi n°93-1418 du 31 décembre 1993 sur la sécurité
des chantiers temporaires et a ses textes d'application.

Les itinéraires de circulation des camions sur les voies publiques et en dehors de I’ emprise sont
étudiés de maniere a créer le moins de perturbations possibles sur la voirie locale. Les engins de

travaux publics sont soumis a une réglementation précise dans le domaine du bruit.

En ce qui concerne I' eau, les risques de nuisances identifiées sont principalement I' écoulement
des eaux de ruissellement issues de |I' arrosage des chantiers par temps sec ou du nettoyage des
véhicules fortement chargés en particules fines.

En effet, les pollutions pouvant se produire pendant la période des travaux peuvent avoir plusieurs

origines :
- I'érosion des sols liée aux défrichements et aux terrassements,
- des matieres en suspension issues des dépoussiéreurs et des stocks de matériaux,

- l'utilisation de produits bitumineux entrant dans la composition des matériaux de

chaussées,

- des rejets d'huile et d'hydrocarbures provenant des engins de travaux publics.

Les dispositifs suivants sont et seront mis en place :
- assainissement des chantiers,
- décantation et déshuilage des eaux de chantiers avant rejet,
- aires spécifiques pour le stationnement et I'entretien des engins de travaux,
- dispositifs de sécurité liés au stockage de carburant, huiles et matiéres dangereuses,

- conditions météorologiques adéquates pour la mise en oceuvre des matériaux
bitumineux (hors périodes pluvieuses).

Les mesures réglementaires concernant la prévention des pollutions accidentelles sont respectées :

- décret n°77-254 du 8 mars 1977 relatif a la réglementation du déversement des

huiles et lubrifiants dans les eaux superficielles et souterraines,
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- obligation de stockage, récupération et élimination des huiles de vidange des
engins de chantier.

.6. CIRCULATION ET LES ACCES RIVERAINS

Les itinéraires de circulation des camions sur les voies publiques seront étudiés de maniere a créer le

moins de perturbations possibles sur la voirie locale et a préserver au mieux les acces riverains.
Une information préalable aux travaux et la mise en place d’ une signalisation temporaire, sur les

sites et en amont de ceux-ci, permettront aux usagers d' éviter les sections de trottoir
éventuellement occupés par le chantier.

|.7. FOUILLES ARCHEOLOGIQUES

Au terme de la loi portant sur la réglementation des fouilles archéologiques, toute découverte
archéologique ou paléontologique fortuite devra étre immédiatement déclarée et conservée en
I' attente de décision du service compétent qui prendra toutes les mesures conservatoires
nécessaires de fouille ou de classement (Cf. Décret n°2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures
administratives et financiéres en matiere d’ archéologie préventive).

Par ailleurs, la SEMIP impose a I' ensemble des constructeurs dans le cadre des actes de vente de

soumettre leurs projets a I’ avis de la DRAC.

1.8. GESTION DES DECHETS LIES AU CHANTIER

Les matériaux de démolition seront évacués vers des dépots selon la réglementation en vigueur.

Les déchets du personnel seront mis en sacs et collectés.

Les déchets industriels banals (bois, cartons, papiers) ainsi que les résidus métalliques seront
collectés et récupérés.

Les déchets polluants seront rassemblés dans des containers étanches et évacués par une entreprise
agréée sur un site autorisé.

La SEMIP étudie actuellement la possibilité d’ élimination des déchets liés au chantier par voie
d’ eau (canal).

1.9. EFFETS TEMPORAIRES SUR LES SOLS ET RISQUES LIES
AUX CARACTERISTIQUES GEOTECHNIQUES DU SITE
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Concernant les effets temporaires des démolitions et reconstruction, des études géotechniques
ultérieures devront permettre d’ écarter tout risque en termes de stabilité des sols que ce soit, pour
les constructions riveraines ou pour s’ assurer de la stabilité des constructions futures.

De plus, sur les sites ayant accueilli antérieurement des activités potentiellement polluantes, une

étude de la pollution des sols sera systématiquement réalisée et si la présence d’ une pollution était
avérée, le site subirait des travaux de dépollution.
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Il. EFFETS DU PARTI DAMENAGEMENT SUR LE
MILIEU NATUREL ET URBAIN, MESURES
PROPOSEES

I.1. LE CLIMAT

Sans incidence mise a part une faible modification du parcours des vents qui seront redirigés vers
le canal par les percées.

I.2. LA TOPOGRAPHIE

Sans incidence.

I1.3. LA GEOLOGIE

Sans incidence mis a part la création de parkings souterrains (2 niveaux au maximum) qui auront
pour conséquence le retrait d’ une partie des remblais et des marnes blanches.

Remplacement des sols pollués de surface.

I.4. 'HYDROLOGIE ET L’'HYDROGEOLOGIE

Cours d’ eau
Sans incidence sur le débit. En effet le canal est un ouvrage géré par le service des canaux de la ville

de Paris. Il est interdit de rejeter d’ éventuelles eaux de récupération ou usées dans ce cours
d'" eau.

De plus, aucun aménagement n’ impactera sur la structure du canal.

Bassins versants
A I' échelle de la ZAC, les nivellements et les écoulements d eau vont étre modifiés afin
d' évacuer les eaux de ruissellement vers les réseaux d’ eaux de pluie et d’ eaux usées. Cependant,

ces nivellements restent sans incidence sur les bassins versants a une échelle plus large.

Gestion des eaux pluviales

Pour mémoire a I' état initial, la zone rejetait I’ intégralité des eaux pluviales et eaux usées vers les
ovoides départementaux via un réseau unitaire.
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Le rejet maitrisé des eaux pluviales de la ZAC vers le réseau d’ assainissement est la solution
retenue a |’ exception de la zone des berges, qui se rejette au Canal de |’ Ourcq.

* Un rejet directement dans le canal de I’ Ourcq est prévu pour les eaux pluviales des quais
(non circulés par les véhicules motorisés), correspondant a une surface d’ environ 9 000m2.
Un rejet vers le réseau d’' assainissement est organisé sur les autres secteurs de la ZAC,
dans le respect desprescriptions du reglement d’ assainissement départemental, a savoir
un rejet limité a 10 I/s/ha jusqu’ a une pluie de période de retour 10 ans. Les eaux
collectées sont acheminées vers le réseau départemental unitaire ;

= Un rejet par infiltration dans le sol n" a pas pu étre envisagé. La faisabilité de I' infiltration
dépend de trois facteurs :

- I' infiltration n" est possible que dans des zones non polluées de la ZAC.
Suite aux conclusions des différents diagnostics des sols, les sols et la nappe
sur le site sont en partie pollués,

- I" infiltration n" est recommandée que si aucune couche significative de
gypse n' est identifiée au droit du site. Sur le secteur de la ZAC, I’ infiltration
est risquée d' un point de vue géotechnique car les sols contiennent des
fines susceptibles de migrer engendrant un affaiblissement de leur portance.
L' emprise du projet se trouve en outre dans une zone de dissolution de
gypse.

- I" infiltration ne peut étre retenue que si les sols sont suffisamment
perméables. La perméabilité des sols testée par GEOLIA va de faible a trés

faible, les sols ne sont donc pas favorable a I’ infiltration.

Au vu de ces résultats et préconisations, toute solution d’ infiltration volontaire de la conception
du projet a été écartée.

Les eaux pluviales issues de la ZAC (voirie, toitures, places) se rejetteront donc (sauf eaux du quai)
dans le réseau d' assainissement départemental, apres avoir été au préalable stockées,

conformément aux prescriptions en vigueur.

LE PROGRAMME

Le canaletto

Un canaletto (noue plantée) sera créé pour collecter les eaux de ruissellement de la ZAC et les eaux
de toitures des batiments se trouvant au Nord de la rue de I’ ancien canal, a proximité directe du
canaletto. Le but de ce canaletto est d’ acheminer les eaux de pluie vers des zones de stockage-
restitution, afin de tamponner ces eaux pour limiter le débit de rejet a I' égout (débit limité a
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10L/s/ha pour des périodes de retour décennaux), tout en mettant en scene la gestion de I’ eau. En
période de pluie, il contribue a la mise en valeur de I’ eau au sein du projet.

Les rétentions

L' objectif est d’ utiliser au maximum des dispositifs de gestion alternative des eaux de pluie de
surface et éviter le stockage en enterré. Le volume global de rétention nécessaire pour les espaces
publics est de 767m?3 (calcul effectué d' aprés la méthode de la DEA avec un volume d' eau a
stocker de 350m3 par hectares actif pour les pluies décennales) en excluant les eaux de ruissellement
du bord a quai du canal jusqu' aux seuils des batiments (bande d’ environ 12m de largeur) qui
seront directement renvoyées au canal (principe accepté par le service des canaux, le débit
supplémentaire a été estimé a 0.25l/s/ml de quai). Il est obligatoire de stocker en surface les pluies

de période de retour de 6 mois pour les places et les rues au Nord de la rue de I' ancien canal.

LES GRANDS PRINCIPES

Les eaux de ruissellement du quai (bande d' environ 12m) seront directement renvoyées vers le
canal grace a une faible pente en travers tout le long du quai.

Les eaux de ruissellement de la rue de I' Est seront renvoyées vers le réseau unitaire existant rue
Jean Lolive avec un débit non régulé. Il est en effet impossible de rejeter ces eaux dans le systeme
d' assainissement de la ZAC (sans mettre en place des pompes de relevage) en raison du
nivellement.

Pour toutes les autres eaux pluviales de la ZAC, la totalité du volume d' eau des pluies de période
de retour de dix ans sera stockée en surface ou en enterrée afin de tamponner ces eaux et les rejeter

dans le réseau unitaire existant avec un débit régulé de 10L/s/ha.

Les bassins versants et les rétentions
Au sein de la ZAC, il existe 4 grands bassins versants dont les eaux de ruissellement vont se rejeter

dans 4 rétentions différentes (dont deux en surface et deux en enterré) :

* la noue située place de la pointe (rétention 1, en surface) : 320 m3 avec une
inondation partielle et de courte durée (quelques heures) de la place pour des
pluies de période de retour élevée mais inférieure a 10 ans,

» le salon de plage (rétention 3, en surface) : 152 m3,

» la rétention enterrée planche 2 (rétention 2a) : 187 m3,

» |a rétention enterrée rue Ernest Renan (rétention 2b): 108 m3,

La délimitation des bassins versants de chaque rétention ainsi que leurs surfaces sont indiqués sur le
plan de gestion des eaux pluviales. La surface des iles-jardin n" est pas comptabilisée dans les
bassins versants. Les eaux de ruissellement de cette surface sont récupérées par le parking par
infiltration.

Le drainage des eaux en fond de fosses de plantation est a la charge du batiment.
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Les modes d’ acheminement des eaux vers les rétentions

Les eaux de ruissellement des places et des voiries seront acheminées, pour la plupart, par le
canaletto jusqu' aux différentes rétentions. Les autres eaux de ruissellements seront acheminées
jusqu’ aux rétentions par des canalisations ou des caniveaux a grille a pente intégrée de 0.5%,
notamment les eaux de ruissellement du chemin des dunes, du parvis des magasins généraux et des
iles-jardin. En ce qui concerne les iles-jardin, les eaux de ruissélement des zones piétonnes sont
récupérées par deux caniveaux a grille le long du lot 2 et des magasins généraux.

Les eaux seront récupérées au centre de chaque poche de stationnement grace a un nivellement en
forme de pointe de diamant. Ces eaux seront ensuite acheminées vers le canaletto grace a un
caniveau a grille reliant ces poches et le canaletto. Pour les eaux de la voirie, a I’ Ouest des iles
jardin, les eaux sont récupérées par des caniveaux a grille en bordure de chaussée.

Les parties visibles du canaletto seront pavées et seront ponctuellement plantées. Enfin, le canaletto

sera recouvert au niveau des entrées des batiments et des traversées piétonnes.

Le rejet des eaux dans le réseau unitaire

Une fois dans les bassins de rétention, les eaux pluviales se rejetteront dans la canalisation enterrée
le long de la rue de I’ ancien canal avec un débit limité a 10l/s/ha. Un limiteur de débit sera donc
installé en sortie de chaque rétention. La canalisation enterrée, qui recueille toutes les eaux de pluie
de la ZAC, se rejettera dans I’ ovoide rue Ernest Renan. Les pentes ont été calculées pour vérifier
I' auto-curage du réseau.

Le rejet des eaux de pluie de la ZAC dans le canal n' a pas pu étre mise en ceuvre (sauf quai) car il
nécessiterait de relever toutes les eaux de pluie par des pompes de relevage, la zone étant
quasiment plane et le niveau des plus hautes eaux du canal étant a seulement 15 cm du niveau du
bord a quai. Par ailleurs, une intervention sur I’ ouvrage du bord a quai a été écartée au vu de la
complexité de I' intervention et du manque d' information sur I' état général de I’ ouvrage du

quai.

Les eaux de toitures

Les eaux de toitures des batiments des lots 1, 2, 3, 4 et 5 se rejetteront dans le canaletto. Les eaux
de toitures des autres batiments neufs seront renvoyées dans la canalisation enterrée le long de la
rue de I’ ancien canal.
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Une premiére décantation sera présente au niveau de chaque stationnement pour minimiser la
quantité de particules solides se rejetant dans le canaletto. Des grilles verticales pour arréter les
déchets se trouvant dans le canaletto seront disposées dans celui-ci, avec un intervalle régulier, pour
faciliter I’ entretien et pour éviter que les déchets se rejettent dans les rétentions. Le but est que
I' eau se déversant dans les rétentions soit la plus propre possible.

Toutefois, le canaletto étant un ouvrage a ciel ouvert, il est a prévoir que des déchets puissent étre
rejetés directement dedans et donc un entretien particulier.

Nappes

La création d’ espaces plantés et de jardins résidentiels va augmenter la perméabilité du site, ce qui
est positif.

Les conséquences des remontées de nappe sur les parkings souterrains seront évaluées dans le
cadre de chaque projet.

Alimentation en eau potable

Pour mémoire, les hypothéses de calcul qui ont été prises en compte pour les bureaux et les
logements sont les suivantes :

» Chaque emploi dispose d’ une surface de travail de 25 m2.

= Chaque emploi consomme 120 I/jour. Une journée de travail dure 8 heures.

» 1logement est constitué de 4 personnes.

» Chaque personne consomme 150 I/jour d’ eau pour une consommation de
7 heures.

Il sera donc crée un réseau d' eau potable sur la rue de I ancien canal pour |' alimentation en eau
potable des lots.

Le débit de pointe est de 27 I/s.

La mise en place de deux arrivées d' eau (I' une place de la pointe et I' autre au niveau du quai)
est prévue afin de faciliter I' organisation de festivités sur la place et la réalisation future
d’ aménagements de type port de plaisance.

Une étude par le concessionnaire Veolia a été réalisée. Les conclusions de cette étude indique le
dimensionnement du réseau eau potable est tel que figurant au projet. La capacité du réseau hors
ZAC est suffisant pour alimenter le quartier. Le bouclage Chemin des Dunes et rue de I’ Est est
prévu en phase 2 . En phase 1 des travaux, seul un point de livraison d’ eau potable sera effectif rue
E. Renan.
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I.5. COMPATIBILITE AVEC LE SDAGE

On rappelle que le projet de ZAC du Port s' inscrit dans le périmétre du SDAGE Seine Normandie

approuvé le 20 novembre 2009, dont les dix propositions sont les suivantes :

1 - diminuer les pollutions ponctuelles par les polluants classiques,

2 - diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques,

3 - réduire les pollutions des milieux aquatiques par les substances dangereuses,

4 - réduire les pollutions microbiologiques des milieux,

5 - protéger les captages d'eau pour I'alimentation en eau potable actuelle et future,

6 - protéger et restaurer les milieux aquatiques humides,

7 - gérer la rareté de la ressource en eau,

8 - limiter et prévenir le risque d'inondation,

9 - acquérir et partager les connaissances,

10 - développer la gouvernance et I’ analyse économique.

En gras figurent les objectifs susceptibles d’ étre concernés par le projet. Le tableau présenté page

suivante permet d’ illustrer les raisons pour lesquelles le projet est compatible avec ces cinq

objectifs.

Objectifs du
SDAGE Seine

Normandie

Compatibilité du projet en phase

travaux

Compatibilité du projet en
phase d’ exploitation

1-  diminuer les
pollutions
ponctuelles par les
polluants

classiques

L’ assainissement provisoire du

chantier permettra aux eaux

ruisselant sur le chantier d' étre
collectées par des fossés et de
transiter ensuite dans des fosses de
décantation provisoires. Ce systeme
permet de limiter la diffusion des
MES vers les milieux récepteurs
(cours d' eau ou réseaux d’ eaux

pluviales).

De plus, le chantier sera organisé de
facon a réaliser autant que faire se
définitifs de
collecte et d' assainissement le

peut les ouvrages

plus tot possible.

L' augmentation du trafic
par rapport a la situation
actuelle n' engendrera pas
un impact significatif au
droit du site.

Par ailleurs, dans les secteurs
concernés par les
aménagements, les
ouvrages de rétention qui
seront mis en place joueront
accessoirement un réle de
décantation et de dilution

de la pollution.
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Objectifs du
SDAGE Seine

Normandie

Compatibilité du projet en phase
travaux

Compatibilité du projet en
phase d’ exploitation

3 - réduire les

pollutions des
milieux aquatiques

par les substances

Durant la réalisation des travauy,

des  mesures  préventives et
curatives seront mises en ceuvre au
regard d' une éventuelle pollution
accidentelle (précautions en termes
de stockage de produits polluants,

d' entretien et de ravitaillement

En cas de pollution

accidentelle, des mesures

curatives seront mises en

ceuvre application des
modalités des plans de
secours établis en liaison

avec les SDIS.

pollutions
microbiologiques
des milieux

dangereuses ) . . \
des engins de chantier, mise a
disposition de kits d' intervention
d' urgence.).
Les installations de chantier seront
4 - réduire les | raccordées aux réseaux d' eaux

usées apres concertation et accord
des concessionnaires, afin d' éviter
toute contamination des milieux

récepteurs.

7 - gérer la rareté
de la ressource en

eau

En cas de rabattements de nappe
nécessaires pour certains travaux,
les débits qui seront indiqués dans
le Dossier Police de I’ Eau devront

impérativement étre respectés.

Pour les besoins en eau de chantier,

les volumes autorisés seront
également inscrits dans |" arrété

d’ autorisation.

Le projet n' interférera que
trés peu avec les nappes
traversées, sans modifier
leur volume ni leur qualité,
du fait des mesures mises en

ceuvre.

8 -

prévenir le risque

limiter et

d’ inondation

En phase travaux, les dispositifs
d’ assainissement provisoires, avec
en particulier les fossés de

décantation, permettront une

rétention des eaux pluviales et de
réduire les apports d' eau issus du
droit réseaux

chantier au des

urbains.

Le projet sera compatible avec les objectifs du SDAGE Seine Normandie, compte tenu de

I’ application des préconisations exposées dans les chapitres de I’ étude d’ impact relatifs aux
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impacts temporaires et permanents sur les eaux souterraines et superficielles et mesures de
réduction mises en ceuvre.

Rappelons que ces préconisations feront vraisemblablement I’ objet de compléments dans le cadre
du montage du Dossier Police de I Eau conformément aux articles L. 214-1 et L. 214-6 du Code de

I" Environnement.

I1.6. LES RISQUES NATURELS

Le risque d’ inondation
Sans incidence sauf mauvaise gestion des écluses en cas de forte pluie et de fissures du canal.

Néanmoins, le site n’ est pas situé en zone identifiée réglementairement comme inondable.

Les risques de séismes, mouvement de terrains, retrait gonflement des argiles.

Sans incidence. La construction sur le site ne modifie pas le risque de retrait gonflement des sols

argileux, déja existant.

Le risque de retrait-gonflement des argiles est cependant identifié en aléa moyen, il conviendra

donc dans le cadre des nouvelles constructions de :

= Réaliser des fondations appropriées :
o Prévoir des fondations continues, armées et bétonnées a pleine fouille,
d’" une profondeur d' ancrage de 0,80 m a 1,20 m en fonction de la
sensibilité du sol ;
o Assurer I' homogénéité d' ancrage des fondations sur terrain en pente
(I' ancrage aval doit étre au moins aussi important que I’ ancrage amont) ;
o Eviter les sous-sols partiels, préférer les radiers ou les planchers porteurs sur
vide sanitaire aux dallages sur terre plein.
= Consolider les murs porteurs et désolidariser les batiments accolés (d' ores et déja
réalisée pour les premiers lots) :
o Prévoir des chainages horizontaux (haut et bas) et verticaux (poteaux
d'angle) pour les murs porteurs ;
o  Prévoir des joints de rupture sur toute la hauteur entre les batiments accolés
fondés différemment ou exercant des charges variables.

Un soin particulier devra étre apporté aux fondations afin d' assurer la stabilité des nouvelles
constructions en raison des risques de dissolution des poches de gypse.

A I' intérieur des zones de risques liés aux anciennes carriéres souterraines et aux poches de
dissolution de gypse antéludien, les autorisations d’ occupations et d’ utilisations du sol peuvent

étre soumises a des conditions spéciales, de nature a assurer la stabilité des constructions. Le maitre
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d' ouvrage sera tenu de se conformer, préalablement a toute nouvelle construction ou extension de
batiment existant, aux conditions spéciales prescrites dans I’ arrété de Permis de Construire, délivré
par |I' autorité compétente, apres avis de |’ Inspection Générale des Carriéres. Peuvent
notamment étre imposés : le comblement des vides, les consolidations souterraines, les fondations
profondes.

I

Lorsque I' état du sous-sol est connu, I' Inspection générale des carrieres peut émettre un avis

sous la forme d’ une simple recommandation (conseil) ou d’ une prescription (obligation).

Dans le cas ou la nature du sous-sol est incertaine, ces travaux peuvent étre subordonnés a une
campagne de sondages préalable.

I1.7. LES RISQUES TECHNOLOGIQUES

Les risques industriels — pollution des sols

La réalisation des nouvelles constructions et de parkings en souterrain permettra d’ éliminer les
pollutions de surface.

Les réalisations suivront les préconisations des études et diagnostics de pollution réalisée
antérieurement.

Le diagnostic environnemental préliminaire réalisé par GEOLIA en mai 2008 révele effectivement la
présence de contamination dans les sols superficiels (HCT, métaux lourds et HAP dans les remblais)
dont la précision n' est pas suffisante pour évaluer le volume des terres polluées ni les classes de
décharges dans lesquelles elles doivent étre évacués.

Au vu des résultats obtenus, GEOLIA recommande la réalisation de campagnes d’' investigations
complémentaires associées a un plan de gestion.

Dans le cadre de la reconversion des anciens batiments des Magasins Généraux de Pantin la société
SOLER Environnement a réalisé un diagnostic de pollution en 2011 pour le compte de la SEMIP. Les
résultats d’ analyses sur les sols ont montré un impact en métaux lourds (Cd, Cr, Cu, Hg, Pb, Zn), un
impact en HCT sur I’ ensemble du site et particulierement sur la partie Ouest de la zone d’ étude et
un impact en HAP a I’ Ouest de la zone d' étude. Seules des traces de métaux et de COHV non
significatives d’ un impact ont été détectés dans les eaux.

Les investigations réalisées en 2008 et 2011 ont mis en évidence des impacts en métaux,
Hydrocarbures Totaux et HAP dans les sols.

En 2013, dans le cadre de I' aménagement de la ZAC du Port de Pantin, la SEMIP a mandaté ICF
Environnement pour la réalisation de sondages et d' études complémentaires concernant la

pollution des sols au niveau des futurs espaces publics de la ZAC du Port.
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Il s agissait donc pour ICF Environnement de réaliser des investigations de terrains et des analyses
en laboratoire des échantillons de sol, afin de permettre au maitre d’ ceuvre une optimisation de la
gestion des déblais et de confirmer la compatibilité des traces de pollution présentes avec les

usages envisagés.

Les résultats obtenus révelent la présence d’ impacts sur certaines parties du site.
En effet on retrouve, au niveau de :
* la noue passagere : un impact en COT, HAP, tétrachloroéthyléne, antimoine,
fluorures, fraction soluble et sulfate ;
= du Bassin de rétention enterré : un impact en COT, HAP, mercure, antimoine,
fraction soluble et sulfate ;
= du Bassin de rétention en surface : un impact en COT, cuivre, mercure, plomb, zinc,
HAP, fraction soluble et sulfate ;
» du Passage : un impact en COT, cuivre, mercure, plomb, fraction soluble et sulfate ;
= de la place nautique : aucun impact a I’ exception de dépassements en fraction
soluble et sulfate ;
*» du bord du canal : des impacts en COT, cuivre, mercure, plomb, zinc, HAP, HCT,
antimoine, sulfate et fraction soluble ;
» du futur assainissement : des impacts en COT, cuivre, mercure, plomb, HAP, HCT,
antimoine, naphtalene, fluorures, sulfate et fraction soluble ;
» de la pointe ouest : des impacts en COT, cadmium, cuivre, mercure, plomb, zinc,

naphtalene, HAP, HCT, fluorures, sulfate et fraction soluble

Ces terres devront faire |’ objet d’ une gestion particuliéere lors des travaux de

réaménagement.

Afin de déterminer des méthodes de réhabilitation et/ou filieres d’ élimination les mieux
adaptées au projet eu aux problématiques de pollution mises en évidence, il est recommandé
I’ élaboration d’ un plan de gestion conformément a la politique nationale en matiére de

gestion des sites et sols pollués.

Pour mémoire, le plan de gestion intervient lorsque la situation permet d' agir aussi bien sur
I' état du site (par des aménagements ou des mesures de dépollution) que sur les usages qui
peuvent étre choisis ou adaptés (aménagement).

Parallelement a cette démarche de plan de gestion, d' autres outils peuvent étre utilisés afin
d'" aider a I’ évaluation des risques et a la prise de décision. Notamment I’ Evaluation
Quantitative des Risques Sanitaires (EQRS) fait partie de ces outils. Dans le cadre de la démarche
d' interprétation de I’ état des milieux, I' EQRS est utilisé en cas d' absence de valeurs

réglementaires de gestion.
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L' EQRS peut étre également appliquée a la gestion des sols pollués et aux installations classées en
fonctionnement afin de définir les substances les plus problématiques et de hiérarchiser les actions
a mener.

L EQRS permet d’ évaluer les risques sanitaires encourus par une population soumise a une

contamination pour une exposition donnée. Elle se compose conventionnellement en quatre étapes

- I identification des dangers ;

- la définition des relations dose-effet ;

- I' évaluation des expositions ;

- la caractérisation des risques sanitaires.

Afin de justifier que suite au plan de gestion prévu, les risques résiduels sont acceptables ¢’ est a
dire que I' état dans lequel se trouvera le site suite aux travaux de dépollution n" est pas de nature
a conduire a des expositions excessives dans le cadre des aménagements futurs, la méthodologie
nationale de gestion des sites et sols pollués prévoit la réalisation d’ une Analyses des Risques
Résiduels (ARR).
Dans certain cas, cette ARR ne sera pas d' application :

- Le plan de gestion permet de fagon pérenne de supprimer les sources de pollution ou de

supprimer les voies de transfert entre les sources de pollution et la population ;
- Lorsque les valeurs réglementaires ont été retenues comme objectif de dépollution ;
- Lorsqu’ il est démontré que les expositions résiduelles ou les sources résiduelles sont

inférieures aux valeurs réglementaires.

Des plans de gestion, EQRS et ARR seront donc demandés au cas par cas aux différents
opérateurs selon la pollution rencontrée avant le début des chantiers.

Al' heure d' aujourd’ hui, les 4 premiers lots (lot 1 a 4) ont fait I’ objet d’ un plan de gestion a la
demande de NEXITY. Les résultats des analyses sont les suivants :

Pourlelot1:

* Les remblais superficiels ne sont pas a considérer en tant que déchets inertes selon
des critéres analytiques (sulfates, fraction soluble). Mais dans ce cas, la valeur élevée
de la fraction soluble étant liée a la présence de sulfates dans les remblais, les
matériaux ne doivent pas étre classés comme tels. Ils pourront étre envoyés en
comblement de carriére souterraine dont le fond géochimique est semblable (classe
3 aménagée) en fonction des criteres d’ acceptation de ces installations (présence
de métaux lourds sur matieres séches, fraction soluble et sulfates sur lixiviats).

Pourlelot 2:
» d’ un point de vue strictement réglementaire (arrété du 28 octobre 2010), les

remblais suspects d’ origine anthropique pourront étre classés comme déchets non
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dangereux sur des criteres organoleptiques (couleur, texture) ou analytiques (HCT,
HAP, sulfates, fraction soluble et COT) et seront évacués en décharge de classe 2
(décharge de déchets pollués non dangereux).

= d' un point de vue strictement réglementaire (arrété du 28 octobre 2010), les
remblais non suspects et le sol en place, en particulier lorsqu’ il est marneux ou
argileux, présentant des anomalies en sulfates et fraction soluble devront étre
évacués en centre de stockage pour déchets non dangereux (classe 2). Néanmoins,
comme seuls les sulfates et la fraction soluble sont pénalisants. Ils pourront étre
envoyés en comblement de carriere souterraine dont le fond géochimique est
semblable (classe 3 aménagée) en fonction des critéres d' acceptation de ces
installations (présence de métaux lourds sur matieres séches, fraction soluble et
sulfates sur lixiviats).

= le terrain naturel sableux pourra étre envoyé vers une décharge de déchets inertes

ou en remplissage de carriéres superficielles.

Pourlelot 3:

= d’ un point de vue strictement réglementaire (arrété du 28 octobre 2010), les
remblais suspects d’ origine anthropique pourront étre classés comme déchets non
dangereux sur des criteres organoleptiques (couleur, texture) ou analytiques (HCT,
métaux lourds lixiviables, fraction soluble, sulfates, COT, HAP) et seront évacués en
décharge de classe 2 (décharge de déchets pollués non dangereux).

= d’ un point de vue strictement réglementaire (arrété du 28 octobre 2010), les
remblais non suspects et le sol en place, en particulier lorsqu’ il est marneux ou
argileux, présentant des anomalies en sulfates et fraction soluble devront étre
évacués en centre de stockage pour déchets non dangereux (classe 2). Néanmoins,
comme seuls les sulfates et la fraction soluble sont pénalisants. Ils pourront étre
envoyés en comblement de carriére souterraine dont le fond géochimique est
semblable (classe 3 aménagée) en fonction des critéres d' acceptation de ces
installations (présence de métaux lourds sur matiéres séches, fraction soluble et
sulfates sur lixiviats).

= le terrain naturel sableux et argileux pourra étre envoyé vers une décharge de
déchets inertes ou en remplissage de carrieres superficielles.

Pourlelot4:

» d’ un point de vue strictement réglementaire (arrété du 28 octobre 2010), les
remblais suspects d’ origine anthropique pourront étre classés comme déchets non
dangereux sur des critéres organoleptiques (couleur, texture) ou analytiques
(métaux lourds lixiviables, fraction soluble, sulfates, COT, HAP) et seront évacués en
décharge de classe 2 (décharge de déchets pollués non dangereux).

» d’ un point de vue strictement réglementaire (arrété du 28 octobre 2010), les

remblais non suspects et le sol en place, en particulier lorsqu’ il est marneux ou
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argileux, présentant des anomalies en sulfates et fraction soluble devront étre
évacués en centre de stockage pour déchets non dangereux (classe 2). Néanmoins,
comme seuls les sulfates et la fraction soluble sont pénalisants. Ils pourront étre
envoyés en comblement de carriere souterraine dont le fond géochimique est
semblable (classe 3 aménagée) en fonction des critéres d' acceptation de ces
installations (présence de métaux lourds sur matiéres seches, fraction soluble et
sulfates sur lixiviats).

le terrain naturel sableux et argileux pourra étre envoyé vers une décharge de

déchets inertes ou en remplissage de carrieres superficielles.

Les risques de transport de matiéres dangereuses

Les activités implantées n' auront pas pour effet d° augmenter le risque de transport de matieres
dangereuses.
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1.8. LE MILIEU NATUREL ET LE RESEAU NATURA 2000

Les habitats présents ne correspondent pas aux habitats concernés par les mesures de protection et
d' inventaires existants sur les 15 sites remarquables du département (Natura 2000).

Par ailleurs, les espéces ayant conduit a instaurer la ZPS des « Sites de Seine-Saint-Denis » ne
trouvent pas d’ habitat favorable au droit du site.

Par conséquent, le projet n’ a pas d’ incidence notable puisque celui-ci évite d’ une part les
secteurs concernés par la protection, et d’ autre part ne posséde pas d’ habitat favorable a

I’ accueil d’ espéces protégées.

Par ailleurs, le canal de I’ Ourcq, seul élément de corridor répertorié au droit du site, ne fait
pas |’ objet dans le cadre du SRCE d’ objectif particulier de préservation.

Le projet va apporter de la biodiversité sur le site. Effectivement, le projet va permettre le
développement d' une végétation diversifiée au sein du site, que ce soit au droit du canaletto
(ouvrages de collecte, stockage et décantation-épuration des eaux pluviales) ou des jardins secs de
la place de la Pointe.

Le canaletto

L' idée d' associer une fonction de zone humide au canaletto a fait I’ objet d' une étude. Le
dimensionnement de I’ ouvrage et la quantité de pluvial théoriquement disponible limitent la
possibilité d' eau libre permanente et de fait, le développement d’ un écosysteme de milieu
aquatique au sens propre.

Bien que le parti retenu soit de favoriser I’ écoulement et le transport de I' eau dans |’ ouvrage, la
faible pente devrait permettre de limiter sensiblement |I' évapotranspiration. Le résultat attendu est
le développement et le maintien d' une végétation des milieux frais a humides, voire différenciée
en végétation de zone humide (au sens du texte officiel de 2008 : arrété du 24 juin 2008 précisant
les critéres de définition et de délimitation des zones humides en application des articles L. 214-7-1

et R. 211-108 du code de I’ environnement).

Les jardins secs

Le lien entre le canal de I' Ourcq et le fonctionnement des milieux naturels est assez paradoxal. La
fonction de zone humide est en effet quasi inexistante, notamment du fait de I' absence de berges
de pente permettant I’ expression de corteges rivulaires. L' ouvrage joue ainsi un role assez mineur
du fait de la quasi-totale indépendance qui existe entre le milieu aquatique et les berges.

En contrepartie, les enjeux écologiques associés au canal de I’ Ourcq, sont liés a des formations
assez seches sur sols drainants, ce qui sélectionne des habitats de faune assez particuliers. Les
friches séches qui se développent dans les zones anciennement ferroviaires, tout au long du canal,
hébergent des espéces parfois assez rares en Ile-de-France.
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Un exemple caractéristique est fourni par le lézard des murailles Podarcis muralis. Bien que
commune sur la majorité de son aire de répartition, cette espece est protégée au niveau national et
européen. La présence de ce lézard en Seine-Saint- Denis est singuliere, d’ autant qu’' elle est
rarissime en petite couronne, sauf le long des axes ferroviaires, actuels et anciens. Il s’ agit d’ un
exemple tout a fait typique d’ une espece qui a trouvé en milieu urbain un habitat de substitution
satisfaisant, pour peu que les conditions de vie soient réunies. En milieu naturel, [ézard des murailles
est une espece que I’ on trouve sur les affleurements rocheux ; I' équivalent de ces habitats en ville
correspond aux ballasts et friches ferroviaires en premier lieu, mais également a différentes

typologies de friches seches, des habitats présents tout au long du canal de I’ Ourcq.

L' idée est de favoriser I’ expression de ces cortéges (lézards des murailles et espéces
compagnes) au sein des espaces végétalisés de la place de la Pointe. Ces espaces devraient
accueillir une végétation a dominante graminéenne, adaptée aux sols drainants. La composante
minérale devrait étre apportée par le maintien d’ un sol pavé, mais également par des amas
minéraux pouvant servir d' abris autant que de surfaces d' insolation pour les especes
thermophiles. Ces habitats sont présents uniquement dans la partie la plus au nord de la place,
correspondant a la zone la mieux exposée, donc la plus favorable a ces cortéges.

Le résultat escompté par ailleurs est de contribuer ainsi aux trames écologiques franciliennes en
permettant le maintien de la fonction de déplacement d' especes associée au linéaire « canal de
I Ourcq ». Les notions de perméabilité et de corridor font en effet I’ objet d’ une prise en compte
particuliere en milieu urbain, a fortiori en petite couronne francilienne.
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ll. EFFETS DU PARTI DAMENAGEMENT SUR LE
PAYSAGE, LE PATRIMOINE ET LE FONCIER,
MESURES PROPOSEES

1.  LE PAYSAGE

Le paysage de la ZAC va évoluer sensiblement par :

Frange Nord

la création de nouveaux espaces paysagers (espaces arborés, plantations, bassin...) est
un enjeu majeur qui constitue la transformation d’ un espace en friche en un espace
paysager.

la création d’ un lien entre la RN3 et le canal par la création de nouvelles ouvertures
sur le canal (avec de nouvelles perspectives visuelles), un aménagement des quais et
de placettes entre les nouveaux batiments.

la réalisation de nouveaux batiments (bureaux, activités, logements) vont s* implanter
avec des hauteurs et une volumétrie maitrisées conformes au PLU et s’ insérant bien
dans le paysage local et le grand paysage. La ZAC offrira des vues sur le canal et la
corniche des forts et n" obérera que peu la vision sur ces sites depuis les autres
secteurs pantinois compte tenu des gabarits des batis et des espaces publics ouverts.

la réhabilitation des Magasins Généraux qui constituent les batiments emblématiques
de la ZAC d' autant plus que les espaces I’ entourant seront dégagés (espace public
et promenade).

L' accompagnement du paysage du canal avec la requalification des quais,
I' ouverture des immeuble en rez-de-chaussée du c6té du canal, la possibilité de
développer un usage de type base nautique sur les quais......

111.2. LE PATRIMOINE

Le projet a entrainé la démolition d’ entrepdts qui n’ ont pas été reconnus comme batiments

remarquables, batiments de bonne tenue, ou faisant partie d’ un ensemble urbain remarquable.

L" impact est donc mineur. Les batiments qui ont été détruits figurent sur la page ci-apres.

Par ailleurs, les anciens batiments des Magasins Généraux de la CCIP sont actuellement en cours de

réhabilitation. Cela permettra de leur redonner une fonction, de les réintégrer a la ville, et ainsi

de les valoriser. L’ impact est donc positif.
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Frange Sud

Les batiments de 3 parcelles seront détruits afin de réaliser des percées entre la RN3 et le canal de
I” Ourcg. Aucun des batiments situés sur ces trois parcelles n’ est un batiment remarquable, de
bonne tenue ou ne fait partie d un ensemble urbain remarquable. Au contraire, ce sont en majorité
des batiments posant des problemes de salubrité qui seront supprimés.

L" impact est positif, il a le mérite de supprimer de I’ habitat a risque et de mauvaise qualité. Ces
batiments figurent sur les pages suivantes.

Le projet d’ équipement prévoit la démolition du batiment des Douanes, le long de la rue E. Renan.

T W
T \‘ Etude d'impact
ZAC du Port
Dossier de réalisation

Etat initial

Percées

Légende -
[ ] Biliment remarguable &
caractine patrmanial
(] Ensembla urbain &
caracigre patrimonial
[ Batment de benne tenwe

Périmétre de 500 m
autour des batiments in
sefils ou classés

& linventaire dos
monuments nislorigues

Batiment classe &
W linventaire des monuments
historiques

Batiment inserit & lnventaire
des monuments historiques

Voie a créer

Echelle - sans
Sowrce - Ville de Pantin.

Maitre d'ouvrage
Ville de Partin

o] TEL:0149154106.

Bureau d'étude

D NATHROMNEMEN
90-96, A ol Bas Meudon

92130 IssyHes-Moulineau.
Tél.: 0147360047
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Percée 1:

161 av Jean Lolive / parcelle AH6 e

163 av Jean Lolive / parcelle AH5

Percée 2 :

223 av Jean Lolive / parcelle U6

L' existence du périmetre de protection de 500 m de I’ Eglise Saint-Germain I Auxerrois dont le
rayon recoupe les 2/3 du périmétre de la ZAC nécessitera de solliciter I’ avis de I’ Architecte des

Batiments de France au stade de chacun des permis de construire.
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Conformément a la |égislation en vigueur (Articles L.552 a L.531 du Code du patrimoine et le décret
n°2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financieres en matiére
d'" archéologie préventive) et la Circulaire n°2004/025 du 24 novembre 2004 (et son instruction
jointe) relative a la concertation entre services aménageurs et services régionaux de I’ archéologie
et la perception de la redevance au titre de la réalisation au titre de la réalisation d’ infrastructures
linéaires de transports, il appartient a la Direction des Affaires Culturelles (DRAC), et plus
particulierement au Service régional de I' Archéologie (SRA), de se prononcer sur la nécessité, ou
non, d' établir sur un projet une prescription de diagnostic archéologique. Les opérations
d' archéologie préventive sont financées par les aménageurs et réalisées par des organismes

publics ou privés, agréés a cet effet.

Conformément a la procédure instaurée par les textes susnommés, il appartiendra donc au service
instructeur de la demande, de saisir du dossier complet le préfet de région qui déterminera s’ ily a

lieu, ou non d’ envisager des prescriptions au titre de la protection du patrimoine archéologique.

Par ailleurs, toute découverte fortuite doit étre conservée sur place et immédiatement déclarée au
service régional de I'archéologie. Code du patrimoine art. L.531-14 : « Lorsque, par suite de travaux
ou d'un fait quelconque, des monuments, des ruines, substructions, mosaiques, éléments de
canalisation antique, vestiges d'habitation ou de sépulture anciennes, des inscriptions ou
généralement des objets pouvant intéresser la préhistoire, ['histoire, l'art [archéologie ou la
numismatique sont mis au jour, l'inventeur (auteur de la découverte) de ces vestiges ou objets et le
propriétaire de I’ immeuble ou ils ont été découverts sont tenus d'en faire la déclaration immédiate
au maire de la commune, qui doit la transmettre sans délai au Préfet. »

l.3. LE FONCIER

De nombreuses modifications en ce qui concerne le foncier sont a prévoir suite a la mise en ceuvre
du projet.

Les parcelles qui ont été réservées pour les percées (voir pages précédentes) vont passer de
différents propriétaires privés a la ville.

Les parcelles actuellement propriétés de la SEMIP (anciennement propriétés de la ville de Paris) vont
appartenir a la fin de I' opération a des particuliers ou a des sociétés privées pour les logements et
les bureaux, et a la ville pour les voiries et les espaces publics. C' est déja le cas notamment pour les
lots 1 a 4.

De plus, I' achat de fonds de parcelles dans la frange batie du sud de la ZAC implique une
redivision des parcelles.
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V. EFFETS DU PARTI DAMENAGEMENT SUR LE
CONTEXTE ECONOMIQUE, ADMINISTRATIF ET
REGLEMENTAIRE, MESURES PROPOSEES

IV4.  LE LOGEMENT

La réalisation des voies nouvelles impliquera la démolition de 44 logements (dont 12 vacants et 32
occupés).

La réalisation du projet va permettre la suppression de |I' habitat dégradé et insalubre qui concerne
des batiments situés sur la frange batie au Sud du périmétre de la ZAC. Ces batiments
correspondent aux deux copropriétés situées au 161 et au 163 avenue Jean Lolive. Ces démolitions

vont donc entrainer la suppression de 44 logements :

= Au 161:22 ménages, soit 47 personnes sont concernées.
*= Au 163 :13 ménages, soit 31 personnes sont concernées.
= Au191:1 a3 ménages.

Le projet entrainera la suppression d' arriéres cours, le plus souvent sous utilisées et en friche et qui

sont propices aux occupations illégales

Selon le projet actuel, environ 650 logements au total seront construits. Comme pour I’ ensemble
des programmes de logements créés sur la ville (de plus de 2 000 m? de SHON), il est exigé 33% de
logements sociaux. Or, 33% des nouveaux logements sur la ZAC seront des logements sociaux,
soit environ 250 pour le projet actuel. Ceci est donc en accord avec la politique générale de la ville.
Ce projet permet de contribuer a répondre aux probléemes de logement rencontrés sur la
commune de Pantin et plus généralement en région parisienne.

IV.2. LA DEMOGRAPHIE

Relogements

44 logements seront détruits. L' étude sociale menée par la Ville de Pantin en janvier 2010 montre
que 35 ménages, soit 78 personnes, sont concernés par les démolitions.

Au 161 : 22 ménages, soit 47 personnes, sont concernés. 38 sont adultes avec 23% d' entre eux

sans ressource et 15% en situation irréguliére. 51% sont locataires.

Au 163 : 13 ménages, soit 31 personnes, sont concernés. 18 sont adultes dont 69% d' entre eux

sont salariés ou en retraite. 31% sont des propriétaires occupants.
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Deux scénarios de relogement qui permettent d’ estimer les besoins et la mobilisation de logement
sont proposés par Pact Arim 93 (voir tableaux ci-apres):

* un scénario pour 27 logements en incluant les propriétaires occupants (PO) qui n’ ont
pas forcément la capacité de rebondir dans le cadre de I’ achat de biens ou dans la
location dans le privé

* un scénario sans PO pour 17 logements.

Relogement PO inclus

Adresse / Logement o5
Pacheehia T2 T3 T4 | A Définir | TOTAL
161 avenue Jean
Lolive 9 4 2 1 16
163 avenue Jean
Lolive 6 2 3 0 1
TOTAL 15 6 5 1 27

Relogement PO non - inclus

Adresse / Logement

recherché T2 T3 T4 | A Définir | TOTAL

161 avenue Jean

Lolive 4 S 1 1

163 avenue Jean
Lolive 2 1 3 0 6
TOTAL 9 4 3 1 17

Besoins en typologie en logement - Pact Arim 93 - Janvier 2010

Les besoins en logement correspondent a des T2 en majorité, puis T3 et T4. Les trois-quarts des
ménages sont relogeables a court terme quelque soit le scénario. Les ressources des ménages sont

suffisantes pour un relogement dans le parc social.

A noter :

= 2logements dont ' occupation n’ a pas été identifiée (deux ménages n’ ont pas pu
étre rencontrés lors de I’ enquéte sociale) ;

* 5 ménages locataires en titre au 161 av. Jean Lolive sont en situation irréguliére et ne
sont donc pas relogeables au regard des criteres des bailleurs sociaux (absence de titre
de séjour sur le territoire).

Nouveaux logements

Pour le projet, environ 650 logements seront construits représentant environ 1 500 personnes
venant s’ installer (ratio de 2,3 habitants / logement).

Il s agit d’ une augmentation non négligeable du nombre d’ habitants sur le territoire de la ZAC.
Cela devrait participer a la croissance générale du nombre d' habitants a Pantin mais aura
cependant une incidence peu significative sur la démographie de la ville en général.
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IV.3. L’ECONOMIE, LES ACTIVITES

Le projet prévoit la reconversion des Magasins Généraux en bureaux qui accueilleraient 20 000 m?
de SHON, soit la venue d’ environ 1 000 emplois.
L' activité générée viendra s’ ajouter aux 23 000 emplois déja existants sur la commune. L' impact

est positif en termes de dynamique économique.

IV.4. LES COMMERCES ET LES SERVICES

Plusieurs évictions commerciales ou transferts sont a prévoir

Ils feront I' objet d’ une relocalisation notamment en RDC des programmes de logements et de
bureaux, ou d’ une indemnisation.

Un certain nombre de commerces et de services vont étre créés par le projet, ils seront également
localisés en RDC sur les projets de logements.

Par ailleurs, durant la réalisation du projet, les commerces existants pourraient étre perturbés,

notamment ceux situés a proximité des percées et des voies existantes.

IV.5. LES EQUIPEMENTS PUBLICS

Le projet prévoit I' implantation d’ un équipement scolaire au niveau de la frange batie Sud, a

I" Quest de la rue E. Renan.

La réalisation de nouveaux logements, par I' augmentation de la population qu’ elle engendrera,
aura des effets sur les équipements scolaires en termes de besoin et de capacité d' accueil. Pour

établir le nombre d’ enfants scolarisés que la ZAC va apporter, il est retenu pour les calculs :

= un enfant en maternelle pour 3,5 logements,

= un enfant en primaire pour 3 logements,

* lacréationd’ une classe pour chaque 30 éléves en maternelle
* lacréation d’ une classe pour chaque 27 éléves en primaire

» les échéances d' arrivée des enfants est fonction des échéances du projet

Le nombre de logements pris en compte par phase de construction est approximatif et est
susceptible d’ évoluer sensiblement au cours du projet, ce qui est lié a la répartition de la SHON par
lot qui n" est pas définitive actuellement.

Il est prévu la création d'un groupe scolaire 14 classes sur la ZAC du Port sachant que la
programmation de la ZAC génére un besoin de 2 classes maternelles et de 3 a 4 classes
élémentaires suivant le nombre moyen d'éleves par classe retenu. L' offre de classes

complémentaires réalisée permet de répondre a des besoins a venir hors ZAC.

140577 | FVN / SCE / Décembre 2014 page 268/ 355



COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION EST ENSEMBLE
ZAC DU PORT
ETUDE D’'IMPACT

Scénario ACTU -3
(échéance réalisation ZAC)
MAT: 6
ELE : 8
MAT : 14/15
ELE :22/23
MAT : 8/9
ELE:12/13

ECOLES

ZAC DU PORT

MEHUL / AURAY-LANGEVIN

COCHENNEC / WALLON

MAT : 6

BRASSENS ELE : 10

La ville de Pantin ne prévoit actuellement aucun projet de création de créche. Cependant, la ville est
en recherche de partenariats avec des porteurs de projets privés (entreprises et associations liées a
la petite enfance) afin de les accompagner dans le développement de leur projet de création de
structure d’ accueil pour les enfants en bas age. La principale aide apportée par la ville consiste en
la recherche de locaux. La création d’ une telle structure n' est pas définie pour le moment.

IV.6. LES DOCUMENTS D’'URBANISME

La carte de destination générale des sols du SDRIF fait apparaitre le site de la future ZAC du
Port comme un secteur a fort potentiel de densification. Le projet de la ZAC du Port est donc
compatible avec le SDRIF.

La zone d' étude appartient a la zone urbaine mixte UA. Le projet est compatible avec la
destination des sols de cette zone, vocation mixte destinée a recevoir, outre de |' habitat, des

services, des commerces, des activités qui en font le complément normal.

Par ailleurs, les emplacements réservés au titre de la création de voiries ont été intégrés au projet de
ZAC.

Le projet respectera par ailleurs les différents articles du réeglement de la zone UA. Le PLU de la
Ville de Pantin va prochainement faire I' objet d° une modification. Toutes les dispositions et
prescriptions inscrites dans les cahiers des charges et les fiches de lots sont établies en anticipation

et en accord avec le cadre reglementaire a venir.
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V. EFFETS DU PARTI DAMENAGEMENT SUR LE
FONCTIONNEMENT URBAIN, MESURES
PROPOSEES

V.1.LA CIRCULATION

Fonctionnement

Les 3 nouvelles voiries créées sur la ZAC seront :

= percée 1 (chemin des dunes) : a sens unique permettant de sortir de la ZAC
»= percée 2 (rue de |’ Est):a double sens

= axe structurant (rue de |’ ancien canal) : a double sens sauf extrémité ouest.

L' entrée vers la rue E. Renan ne sera pas modifiée mais sera requalifiée.

Flux général

L' augmentation de la circulation due a I' arrivée de nouveaux habitants sur le territoire de la ZAC,
est palliée en partie par la création d° un axe structurant sur la ZAC, paralléle a I' avenue Jean
Lolive (RN3).

Les 2 nouvelles percées et I' av. Jean Lolive vont assurer la desserte de I’ axe structurant de la ZAC
et ainsi permettre un accés automobile a tous les espaces internes. L' accessibilité est donc

améliorée.

Le trafic est évalué a 523 veh/j destiné aux habitants, employés, clients et visiteurs de la ZAC
(Source : étude carrefours a feux, Egis France, novembre 2011) :

*=  Heure de pointe du Matin (HPM) Attraction : 117 véhicules
=  Heure de Pointe du Soir (HPS) Attraction : 147 véhicules

=  HPM Emission : 79 véhicules

= HPS Emission : 180 véhicules

Cette génération de trafic est basée sur des hypothéses, et notamment des hypotheses de report
modal : 2 % de la part de véhicules particuliers reportés sur les transports en commun.

La rue Ernest Renan est la seule voie d’ acces existante a la ZAC du Port, elle en sera I’ acces
principal et est munie d’ un carrefour a feux existant.

Dans le cadre de I’ aménagement de la ZAC, deux carrefours sont a concevoir et le carrefour a feux
de la rue E. Renan est a réaménager. Il est rappelé que I' aménagement de ces carrefours a feux est
hors périmétre de la ZAC et donc hors programmes de travaux. Les carrefours sont situés sur
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I' avenue Jean Lolive, hors périmetre d’ intervention mais ont été travaillés en partenariat avec le
Conseil Général de Seine-Saint-Denis dans le cadre du projet de bus a haut niveau de service Tzen3,

qui prévoit la requalification compléte (de facade a facade) de I’ avenue Jean-Lolive.

Il sera possible d’ aménager le carrefour a feux de la rue Ernest Renan en phase provisoire dans la
mesure ou des feux existent actuellement sur cette voie et sont raccordés a I’ armoire SLT. Les

autres carrefours a feux seront aménagés dans le cadre travaux du T-ZEN 3.

V.2.LE STATIONNEMENT

Le projet de ZAC prévoit I' installation de plusieurs programmes générateurs de stationnement
dont:

» des logements,
= des bureaux et des activités,
= des commerces de proximité,

*= un équipement scolaire.

Offre le long des voiries :

Les deux percées dans la frange batie du sud devraient recevoir un stationnement unilatéral, tandis
que la voie structurante au centre de la ZAC recevra du stationnement bilatéral. Cette offre est
évaluée a 90 au total.

Offre en parking :

Un parking souterrain a I' Est des Magasins Généraux a destination des futurs bureaux, mutualisé
avec le parking du lot 2 et des parkings souterrains sous les lots 3 a 6 dont les capacités sont
déterminées en fonction du nombre de logements en accord avec les régles du PLU (minimum de

0,6 place par logement en habitat collectif)

De plus, le parking de la ZAC de I' église, qui est en dehors du périmeétre, peut accueillir environ
108 véhicules.

Bilan pour les logements :

Les logements des lots 2 a 6 vont jouir de parkings souterrains pour chaque lot, les logements de la
frange batie Sud profiteront de I' intérieur de leur parcelle et d’ une partie des 90 places créées le
long des voiries. Les 108 places du parking de la ZAC de I' église permettent d' accueillir un

éventuel surplus de voitures.

Bilan pour les commerces :
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Le projet nécessite 39 places pour les commerces, qui seront prévues en sous-sol (reglement du PLU
: 1 place pour 100m? de SHON d' activité, divisé par deux a proximité d’ une desserte en

transports en commun)

Bilan pour les bureaux :

Les besoins en stationnement établis pour les bureaux prévus dans les locaux des Magasins
Généraux représentent un minimum de 110 places (réglementations du PLU). Le preneur des

bureaux aura néanmoins la capacité d' en réaliser plus.

L' offre globale en stationnement s’ équilibre, en tenant compte des flux et de la non
correspondance entre les besoins pour les commerces (le jour) et les besoins pour le stationnement

résidentiel (la nuit) en ce qui concerne le stationnement le long de la voirie.

L' étude d' impact conclu que I’ offre globale en stationnement s’ équilibre, en tenant
compte des flux et de la non correspondance entre les besoins pour les commerces (le jour) et
les besoins pour le stationnement résidentiel (la nuit) en ce qui concerne le stationnement le
long de la voirie. L' étude du bureau d’ étude SARECO a également conclu qu’ en fonction
des hypothéses posées, il n’ est pas nécessaire de construire un parking public dans le secteur
de la ZAC du Port.

Le groupe scolaire sera implanté sur la rue de I'ancien canal et n'aura pas d'acces depuis I'avenue

Jean Lolive, une zone de desserte est prévue a I'entrée de I'école, sur la rue de I'ancien canal.
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V.3.LES CIRCULATIONS DOUCES

L’ aménagement d’ un espace dédié aux circulations douces, piste cyclable et promenade sur
la partie réservée au chemin de halage formalisera un usage qui existait déja sur la ZAC avant la
démolition des anciens batiments de la CCIP, et proposera un itinéraire cyclable rive Sud

comme une alternative a celui rive Nord déja existant.

Cela va dans le sens de la reconquéte des berges de I' Ourcq et renforce un axe cyclable majeur du
réseau départemental (SDIC). De plus, a plus long terme, pourrait étre envisagé une liaison cyclable
vers la Base de Loisir de Plein Air au sud et la piste transversale (paralléle au canal) située aussi au
Sud de la ZAC.

Par ailleurs, tout I’ espace Nord de la ZAC est exclusivement dédié aux circulations douces avec une
qualité paysagére s’ appuyant sur la création de I’ espace public et d’' espaces libérés entre les
batiments des lots 2 a 6 (Nord-Est de la ZAC).

Magasing Generaux

25 [+] 182 157 %

kg

7T g

Coupe et plan principe_ Quai devant Magaéins Geénéraux

Trois percées piétonnes seront réaliséesde part et d’ autre de la rue actuelle Ernest Renan, ce qui
permettra de créer des liaisons douces perpendiculaires au canal et de favoriser les flux piétons
entre I" intérieur de la ZAC et I' avenue Jean Lolive.

Le projet fait une part importante aux aménagements dédiés aux circulations douces, et
notamment dans un objectif de reconquéte des berges du canal de I’ Ourcq et de
développement d’ un axe cyclable majeur du réseau départemental.
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V.4.LES TRANSPORTS EN COMMUN

Aucun impact important n° est a noter au sujet des transports en commun si ce n’ est une
augmentation de la fréquentation qui devrait étre facilement absorbée par un réseau de qualité
(bus-métro et futur BHNS -T ZEN3) dont I’ accessibilité est favorisée par les percées routiéres
et piétonnes.

V.5.LES RESEAUX

Electricité

Les hypothéses de calcul utilisées pour les bureaux et les logements sont les suivantes :

* Les bureaux sont alimentés tout électricité.
* Leslogements seront alimentés 50% électricité, 50% gaz.

Il sera nécessaire d’ implanter des postes de distribution publique et des postes abonnés a
I" intérieur de la parcelle. Les postes de distribution publique seront accessibles depuis le domaine
public.

Assainissement

Eaux pluviales

La régulation de débit imposée de 10l/s/ha pour une pluie décennale, nécessite un volume de
rétention sur la parcelle totale de 2 300 m3.

Les lots rejetteront un débit régulé a 10 /s/ha sur les ouvrages d’ assainissement pluvial a créer sur

le quai et la rue de I ancien canal.

La gestion des eaux pluviales a été décrite au chapitre « Effets du parti d° aménagement sur le
milieu naturel et urbain, mesures proposées).

EFaux usées
Un réseau d’ eaux usées sera mis en place sous le chemin de halage et la rue de I’ ancien canal.

L' ensemble des lots pourront se rejeter dans ce réseau.

Les hypothéses de calcul qui ont été prises en compte pour les bureaux et les logements sont les
suivantes :
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*=  Chaque emploi dispose d' une surface de travail de 25 m2.
*=  Chaque emploi consomme 120 I/jour. Une journée de travail dure 8 heures.
= 1 logement est constitué de 4 personnes.

»  Chaque personne consomme 150 I/jour d° eau pour une consommation de 7 heures.

Il sera créé un réseau d’ eau potable sur la rue de I’ ancien canal pour I’ alimentation en eau
potable des lots.
Le débit de pointe est de 27 I/s.

Défense Incendie
Il conviendra d’ implanter un certain nombre d’ appareils incendie suivant les instructions de la
Brigade des Sapeurs Pompiers de Paris. Il est prévu :

*= 2 bouches incendies pour les Magasins Généraux, qui serviront aussi de défense des
batiments alentours,

* 1 bouche incendie pour I' ensemble des autres batiments.

Les bouches incendies existantes sont conservées.
Le réseau d' eau potable devra permettre le fonctionnement en simultané de deux bouches
incendies et sera donc d’ un diametre 150.

Gaz

Un réseau gaz sera créé sur la rue de I ancien canal pour |" alimentation des batiments.

Télécommunications

Des points de pénétration pour I' alimentation téléphonique de I’ ensemble des batiments sont
prévus.

Un réseau de télécommunication sera créé sur le chemin de halage suivant les préconisations de
Orange.
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VI. EFFETS DU PARTI DAMENAGEMENT SUR LA
SANTE ET LA SECURITE, MESURES PROPOSEES

VIi1. LA QUALITE DE L’AIR

La génération de trafic réalisée par Egis laisse présager une sensible augmentation du trafic sur la
RN3 et le développement d’ un trafic au droit de la future ZAC du Port. Cependant, ce trafic induit
par la réalisation du projet n' est pas significatif au regard des trafics actuels sur la RN3. Pour
mémoire, le trafic journalier moyen sur I’ avenue Jean Lolive sur la section comprenant la ZAC du
Port est de 27 000 véhicules. Et au niveau de la ZAC du Port, I' avenue Jean Lolive supporte un trafic
maximum a |" heure de pointe du soir de: 1450 véhicules dans le sens Paris-Banlieue et 950
véhicules dans le sens Banlieue-Paris.

La qualité de I’ air n’ est donc pas impacté significativement par I’ augmentation du trafic

automobile induit par la création de la ZAC du Port.

VI.2. LA QUALITE DE L’EAU POTABLE

Sans incidence.

Aucune activité polluante ou touchant au réseau d' eau potable n' est a craindre. Seule la

réalisation du nouveau réseau devra étre soignée et conforme aux recommandations en vigueur.

VI.3. LEBRUIT

A I' état initial les cartographies montrent des niveaux de bruit en facade des habitations en

bordure de la RN3 supérieurs a 70 dB(A) sur la période diurne et 65 dB(A) sur la période nocturne.

Lorsqu’ il n" y a pas de bati, le niveau de bruit sur une bande de 50 metres a partir de la route est
supérieur a 60 dB(A) sur la période diurne et 55 dB(A) sur la période nocturne.

La planche suivante présente I’ occupation du sol et courbes isophones de la contribution du bruit

routier apres la création des voies d’ acces vers le futur quartier — Période diurne 6h-22h.

Cette carte fait apparaitre :
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= L' occupation du sol actuel aprés suppression de certains batiments afin de créer les
futures voies d’ acces au quartier,

* Lalocalisation des futures voies d’' acces*,

= Les courbes isophones par pas de 5 dB de la contribution du bruit routier a 4 m par
rapport au sol sur la période diurne.
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La zone non aménagée a I’ heure actuelle en bordure du canal est soumise a des niveaux de
bruit routier compris entre 40 et 60 dB(A) sur la période diurne (hors bruit industriel).

Apres la création des voies d’ acceés, cette zone est soumise a des niveaux compris entre 45 et
65 dB(A).

V4.  LES EMISSIONS LUMINEUSES

Pas d' incidence sur la frange Sud de la ZAC.

L' éclairage artificiel piétonnier sera réalisé dans la frange nord permettant d’ éclairer les espaces

en conservant une certaine intimité (avec un éclairage spécifique de la promenade le long du canal).
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De plus, I' éclairage des nouvelles voiries par des candélabres de voirie doivent sécuriser la zone.

L' éclairage de la frange Nord sera notamment visible depuis la rive Nord du bassin de I' Ourcq,
qui abrite pour I instant uniquement des activités.

L’ impact est donc trés minime en termes d’ impact visuel.

Par ailleurs, il aura comme conséquence la mise en valeur des berges et d’ un espace qui était
inutilisé et désaffecté.
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VIL5. L'HYGIENE, LA SECURITE ET LA SALUBRITE
PUBLIQUE

La zone va étre désenclavée et intégrée a la ville. Par ailleurs, un éclairage public sera installé le long
du canal et en coeur d’ flot. Le site sera donc habité, emprunté, plus sir, accessible, entretenu et
mieux maitrisé.

De plus, la percée de voiries ayant pour conséquence la destruction de batiments dégradés,
I" impact du projet est positif.
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VILANALYSE DES EFFETS CUMULES DU PROJET
AVEC DAUTRES PROJETS CONNUS

VI1. RAPPEL REGLEMENTAIRE

L' article. R. 122-5.du code de I’ environnement stipule dés lors :

« I — Le contenu de I'étude d'impact est proportionné a la sensibilité environnementale de la zone
susceptible d'étre affectée par le projet a limportance et la nature des travaux, ouvrages et
aménagements projetés et a leurs incidences prévisibles sur l'environnement ou /la santé humaine.
II[-L'étude d'impact présente :

« 4° Une analyse des effets cumulés du projet avec d'autres projets connus. Ces projets sont ceux
qui, lors du dépdt de I'étude d'impact :

« — ont fait I'objet d'un document d'incidences au titre de larticle R. 214-6 et d'une enquéte
publigue ;

« — ont fait l'objet d'une étude d'impact au titre du présent code et pour lesquels un avis de
l'autorité administrative de I'Etat compétente en matiéere d'environnement a été rendu public.

« Sont exclus les projets ayant fait I'objet d'un arrété au titre des articles R. 214-6 a R. 214-31
mentionnant un délai et devenu caduc, ceux dont la décision d'autorisation, d'approbation ou
d'exécution est devenue caduque, dont l'enquéte publique n'est plus valable ainsi que ceux qui ont

été officiellement abandonnés par le pétitionnaire ou le maitre d'ouvrage ; »

VIL.2. LES PROJETS D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DE PANTIN

Avec 30% de la ville en renouvellement urbain (construction et rénovation), Pantin est un territoire
qui, depuis 10 ans, assume sa mutation. Le projet urbain mis en ceuvre vise a faire de la ville un lieu
ou il fait bon vivre et travailler, un lieu d'excellence environnementale ou le bien-vivre ensemble se

renforce au quotidien.

Un peu d’histoire

Pantin est une ville dont le territoire a été marqué au fil des siécles par I'activité humaine. De village
agricole au 18¢me siecle a la ville industrielle, la ville a connu un age d'or économique, créateur
d'activités et d'emplois qui a duré du début de la révolution industrielle jusqu'a I'immédiat apres-
guerre. C'est cette période marquante qui a fondé I'identité de Pantin comme ville dynamique et

populaire.
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Subissant ensuite de plein fouet la désindustrialisation et accumulant les difficultés liées au sous-
emploi et au marasme social, la ville s'est en quelque sorte endormie, repliée sur ses problemes,
oubliant ses atouts. L'arrivée d'activités tertiaires, l'installation de grands groupes, les déploiements
des transports... sont autant d'opportunités que souhaite saisir la commune pour renforcer son
attractivité sans perdre sa richesse de ville de faubourg.

Trois idées forces

Le projet urbain congu par la municipalité et désormais porté par la Communauté
d’ Agglomération Est Ensemble repose sur une volonté de dynamiser la ville et le grand territoire
en respectant trois idées forces.

Maintenir et consolider la cohésion urbaine et sociale.

Al' échelle locale, la politique de développement de la Ville de Pantin vise notamment a recréer du
lien entre les quartiers et les pantinois. La ville présente aujourd'hui un paysage éclaté ou le passage
d'un quartier a l'autre est parfois difficile. L'insularité de certains lieux de la ville contribue a une
absence de mixité sociale.

En rénovant I'habitat dégradé, en créant de nouveaux types de logements accessibles au plus grand
nombre, en imaginant des lieux « passerelles » entre les quartiers, le projet urbain veut rendre a
Pantin son unicité tout en préservant sa diversité. L'investissement réalisé dans les équipements
sportifs, médicaux et surtout scolaires recrée les conditions d'une vie partagée dans la ville.

La Ville de Pantin assure la mise en ceuvre de ZAC communales, telles que :

- La ZAC Grands Moulins qui a vocation a devenir un péle de I'emploi tertiaire a
Pantin, mais aussi un centre névralgique, accessible largement a tous les Pantinois
et ouvert sur la ville de Paris. La ZAC Centre-Ville qui doit permettre de maintenir
un équilibre entre habitat et activité économique et créer un nouveau coeur de
ville. Elle prévoit de réduire I'habitat insalubre et de développer de nouveaux
logements. Des aménagements publics et I'encouragement a l'installation de
commerces et d'entreprises constituent également une part du programme prévu.

- La ZAC Villette Quatre Chemins qui a vocation a devenir le pdle des métiers d'art
mais aussi a dynamiser le commerce.

- La ZAC Ecoquartier Gare de Pantin — Quatre Chemin, qui doit permettre de tisser
des liens nord-sud au niveau du coeur géographique de la Ville, et mettre en ceuvre
le développement d’ un quartier mixte exemplaire sur les plans économiques,
sociaux et environnementaux.

La Ville de Pantin conduit également deux projets de rénovation urbaine (PRU) sur le secteur des
Courtillieres depuis 2011 et sur le quartier des Quatre Chemins depuis 2006 Dans les deux cas, les
axes de développement sont :
- I'amélioration de I'habitat soit par rénovation, soit par destruction/reconstruction
- la création des conditions d'une mixité sociale par le développement de logements
variés (logement social, accession a la propriété...)
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- la modernisation et/ou la création d'espaces et de services publics de qualité (écoles,
parcs, gymnase...)
- le développement de transports fluidifiant les entrées et sorties de quartier.

Assurer le développement économique

Le projet urbain vise a attirer des activités a forte valeur ajoutée et créatrices d'emplois. La déserte
en transport collectif, les espaces disponibles intégrés a la ville, des prix plutot bas sont autant
d'atouts a valoriser. La ville encourage, dans ce cadre, le commerce de proximité, le développement
de PME innovantes dans le domaine de la construction durable et les métiers de I'artisanat d'art.

Créer une autre forme de ville

Solidaire, écologiquement responsable, accueillante et généreuse : telle est la ville qu'ambitionne de
construire le projet urbain. Maintenir et développer un haut niveau de services sociaux, rendre les
espaces vivants plus présents dans la ville, développer un Ecoquartier : c'est en concertation avec les
habitants que va se construire au cours des deux prochaines décennies, le Pantin du 21¢me siecle.
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VIL3. LETZEN3

Imaginé par le STIF, le T Zen est un nouveau mode de transport alliant la fiabilité du tramway a un
colt optimisé. La force du T Zen repose sur ses caractéristiques (accessibilité, fréquence, voies
réservées...) qui en font un mode de transport fiable et rapide. Le T Zen 3 circulera sur une voie
dédiée entre Paris (19¢me) et Les Pavillons-sous-Bois (gare de Gargan).

Les principales caractéristiques du Tzen3 ont été présentées précédemment (cf. pages 126 et
suivantes).

Le projet T Zen 3 participe au réaménagement de la RN3 engagé par le Département de la
Seine-Saint-Denis, et en coordination avec les projets urbains des 8 communes desservies. Cela
passe, notamment, par un partage harmonieux de la voirie entre le T Zen 3 et les autres modes de
déplacement (voiture, vélo, marche a pied).
Ce projet est une opportunité pour réorganiser le territoire afin :

- d' améliorer le cadre de vie des riverains et usagers

- de faciliter les déplacements : domicile — travail — loisirs

Le T Zen 3 desservira, lors de sa mise en service, de nombreux projets de développement
économique. A titre d’ exemple, la ZAC du Port a Pantin, la ZAC de I' Horloge a Romainville, la
ZAC a Bobigny et la ZAC du quartier durable de la Plaine de I' Ourcq a Noisy-le-Sec sont les plus
emblématiques avec la création au total de pres de 3 000 logements et plus de 300 000 m?2
d" activités et de commerces au total. Le T Zen 3 desservira également de nombreux équipements
le long ou a proximité de la RN3.

Au total, ce seront 32 000 emplois qui seront desservis par le T Zen 3.Le projet T Zen 3 répondra

ainsi aux nouveaux besoins de déplacement liés au développement des activités économiques
et a la création de logements le long de la RN3.

140577 | FVN / SCE / Décembre 2014 page 284 / 355



COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION EST ENSEMBLE
ZAC DU PORT
ETUDE D’'IMPACT

VIil4. LES PROJETS D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DE LA PLAINE DE L’OURCQ

Al" échelle métropolitaine, la ZAC du Port de Pantin s’ inscrit dans la dynamique de mutation de la
Plaine de I’ Ourcq, axée autour de la reconquéte du Canal et la requalification de I’ ex Route
nationale 3. Sur ce territoire, la communauté d' Agglomération porte plusieurs opérations
d’ aménagement (ZAC Ecocité a Bobigny, ZAC de I' Horloge a Romainville, ZAC du Quartier
Durable de la Plaine de I’ Ourcq a Noisy-le-Sec, ZAC des Rives de I' Ourcq a Bondy), a des stades
d’ avancement différent, la ZAC du Port étant le premier projet en phase opérationnel.

Les grands objectifs portés par Est Ensemble dans le cadre de I' accompagnement des mutations
du territoire, articulé autour de la culture, nature, sport, de la qualité résidentielle et du
développement économique, sont notamment :

*= inscrire le canal dans le grand paysage de la métropole (le rendre lisible et visible),
développer la Trame Verte et Bleue dans un souci d* exemplarité et lui conférer une
véritable identité métropolitaine

= transformer le canal en un espace public métropolitain connecté et accessible, valoriser
et construire des franchissements.

= créer une action majeure culturelle, ludique et sportive temporaire ; créer des actions
de préfiguration et d’ expérimentation urbaines.

= Développer une diversité d’ usages pérennes portuaires, culturels et sportifs ... pour
les usagers des berges et les usagers de I' eau.

= Renforcer les polarités existantes et création de nouvelles.
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Récolement des opérations autour de I'ex-RN23 et du Canal de I'Ourcq (APUR)

ZAC du Port
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VIL.5. LES EFFETS CUMULES

Les effets cumulés sont le résultat du cumul et de l'interaction de plusieurs effets directs et/ou
indirects générés par un projet ou par plusieurs projets dans le temps et l'espace et pouvant
conduire @ des changements brusques ou progressifs des milieux.

Il convient de rappeler avant tout que le projet de transport en commun T Zen 3 s° appuie sur une
dynamique de territoire initiée par les communes concernées par I’ axe de la RN3. Ce qui implique
que dans la conception méme du projet de T Zen 3, et notamment dans le choix du mode de
déplacement, du type de matériel et de son évolutivité, le développement des territoires traversés a
été pris en compte.

L' objectif de I' opération TZEN3 est de permettre une densification des villes autour du canal de
I Ourcq en proposant d' assurer les besoins croissants de déplacements par une offre mixte
Véhicules / Transports Publics dans un espace public requalifié et sécurisé, en relation avec son

nouvel environnement.

Plusieurs projets sont envisagés le long du secteur du canal de I’ Ourcq. Ils ont I' ambition de
transformer ce secteur : aménagement d' espaces publics, construction de nouveaux équipements
d' envergure régionale ou plus local, réalisation de nouvelles infrastructures de transports,
programmes de renouvellement urbain, ou profondes transformations du tissu ancien avec la
mutation de friches industrielles et la création de nouveaux morceaux de ville réintroduisant de la
mixité fonctionnelle et des logements dans un souci de reconquéte autour de I’ axe Canal de
I Ourcq /Ex RN3 et de rééquilibrage de la métropole francilienne vers |' Est.
Outre la ZAC du Port, on citera entres autres les opérations d° aménagement suivantes :

» Les ZAC Centre-ville, Grands Moulins, Hotel de Ville et Ecoquartier Gare a Pantin ;

= LaZACdel Ecocité a Bobigny ;

= LaZACdel" Horloge a Romainville ;

* La ZAC du Quartier Durable de la Plaine de I' Ourcq a Noisy-le-Sec ;

= La ZAC des Rives de I’ Ourcq a Bondy.

Un travail de recollement des projets et programmes a été réalisé en 2013 par I' APUR pour le
compte d’ Est Ensemble. Les ZAC de la Plaine de I’ Ourcq représentent plus d° 1 million de m? de
surface de plancher construits. Le cumul de ces projets avec la ZAC du Port impacte plusieurs

thématiques environnementales qui sont développés ci-apres.

LES EFFETS SUR LE MILIEU NATUREL

Impacts
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La plaine de I' Ourcq présente de nombreux espaces verts de qualité qui abritent une biodiversité
riche. L' Observatoire Départemental de la Biodiversité Urbaine (OBDU) a réalisé de nombreux
inventaires plus ou moins proches du canal, en sélectionnant des zones situées a moins de 100 m de
celui. Si le canal est en lui-méme un axe pauvre en biodiversité, ces inventaires attestent de la
présence autour du canal de I' Ourcq d' une biodiversité urbaine a préserver. C' est d’' ailleurs
I une des préconisations du projet de SDRIF qui identifie le canal de I’ Ourcq comme une «
continuité écologique».

Ainsi, le renforcement des espaces verts a échelle élargie et les projets de renouvellement urbain le
long du canal de I' Ourcq qui accorderont une place plus importante au végétal (a travers
I’ aménagement des espaces libres, le paysagement des berges et des bords de voiries) auront
globalement un effet positif sur la faune et la flore assurant davantage les continuités entre les
habitats écologiques. Ces projets permettront d’ « épaissir » la trame végétale le long du canal. La
gestion a ciel ouvert des eaux pluviales est priorisée dans les projets par les gestionnaires de
réseaux que sont Est Ensemble et le Conseil Général de Seine-Saint-Denis, en partenariat avec la
Ville de Paris concernant le rejet au Canal de I' Ourcq.

Le traitement paysager de la ZAC du Port s’ inscrit dans cette perspective de reconquéte
écologique des abords du canal.

L' élaboration du schéma de trame verte et bleue d’ Est Ensemble (en cours)

La démarche Trame Verte et Bleue est une mesure emblématique des lois Grenelle I et II portant
I ambition « d' enrayer la perte de biodiversité, maintenir et restaurer ses capacités d’ évolutions
et préserver les services rendus », rendue concréte par la publication du décret n°2012-1492 du 27
décembre 2012 venant modifier I' article L.371-1 du Code de I’ Environnement.
Définie comme réseau écologique formé de continuités écologiques terrestres et aquatiques
identifiées au travers de démarches de planification ou de projet a chaque échelle territoriale
pertinente, elle constitue un outil d’ aménagement durable du territoire.
Le diagnostic et I’ analyse des enjeux territorialisés du SRCE d' lle-de-France ont été menés a partir
des « unités paysageres », entités définies par I' IAU. Le territoire de la Communauté
d'" agglomération Est Ensemble fait partie de I’ unité paysageére « Agglomération de Paris »,
caractérisée par un espace urbain densément peuplé. Les espaces verts y sont fréquemment isolés
et enclavés dans le tissu urbain, ce qui rend les connexions difficiles.
Le SRCE définit dans ce contexte 4 enjeux propres aux milieux urbains :

- Conforter les continuités écologiques de la ceinture verte

- Maintenir et restaurer des continuités écologiques entre les espaces ruraux et le coeur

urbain

- Limiter la minéralisation des sols

- Promouvoir et généraliser les pratiques de gestion des espaces verts adaptées a la
biodiversité
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Ces particularités de forte artificialisation et de densité urbaine importante ont également poussé
I' Etat et la Région lle-de-France a définir des objectifs spécifiques attachés aux départements de
Paris et de la petite couronne, en identifiant d’ autres « secteurs ou liaisons reconnus pour leur
intérét écologique ».

L' étude lancée au second semestre par Est Ensemble a donc pour objet I’ élaboration du Schéma
communautaire de la Trame Verte et Bleue d’ Est Ensemble. Son ambition premiere est de
permettre le maintien/la préservation et la restauration d’ un réseau de continuités écologiques
favorable aux déplacements des especes animales et végétales et développer ainsi la biodiversité a
toutes les échelles et dans tous les milieux, y compris urbains. Mais elle revét également d’ autres
enjeux. D' un point de vue écologique, elle permet de réguler un certain nombre de problemes
environnementaux propre au contexte urbain : gestion a ciel ouvert des eaux de pluie, fixation de
polluants, fonction d' flots de fraicheur ou encore régulation des risques naturels (inondation
notamment). Elle peut également servir les enjeux socio-économiques du territoire en offrant de
nouveaux espaces récréatifs, support de déplacements alternatifs ou de projets d' agriculture
urbaine. Elle participe ainsi a I' amélioration du cadre de vie des habitants et a I’ attractivité du
territoire en favorisant un aménagement apaisé et renouvelé de |' espace public urbain. La
démarche d’ Est Ensemble entend tenir compte de la cible « usager ». Le schéma communautaire
entend dans cet objectif, concilier activités humaines et enjeux écologiques et constituer I’ un des
supports structurants pour I’ aménagement urbain durable du territoire d’ Est Ensemble.

Déclinaison du Schéma Régional de Cohérence Ecologique, mais a donc également I' ambition
d’ une portée opérationnelle concréte pour une prise en compte facilitée dans les projets
d’ aménagement du territoire d’ Est Ensemble et les documents d’ urbanisme des villes. La phase
de diagnostic (en cours) a été I' occasion d' échanges avec les équipes projet de ZAC et associe
communes, gestionnaires ou encore aménageurs aux différentes étapes de d' élaboration du
schéma communautaire.

La mission prévoit enfin un volet d’ aide a la mise en oeuvre (plans d’ actions précis, « boites a
outils ») en vue d’ une collaboration étroite avec les gestionnaires (communes notamment) et leur

appropriation optimale du projet.

Mesures

Aucune mesure spécifique complémentaire n' est a mettre en place.
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LES EFFETS SUR LE MILIEU URBAIN

Impacts
Les abords du canal de I’ Ourcq et la Ville de Pantin font I' objet d’ un important processus de

renouvellement urbain engageant de profondes transformations du tissu ancien avec la mutation de
friches industrielles et la création de nouveaux morceaux de ville réintroduisant de la mixité
fonctionnelle et des logements. Ces projets vont ainsi faconner un nouveau paysage, notamment
autour du canal de I' Ourcq, introduire de nouvelles centralités, créer un espace de
désenclavement, ce qui constituent des effets trés positifs sur le milieu urbain.

Le Canal auquel les activités tournaient souvent le dos doit pouvoir devenir un grand espace public
fédérateur porteur d’ une identité d' échelle métropolitaine et d’ une multitude d' usages. La
définition de nouveaux points de franchissements et de nouveaux maillages le raccorde a la trame
urbaine Dans le cadre des projets en cours, 6 ouvrages de franchissements sont positionnés, dont
deux financés par les ZAC (passerelles pour modes actifs sur la ZAC Ecocité et Quartier Durable de la
Plaine de I' Ourcq). Ils constituent un enjeu qui dépasse I’ intérét local. Les berges souvent isolées
du parcours urbain vont ainsi s’ intégrer a la ville.

Mesures

Aucune mesure spécifique complémentaire n’ est a mettre en place.

LES EFFETS SUR LE MILIEU HUMAIN

Démographie et logement

Impacts
Au regard des différents projets d’ aménagement et de ZAC d' envergure qui sont/seront réalisés

sur la commune de Pantin et sur le territoire du canal de I’ Ourcq, ce sont plus de 7 000 logements
qui vont voir le jour sur ce secteur.

La production de plus de 7 000 logements suppose I' arrivée d’ environ 15 000 habitants (si I’ on
additionne I’ ensemble des projections habitants des projets) sur ce territoire a I’ horizon 2030. Si
I on considére que ces projets seront mis en service entre 2015 et 2030, cela représente un apport
de population d’ environ 1 000 habitants par an sur 15 ans.

Pour rappel, I' agglomération d’ Est Ensemble comptait 398 000 habitants en 2011 contre 361 686
en 1999, soit 36 314 habitants supplémentaires. L' évolution annuelle moyenne est d’ environ 3
000 habitants supplémentaires par an sur cette période 1999-2011. Toutefois cette évolution est
surtout due a une solde naturel fort.

Ainsi, cette production de logement va permettre une nouvelle attractivité résidentielle sur le
territoire de Pantin et d’ Est Ensemble permettant de répondre aux objectifs du SDRIIF qui « Vise 60
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000 logements par an pour offrir un logement a tous les Franciliennes et Franciliens ».

La réalisation de ces opérations permettra par ailleurs la création d' une offre de logements
diversifiés favorisant le parcours résidentiel des ménages. Tous les projets integrent une part de
logements aidés de 25 a 40 % (33 % pour la ZAC du Port).

Mesures

Aucune mesure spécifique complémentaire n' est a mettre en place.

Les activités économiques et |’ emploi

Impacts
Au Nord de I’ agglomération, de Pantin a Bondy, en passant par Bobigny, Romainville et Noisy-le-
Sec, le grand espace Canal de I’ Ourcq/faisceau ferré Est/ex-RN3 concentre de grandes emprises
logistiques ou commerciales et plusieurs parcs d' activités industrielles. En effet, historiquement,
I" activité économique s’ est concentrée le long de la RN3 et du canal de I' Ourcq.
Les projets d' envergure prévus le long du territoire de I' Ourcq prévoient environ 542 000m? de
SHON d’ activités dont :

» 318 000 m2 SHON de bureaux ;

= 179 000 m2 de SHON de locaux d’ activités artisanales et industrielles ;

= 92200 m? de SHON de commerces.
Ces projets seront générateurs d’ emplois sur le territoire.

Mesures

Aucune mesure spécifique complémentaire n' est a mettre en place.

Les équipements

Impacts

L' ensemble des projets de ZAC et d aménagement sont programmés avec des équipements pour
permettre le bon fonctionnement et la viabilité de ces nouveaux quartiers ou quartiers requalifiés.
Les enjeux en matiere d’ offre scolaire sont ainsi travaillés pour chaque ZAC avec les communes, a
I" instar de I’ étude de prospective scolaire menée par la Ville de Pantin, ayant conduit a la
modification du programme des équipements publics de la ZAC du Port pour accueillir un nouveau
groupe scolaire.

Mesures

Aucune mesure spécifique complémentaire n' est a mettre en place.

LES EFFETS SUR LES TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

Trafic routier
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Impacts
Une étude réalisée par le Conseil général de la Seine Saint Denis en date de juillet 2013 a analysé «

Les flux sur la RN3 » en lien avec I' insertion du T Zen 3 et dresse un état de la situation des trafics a
" horizon de la mise en service du T Zen 3.

Analyse des flux sur la RN3 (étude CDVIA pour le compte du Conseil Général, 2013) :
Etat actuel HPS
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Les résultats des simulations pour 2020 sans projets de transports portent les conclusions suivantes :
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Accroissement de la demande sur

la RN3 a Bobigny, Romainville, Bondy et Pavillons-Sous-

Bois lié au développement de I' urbanisation avec des volumes de 200 a 500 véhicules /
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Les projections de trafic intégrant la réalisation de TZEN 3 et du T4 en 2020 donnent les résultats
suivants :

= Globalement, baisse de la demande sur la RN3 (de I’ ordre de 200 a 600 véhicules / heure
par sens liée a ' attractivité réduite de |I' itinéraire pour du transit :

o Suppression de I' autopont et des souterrains ;
o lItinéraire légérement moins capacitif ;
o Traversées piétonnes plus nombreuses ;

» Accroissement ponctuel de trafic au niveau de Bondy, du carrefour de la Folie et du carrefour
des Limites en raison de la suppression des ouvrages dénivelés (passages souterrains a
gabarit réduit, autopont) et report des flux en surface ;

= Léger report de flux sur les autoroutes ;

= Trés léger report de flux sur les voiries locales.

En situation actuelle En 2020 sans Tzen3 En 2020 avec Tzen3

En voiture particuliére 27.500 a 38.500 33.000 a 44.000 25.300 a 36.300
En transport 17.000 18.000 42.000
TOTAL 44.500 a 55.500 51.000 a 62.000 67.800 a 78.800

Mombre de voyageurs a 'heure de pointe du matin

Hombre de Hombre de
voyageurs ala VOyageurs a
vers Porte de journee I'année (millions)
Pantin vers Gargan Total
2700 1200 3900 42 000 12.1

L’ analyse des flux menée par le Cabinet CDVIA en 2013 pour le compte du Conseil Général a
conclu que le projet Tzen3 permet d’ assumer I’ augmentation prévisionnelle de la demande
de déplacements sur I’ ex-RN3 a I’ horizon 2020 en lien avec les programmes de ZAC de la
plaine de I’ Ourcq et le développement général du coeur de la Seine-Saint-Denis tout en
réduisant le volume de trafic automobile sur |’ axe au profit d° un aménagement urbain plus
convivial, comprenant la suppression des passages souterrains a gabarit réduit (sur Pantin et
Bobigny) et de I’ autopont Polissard (sur Bondy). L' offre en transports en commun sera plus
attractive et assurera plus de 50% des déplacements. Un itinéraire cyclable continu sera réalisé
entre Paris et Pavillons-sous-Bois :

- Bandes cyclables et zones 30 sur Pantin

- Pistes cyclables et Pantin a Pavillons-sous-Bois
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Projet T ZEN 3
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Montées/descentes en heure de pointe du matin aux stations Tzen3 a proximité de la ZAC du
Port (source : étude CDVIA, 2013)
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Mesures

Aucune mesure spécifique complémentaire n’ est a mettre en place.

Mesures en phase de travaux

L' ensemble des projets prévus sur le secteur de la Plaine de I’ Ourcq et sur le territoire communal
de la ville de Pantin vont générer des perturbations de la circulation sur les axes existants. Il
conviendra dés lors :
= De limiter les interventions pénalisantes pour la circulation ;
= D' informer les usagers et riverains sur les différents plannings de travaux ;
= De limiter autant que possible la circulation des engins de chantiers sur les axes principaux
de circulation ;
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= De coordonner I ensemble des travaux pour limiter les perturbations de la circulation, pour
assurer le maintien des circulations douces, le maintien des stationnements et des acces
riverains et commerces ;

» Mettre en place un plan de circulation sur I’ ensemble des secteurs de travaux.

Le phasage et les modalités d’ organisation du chantier Tzen3 sont actuellement a I’ étude, en
partenariat avec les collectivités. Les mesures ont d’ ores et déja été prises pour I' information des
habitants et des acteurs économiques (lettre d' actualité, réunions publiques, petits déjeuners
entreprises etc.).

Les transports en commun

Impacts
Dans I’ ensemble, la réalisation des 5 ZAC communautaires du secteur RN3/Canal de I’ Ourcq est

peu avancée. La ZAC du Port est en effet le premier projet en phase opérationnelle (premiéres
livraisons attendues en 2016 et 2017). La mise en service du TZEN 3 est prévue a I' horizon 2019, ce

qui correspond a I’ horizon de livraison des premiéres phases sur les autres ZAC.

En 2025, une part importante des programmes des projets urbains sera réalisée et la plupart des
projets de transports collectifs seront mis en service :

» Le Grand Paris — Express, avec une station au pont de Bondy

» la Tangentielle Nord, avec I' aménagement du péle multimodal de la Folie, qui desservira
directement une partie des ZAC de |I' Horloge a Romainville et I' Ecocité de Bobigny ;

» |e prolongement de la ligne 11 du métro, améliorant notamment la desserte en mode lourd
de la commune de Romainville. Toutefois, I' absence de liaison entre le haut et le bas de
Romainville ne facilitera pas les déplacements entre ces deux secteurs de la ville ;

= |' extension du T1 jusqu’ a Val de Fontenay, qui assurera notamment un rabattement vers
la Place Carnot (métro ligne 11) ou vers la gare de Noisy-le-Sec depuis Romainville.

Mesures
Quelques préconisations s’ imposeront a la mise en place des projets de transports en commun :
» ameénager des franchissements mode doux,
= améliorer |I' accessibilité aux pbéles multimodaux,
= améliorer les liaisons des secteurs au centre-ville. Les projets de renouvellement urbain sur le
territoire de I' Ourcq tendent justement a travers leur différentes orientations a désenclaver
les secteurs, les reconnecter a la trame urbaine et au centre-ville en particulier et de faciliter

la pratique des modes doux pour les habitants.
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Transport fluvial

Impacts
Trois ports industriels existants a Paris, Pantin et Bondy vont étre maintenus assurant | appui

logistique du canal en particulier pour les matériaux de constructions (cimenteries, centrales a
béton). Le Schéma départemental des implantations portuaires et d° aménagement de loisir
recense des secteurs de développement des activités portuaires et de loisir. Les projets en cours
tiennent compte de ces orientations. Les enjeux du fret fluvial sont développés dans la section « les
effets sur les déchets » ci-dessous.

Mesures

Aucune mesure spécifique complémentaire n' est a mettre en place.

LES EFFETS SUR LA QUALITEDE L AIR

Les impacts sur la qualité de I' air sont principalement liés a la circulation.

Comme évoqué dans la partie précédente sur le trafic routier, I' étude de trafic conclut a un
accroissement de la demande a I' horizon 2016-2025 sur I' ex RN3. Néanmoins, grace a
I" insertion du TCSP Tzen3 et a la requalification de I' ex RN3 en 2019, I' arrivée de la TLN et du
Grand Paris Express en 2025, le report modal permet la compensation voire la réduction du trafic
aux mémes horizons.

Il convient également de rappeler que le renouvellement urbain dans le cadre de ses différents
projets va par ailleurs conduire a la diminution a terme du nombre de poids lourds sur la RN3
(mutation d' un tissu économique industriel vers des aménagements mixtes) et a un

renouvellement du bati plus performant énergétiquement et moins polluant.

Mesures

Aucune mesure spécifique complémentaire n' est a mettre en place.

LES EFFETS SUR LES DECHETS

Les différentes opérations sous maitrise d’ ouvrage de la Communauté d’ Agglomération Est
Ensemble sur le territoire de la Plaine de I' Ourcqg vont générer une augmentation de la production
de déchets (déchets ménagers notamment).

Mesures
Les déchets seront gérés par la Communauté d° Agglomération Est Ensemble. Le développement

de la filiere déchets (prévention/valorisation) constitue I’ un des axes économiques prioritaires de la
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Communauté d’ agglomération.

L" enjeu du transport fluvial des matériaux et déchets liés aux chantiers

Les différentes opérations sous maitrise d’ ouvrage de la Communauté d’ Agglomération Est
Ensemble sur le territoire de la Plaine de I' Ourcq représentent :
= 115 hectares impactés par des travaux entre 2014 et 2025 ;
* 1 million de m2 de surface de plancher construits (logements, locaux d’ activités,
commerces, bureaux et équipements publics).
Sur la méme période, doivent avoir lieu les grands chantiers d' infrastructures de transport :
= Le TZen3 (maitrise d’ ouvrage : Conseil Général 93 — travaux de 2016 a 2020 ;
» Laligne 15 du métro Grand Paris Express dont une station est prévue au pont de Bondy
(travaux sous maitrise d’ oeuvre de la Société du Grand Paris de 2018 a 2025).

Ces travaux engendreront des flux importants de déchets et de matériaux de construction,
traditionnellement opérés par camions, parmi lesquels :
» Les déchets issus de la démolition des batiments existants ;
» Les déblais de terres issus du terrassement des terrains (nombreux parkings enterrés
prévus) ;
= Le béton prétal emploi: granulats, sable, ciment selon sa composition ;

= L' approvisionnement et les déchets liés aux travaux de gros ceuvre et de second ceuvre.

Aujourd'hui, le Canal de I' Ourcq accueille un trafic moyen de 5 barges par jour (essentiellement lié
a l' activité des cimenteries et centrales a bétons, certaines recevant par voie d’ eau leurs matieres
premiéres).

La capacité du canal pourrait permettre un doublement de ce trafic. Une réelle possibilité existe
donc pour optimiser le transport de matériaux, sachant qu’ une barge représente 600 tonnes
transportées, soit I’ équivalent de 24 camions.

Le Conseil Général 93 mene actuellement une étude technique, économique et environnementale
sur les opportunités fluviales pour le transport de déchets et matériaux de construction, sur les
canaux de |I' Ourcq et Saint-Denis.

Cette étude vise dans un premier temps a évaluer dans les grandes masses les volumes de terres,
déchets et matériaux a transporter, puis a proposer des sites pour une activité portuaire provisoire
de transbordement. La massification des flux et la mutualisation des moyens sont au cceur de cette
étude.

Une premiére phase de diagnostic réalisée en 2014 et début 2015 a permis d' estimer que les seuls
chantiers des 5 ZAC sous maitrise d’ ouvrage de la Communauté d’ Agglomération Est Ensemble
sur le territoire de la Plaine de I' Ourcq généreront 6,1 millions de tonnes de matériaux et déchets,
soit environ :
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= 172 800 camions pour les déblais

= 79 000 toupies béton

= 16 600 camions d’ approvisionnement second ceuvre
Si I’ on considere une période de chantier de 11 ans, cela représente en moyenne 15 000 poids
lourds par an, soit 65 chaque jour. En considérant le rythme prévisionnel des projets, les périodes de
pics de construction (2016-2017 ; 2019-2020) pourraient engendrer jusqu’ a 120 poids lourds par

jour amenés a circuler sur " axe RN3.

Les impacts de ce transport par camions se traduisent a plusieurs niveaux :
* Pollution de I' air et impact sur la santé des émissions de gaz d’ échappement ;
» Nuisances sonores, impactant notamment les nouveaux arrivants ;
» Intensification du trafic pendant la période de chantier du TZen3 ;
* Risque de dégradation de la voirie, en particulier celle requalifiée en boulevard urbain par le
TZen3.

Ces impacts sont a mettre en relation notamment avec les objectifs des Plans Climat Energie
Territoriaux du Conseil Général 93 (PCET) et d° Est Ensemble (en cours), ainsi que du Plan Régional
de prévention et de gestion des Déchets issus des Chantiers du batiment et des travaux publics
(PREDEC — approbation prévue en 2015), a savoir :
*= Promouvoir une meilleure gestion des flux de marchandises sur le territoire pour réduire le
fret routier (PCET) ;
= Inciter les maitres d’ ouvrage a étudier systématiquement les alternatives a la route dans le
cas de grands chantiers et favoriser le double-fret matériaux/déchets via les installations de
recyclage embranchées (PREDEC) ;
* Objectif de développement du transport fluvial : maintien du trafic fluvial de déchets de
chantier a 2,6 Mt (par rapport a 2011) a horizon 2020 et augmentation a 4 Mt a I’ horizon
2026 (PREDEQ).

Le Conseil général, en partenariat avec la Ville de Paris et Est Ensemble, doit poursuivre son étude
en 2015, afin de trouver une issue opérationnelle en précisant les sites portuaires potentiels pour du
transbordement.
Ces sites seront étudiés en fonction :
* Du niveau des investissements nécessaires a leur mise en service (aménagements, voiries...) ;
= Du contexte urbain de leur localisation (franchissement du canal, accés routiers) ;
» Des tonnages rattachés en fonction des projets alentours ;
* De leur disponibilité en fonction des plannings de réalisation des ZAC ;
Pour les sites retenus, I’ étude s’ attachera a préciser :
» Les montants d’ investissement nécessaires (aménagement du site, acquisition / location de
matériel, réversibilité du site) ;
* Les modalités de gouvernance (aménageur, gestionnaire, opérateurs) ;
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= Lescoltsd’ exploitation (colt a la tonne transportée, mesure des colts d’ impacts

environnementaux).

Mesures

La ZAC du Port fait partie des projets d’ aménagement inscrits dans cette étude d’ opportunités
fluviales pour le transport de déchets et matériaux de construction, sur les canaux de I’ Ourcq et
Saint-Denis ; et pourrait des lors, au méme titre que les autres projets d’ aménagement, profiter de
la mise en place d’ un systeme de transport fluvial des matériaux et déchets issus des chantiers.
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Les mesures prises en faveur de I’ environnement peuvent étre classées en trois catégories :

= les mesures qui constituent des caractéristiques du projet, qui relévent des choix
opérés au cours du processus d’ élaboration du projet.

= celles qui consistent a apporter des modifications a des éléments prévus initialement
au projet, et occasionnant des surco(ts.

= celles qui visent a supprimer ou diminuer des effets négatifs temporaires du projet sur
I environnement, qui correspondent a des aménagements ou a des dispositions

spécifiques et ponctuelles.

L' incidence financiére de la premiére catégorie de mesures ne peut étre appréhendée, car elles
font partie intégrante d’ une démarche globale et ne peuvent étre chiffrées de maniere distincte
des estimations globales de travaux. Pour les autres mesures, il est possible de donner une

estimation générale.

Le tableau suivant présente les colts estimatifs des mesures en faveur de I’ environnement :

Mise en état des sols (y compris 4188 684,00 € HT
dépollution)
Travaux de VRD dont : 12 188 875,00 € HT

éclairage peu consommateur et limitant la
pollution visuelle
réalisation de circulations douces

végétalisation du site (espaces publics)

Colt total 16 377 559,00 € HT

Le colt total des mesures prises en faveur de I’ environnement correspond a 24 % du montant total
de ' opération (environ 56 M€ HT).
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L' article R. 122-5.-1. dispose que « Le contenu de I'étude d'impact est proportionné a la sensibilité
environnementale de la zone susceptible d'étre affectée par le projet a l'importance et la nature des
travaux, ouvrages et aménagements projetés et a leurs incidences prévisibles sur 'environnement
ou la santé humaine.

« I[-L'étude d'impact présente :
(..)
« 7° Les mesures prévues par le pétitionnaire ou le maitre de I'ouvrage pour :

« — @viter les effets négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine et réduire
les effets n'ayant pu étre évités ;

« — compenser, lorsque cela est possible, les effets négatifs notables du projet sur l'environnement
ou la santé humaine qui n'ont pu étre ni évités ni suffisamment réduits. S'il n'est pas possible de
compenser ces effets, le pétitionnaire ou le maitre d'ouvrage justifie cette impossibilité.

« La description de ces mesures doit étre accompagnée de ['estimation des dépenses
correspondantes, de I'exposé des effets attendus de ces mesures a I'égard des impacts du projet sur
les éléments visés au 3° ainsi que d'une présentation des principales modalités de suivi de ces

mesures et du suivi de leurs effets sur les éléments visés au 3°; »
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l. ENPHASE CHANTIER

|.1. GENERALITES

Les mesures préconisées pour préserver I’ environnement en phase chantier feront I' objet de la
part des entreprises retenues de I’ élaboration d’ un Plan Assurance Environnement (PAE) sur la
base, d’ une part, des exigences contenues dans les cahiers des charges et, d’ autre part, en tenant
compte, de I’ approfondissement du projet qui aura été I' occasion de choisir des méthodes
compatibles avec le développement durable

Pour les différents themes de I’ environnement, des préconisations seront proposées, certaines qui
sont connues et maintenant régulierement mises en ceuvre sur les chantiers de génie civil, d’ autres

pouvant étre innovantes.

Des controles environnementaux spécifiques seront réalisés a plusieurs niveaux. L' entreprise
disposera d’ un responsable environnement qui s’ assurera de la bonne mise en oceuvre des
mesures, préconisations et bonnes pratiques sur lesquelles I' entreprise se sera engagée vis-a-vis
de la SEMIP3, aménageur de la zone, qui aura validé cet engagement. Le responsable environnement
assurera la tenue de fiches controles qui alimenteront un cahier de bord Environnement

/développement durable.

La maitrise d’ ceuvre contrOlera au travers des fiches et du tableau de bord et par un suivi régulier
de la bonne mise en ceuvre des mesures et de leur efficience ; au travers des tests et mesures
prévues pour |I' ensemble du contrble ; Le maitre d’ ouvrage pourra faire appel a un contréle
externe du chantier pour vérifier aussi I’ application des mesures environnementales

Le chantier sera organisé de maniére a favoriser un bon respect de I' environnement, la sécurité du
personnel du chantier et de toute personne autre fréquentant le site. Pour atteindre ces objectifs,
I" organisation, I’ implantation des différents services et ateliers, le phasage seront congus avec le
souci d’ éviter ou de minimiser les effets, les consommations, les pollutions et nuisances.

Pour cela, le suivi portera sur :

» la répartition des différents secteurs sur la base, stationnement, entreposage des
matériels, matériaux et produits en fonction de leur potentialité de pollution,

» les types de matériels utilisés, leur état vis-a-vis des normes de bruit, d’ émissions,

*= la mise en place d' aires de tri des matériaux excavés ou d' autres types de
produits,

» le traitement des balisages, cléture et dispositifs information en générales,

3 La SEMIP est lié a EST Ensemble par un traité de concession.
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* la mise en place de systeme d' évacuation des pluviales avec si nécessaires
traitement préalables et systémes pour nettoyer les matériels avant leur sortie,

* les alimentations en eau, électricité,

» |e fonctionnement des locaux pour le personnel avec mise en ceuvre de solutions

de développement durable (conditions thermiques, économie d’ eau,...).

1.2. SUIVI DU DEVENIR DES TERRES POLLUEES

Les études au titre de la démarche "sites et sols pollués" préalables vont permettre en cas de
pollution avérée de dimensionner le plan d'actions dédiées.

1.3. SUIVIDES INCIDENTS / ACCIDENTS

Tout incident ou accident observé sur le site sera noté dans un registre des accidents/incidents.
En cas de pertes de confinements de produits polluants de grande ampleur sur le sol,
I administration sera informée.

1.4. SUIVIDE LA CONSOMMATION EN EAU ET EN ENERGIE

Un suivi des consommations en eau et en énergie sera assuré sur le chantier afin d’ observer
d" éventuelles dérives.

1.5. SUIVI DE LA PRODUCTION DES DECHETS

Un registre de suivi des déchets recensera a chaque enlévement de déchets :

= Jadated' enlévement,

* la quantité de déchets enlevés,

* la nature de ces déchets,

» e transporteur en charge des déchets,

* |a destination des déchets,

= le mode de traitement mis en ceuvre pour ce déchet.

Un reporting sera également assuré par le prestataire choisi par le chantier (d" ores et déja mis en
place sur les lots en travaux).
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Il. ENPHASE DEXPLOITATION

Il n" est pas prévu de mesure particuliere en phase d' exploitation, les impacts du projet sont

globalement positifs, les compensations sont minimes.

Une fois |' aménagement réalisé, il s agira de démontrer la pérennité des mesures
environnementales proposées lors de la conception du projet (et indiquées dans |' étude
d’ impact), mises en ceuvre lors de la phase travaux et effectives une fois I' aménagement réalisé.

Les mesures de suivi porteront sur :

= la vérification du respect du plan d’ aménagement paysager proposé,

= la mise en place d’ un suivi de la non introduction d’ espéces invasives (comptes
rendus de visites de terrain),

= la préservation et I' entretien des éléments paysagers du site et leur maintien dans
un bon état de conservation,

= |' élaboration d' un cahier permettant de noter les dates d’ entretien des espaces,
la quantité et la nature des produits utilisés (produits phytosanitaires).

* la vérification par des contrbles périodiques des ouvrages d’ assainissement
pluvial. Un entretien annuel et post évenements pluvieux sera également réalisés
par le maitre d’ ouvrage.

= la vérification par le maitre d’ ouvrage de I' efficacité des mesures de limitation
des nuisances sonores (limitation des vitesses des automobiles, respect des
exigences réglementaires de protection du voisinage pour les activités) par le biais

d’ une ou plusieurs mesures de bruit de contréle.
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ll. CONTEXTE DE LETUDE

L' opération d’ aménagement de la ZAC du Port entre dans le cadre de I’ article n°8 de la loi
n°2009-967 du 3 aolt 2009, par le biais de I article L. 128-4 du Code de I’ Urbanisme.

Cet article mentionne que « toute action ou opération d'aménagement telle que définie a l'article L.
300-1 et faisant l'objet d'une étude d'impact doit faire I'objet d'une étude de faisabilité sur le
potentiel de développement en énergies renouvelables de la zone, en particulier sur I'opportunité
de la création ou du raccordement a un réseau de chaleur ou de froid ayant recours aux énergies

renouvelables et de récupération. »

On rappellera que I' étude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouvelables
est une étude congue comme une aide a la décision, qui vise a accompagner les acteurs locaux dans la
bonne prise en compte des enjeux énergétiques et environnementaux dans leurs démarches
d'aménagement du territoire. Elle ne doit pas étre percue par la maitrise d’ ouvrage comme une
contrainte supplémentaire mais plutot une opportunité de réfléchir plus profondément a leurs projets.
Rappelons que l'article L128-4 du Code de I'urbanisme ne confére aucun caractere opposable a I'étude

:il n'y a en toute rigueur pas d'obligation juridique d'en suivre les conclusions.

Le présent additif et le présent chapitre ont pour but de compléter I' étude d' impact initiale
réalisée par AM Environnement en novembre 2011. Effectivement, les dernieres évolutions de la
réglementation en matiére d' étude d' impact, et notamment le décret °2011-2019 du 29
décembre 2011, imposent a la maitrise d’ ouvrage d' apporter des compléments a |I' étude, et
notamment dans le domaine du développement des énergies renouvelables. La réalisation de cette
étude spécifique répond donc a une obligation réglementaire pour rendre |I' étude d' impact

conforme par rapport a la réglementation actuellement en vigueur.

Les différents lots de la ZAC du Port — Plan d° aménagement
(source : Ville de Pantin / SEMIP)
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e PérimetredeZAC
= === Périmetreopérationnel
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Les tableaux suivants présentent le bilan des surfaces livrées par type de batiment pour la ZAC du
Port (estimations faite sur la base de la programmation de 2011).

2015 2016 2017 SHON ‘I;otale W33 2015 2016 2017 SHON ‘I;otale e
m logts m logts

« |Logements - - ~ |Logements - - 2186 2186 29
B |Bureaux 17 396 - - 17 396 ® |Bureaux - -
"~ |commerces et activités 1584 - - 1584 - " |commerces et activités - - 683 683
~ Logements 4000 - - 4000 53 o Logements 10 342 - - 10 342 138
® |Bureaux - - - ® |[Bureaux - - -
"~ |commerces et activités 1000 - - 1000 - " |commerces et activités 616 - - 616 -
n Logements 12 000 - - 12 000 160 . Logements 2318 - - 2318 31
8 [Bureaux - - - 8 |Bureaux - - -

Commerces et activités 1400 - - 1400 - Commerces et activités 684 - 684 -
<« Logements 9000 - - 9000 120 ) Logements - - 5370 5370 72
§ Bureaux - - s Bureaux - -

Commerces et activités 900 - 900 - ~ |Commerces et activités - - 933 933 -
n Logements - - 3070 3070 41 o Logements - - 1136 1136 15
8 Bureaux - - 4 |Bureaux -

Commerces et activités - - 650 650 - ~ |Commerces et activités - - 284 284
© Logements - 3915 3915 52
‘_5 Bureaux - - 3 Logements 37 660 - 15677 53 337

Commerces et activités - - 756 756 5 [Bureaux 17 396 - 17396

" |commerces et activités 6184 - 3306 9490

Dans le cadre de cette étude, seul le périmétre de la ZAC a été pris en compte. D' autres batiments
existants pourraient étre intégrés sur un éventuel réseau de chaleur.

N’ ayant pas de données sur les consommations, puissances de ces différents batiments et la
volonté ou non de leurs propriétaires a les raccorder ou non, cette étude traite le cas le plus
défavorable pour le réseau, cas ou ces batiments ne sont pas raccordés.

Ils pourront étre pris en compte par la suite dans le cadre d' une étude de faisabilité et

amélioreront la faisabilité des scénarii avec réseau de chaleur.

Conformément a | application de la Réglementation Thermique 2012 (RT 2012), le niveau de
performance énergétique visé pour I' ensemble des batiments construits est une consommation
maximale en énergie primaire de 50 kWhep/m2.an modulée par des coefficients suivant la zone
géographique, I’ altitude, la surface des logements et leur catégorie (recours justifié ou non a
la climatisation).... Cette consommation maximale comprend les consommations de cinq usages :
chauffage, Eau Chaude Sanitaire (ECS), éclairage, refroidissement et auxiliaires (ventilateurs,
pompes,...). La surface prise en compte est égale a la Surface Hors (Euvre Nette (SHON) telle
qu’ elle est définie dans la nouvelle réglementation thermique.

Le projet est situé en zone thermique Hla et a une altitude moyenne d’ environ 50 m. Au regard du
classement acoustiques des infrastructures terrestres de Seine Saint Denis, la ZAC du Port se situe
en zone de bruit BR3 (environnement bruyant) du fait de sa proximité avec la RN3.
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L' analyse de |’ AnnexeIldel arrété du 26 octobre 2010 établit le classement suivant :

Zones climatiques

Baies
Zone exposées
a usage aux zones
de bruit

H1c <400 m
H1c > 400 m
H2c <400 m
H2c > 400 m
H2d > 400 m
et <800 m
H2d > 800 m
H3 < 400 m
H3 > 400 m
et<800m
H3 > 800 m

BR1
BR2
BR3

Habitation
Enseignement

Bureaux
|

Autres CE2
concernées
par T 207

Au regard de la zone climatique du projet (H1la) et de I' exposition des baies au bruit (BR3), les
habitations de la ZAC sont classées CE1 au niveau de la réglementation thermique 2012. Cette
classification implique que les logements de la ZAC du Port ne nécessitent pas au sens de la
réglementation thermique de climatisation : les consommations de référence réglementaires liées au
refroidissement seront considérée nulles. Avec une SHON moyenne de logements collectifs 75 m? et
I absence de nécessité a la climatisation (catégorie CE1), la consommation maximale fixée selon la

RT 2012 est égale a 60 kWhep/m2.an pour les logements.

Pour les zones a usages tertiaires ou commerciales, I' exposition au bruit est également BR3. Cette
exposition induit un classement CE2 de ce type de locaux. La consommation maximale fixée selon la
RT 2012 pour I' ensemble des postes réglementaires est égale a 110 kWhep/m2.an pour les zones

a usages tertiaires ou commerciales.
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SOLAIRE

IV. REVUE DES ENERGIES ENVISAGEABLES SUR LA

ZAC

ERDF)
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3 . Echellede  Possibilité d'utilisation pour
Energie Technologie Usage . .
production le projet
Eau chaude pour Lgmt Peu adapté aux logements
individuel, batiment collectifs.
Chauffe-Eau Solaire Individuel Capteurs vitrés (moins WEEIE artisanal ou . Nécessite toitures inclinées
(CESI) de 20 m?) industriel. Consod'eau  Batiment ) ,
(S capteurs <20m?) chaude comprise entre orientées sud et sans masques
125 et 1600 litres par importants, ou sur les toitures-
jour. terrasses.
SOLAIRE eau chaude pour Lgmt
THERMIQUE collectif, batiment
artisanal ou industriel, Adapté aux logements collectifs
Chauffe-Eau Solaire Collectif . Etab\ls?ement de santé sur les toitures inclinées
Capteurs sans vitrage, |avec hébergement, . . .
(CESC) iy 7 . A Batiment orientées sud et sans masques
2 vitrés (plus de 20 m?) | maison de retraite, hotel, X X
(S capteurs >20m?) e G importants, ou sur les toitures-
Consommation terrasses.
supérieure a 1600 litres
par jour.
Envisageable pour tous les
i batiments présentant une
Raccordé au réseau Cl‘antr.a\(‘e, Simple ou Production d'électricité  Batiment ) P o
SECLNISE toiture terrasse ou inclinée
orientée +/- sud et sans masque.
SOLAIRE PHOTO-
VOLTAIQUE Investissement important, non
ool 46 sure rentable en I'absence de
golél{nontaccordé/autéseau Simple ou hybride Production d'électricité  :Batiment subventions, accordées

seulement pour les sites éloignés
du réseau.
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GEOTHERMIE

Technologie

Usage

Echelle de

production

Possibilité d'utilisation pour
le projet

Capteurs horizontaux

PAC sol/eau, sol/sol ou
eau glycolée/eau

Chauffage+ Climatisation

Batiment

Non envisageable : les surfaces
de terrains sont insuffisantes par
rapport aux surfaces a chauffer

et entraine l'impossibilité
d'utiliser le terrain pour creuser,
planter, réaliser des extensions...

Sondes géothermiques
verticales

PAC eau glycolée/eau

Chauffage+
Climatisation+ ECS

Bétiment ou

réseau de chaleur

Solution techniqguement
envisageable mais peu
pertinente en raison de I'absence|
des besoins de climatisation
pour les logements (66% de la
SHON de la ZAC).

Pompage PAC sur aquiféres

PAC eau/eau

Chauffage+
Climatisation+ ECS

Bétiment ou

réseau de chaleur

Solution techniqguement
envisageable mais peu
pertinente en raison de I'absence|
des besoins de climatisation
pour les logements (66% de la

SHON de la ZAC).
pompage d'eau chaude dans
le sol pour alimenter . Besoins importants de Réseau de 0 0 on pe ente
] L Echange direct N
directement un circuit de chauffage urbain+ECS chaleur échelle du proie
chauffage/eau chaude
EOLIEN, AEROTHERMIE, BIOMASSE
B R Echellede  Possibilibé d'utilisation pour
Energie Technologie Usage . N po
production le projet
$ auré Solution peu pertinente a
PETIT EOLIEN (<12m) e ST ot ety | St . peuper
non I'échelle du projet
EOLIEN
Raccordé au réseau X Grand éolien interdit 8 moins de
‘GRAND EOLIEN (>12m) Production électrique investisseurs . .
MTou HT 500 métres des habitations.
considérée comme
Ballond'eau cl.taude ) énergie renouvelable - e ble pour tous =
thermodynamique, appoint  dans la RT2012 pour la | ECS Batiment :
gaz production d'eau IOgemen‘S'
chaude
AERO- THERMIE
non considérée Envisageable par batiment mais
PAC Air extérieur/Eau comme énergie Chauffage+ ECS+ Lgmt collectif, €@ systéme n'est pas considéré
PAC Air extérieur/Air renouvelable dansla  Cimatisation batiment tertiaire | gomme une énergie
RT2012 renouvelable.
Chaudia bi Chaudiére & e :
COMBUSTION DE \eres blomasse alimentation eseauce Envisageable en collectif avec ou
(plaquettes, granulés, paille, —— Chauffage, ECS chaleur ou
BIOMASSE ] que. batiment collectis 5aNS N réseau de chaleur.
. Zone comprenant:
Fonction de la teneur s
en matiére séche, de la Production de biogaz, de e d' |
g "% |fortement Pas d'opportunité en milieu
RN (o] B Procédé de méthanisation température de chaleur, d'électricité, o'r ?merj B PP
L L ) génératricesde  FITA =TI A
réaction, du mode valorisation du digestat B
déchets
d'alimentation )
organigues.
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V. PRESENTATION DES SCENARI COMPARES ET
SOLUTIONS ENVISAGEES POUR LE CHAUFFAGE
ET L'EAU CHAUDE

Au regard de ces différentes possibilités, les scénarii d’ approvisionnement en chauffage et eau

chaude qui seront comparés dans cette étude sont les suivants :

v' Scénariol:
Scénario 1b :
Scénario 2 :
Scénario 2b:
Scénario 3 :

SR NEENERNERN

Scénario 3b :
ZAC

chaudiéres individuelles Gaz

chaudieres individuelles Gaz + ECS aérothermie

chaufferie collective Gaza |’ échelle d’ unilot

chaufferie collective Gaz a ' échelle d’ un ilot + solaire thermique
chaufferie centrale Mix Bois-Gaz a I’ échelle de la ZAC

chaufferie centrale Mix Bois-Gaz-Solaire thermique a I’ échelle de la

La production d' électricité par solaire photovoltaique peut se superposer a n' importe quel

scénario. Cette production d' électricité solaire est considérée comme une compensation des

consommations électriques.

SCENARIO 1 : CHAUDIERES INDIVIDUELLES GAZ
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Asim

Configuration C42 - C43 conduit collectif 3
CE /3 CEP

Source : xpair.com

Une chaudiére a condensation par logement produit le chauffage et I' eau chaude sanitaire.
Amenée de gaz jusqu’ a chaque logement.

Radiateurs basse température pour permettre aux chaudiéres de condenser.
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SCENARIO 1B : CHAUDIERES INDIVIDUELLES GAZ + ECS AEROTHERMIE

YL

G

|

19
:lg

Alr aspiré

\

Basé sur le principe de I’ aérothermie, le chauffe-eau
thermodynamique est un ballon d’ eau dans lequel
est noyé un des échangeurs d’ une pompe a chaleur
(PAC). La PAC permet de transmettre les calories
contenues dans |' air extrait par la VMC ou I air
ambiant au volume d’ eau stockée dans le bas.

On prévoira dans ce scénario que lorsque la PAC ne
peut couvrir les besoins en ECS, la chaudiere gaz
prend le relai (pas d' appoint électrique, sinon, la
RT2012 n' est pas respectée).

Les COP (Coefficient de Performance) annuels

annoncés par différents constructeurs sont supérieur a 3, ce qui permettrait de réaliser des

économies d’ énergie de I' ordre de 70% par rapport a un ballon électrique classique. Une étude

effectuée par le COSTIC avec le soutien de I' ADEME, montre qu’ en réalité ce type de systéme,

avec un fonctionnement sur air extrait, n" offre qu’ un COP annuel de 1.8 et une économie

d’ énergie de I’ ordre de 60% par rapport a un ballon électrique classique. Ce sont ces derniers

chiffres qui seront donc utilisés dans la suite de I étude.

Il faut noter cependant que ces chiffres sont optimistes dans la mesure ou les essais ont été réalisés

avec un air extrait a 20°C, ce qui ne sera pas forcément le cas dans la réalité (du fait notamment des

réduites de nuit).
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SCENARIO 2 : CHAUFFERIE COLLECTIVE GAZ A L’ECHELLE D’UN ILOT

L
i t T %
VFy VFz
Py P
'
M Pa
Bs ' Ma
?%B
L —— KW
Chaudiére Gaz Ballon de Ballon ECS

stockage

Amenée de gaz jusqu’ aux chaufferies de chaque ilot puis réseau chauffage et eau chaude depuis
les chaufferies vers et dans chaque batiment.

Une chaufferie composée de chaudiéres collectives en cascade commandées par une régulation
performante.

Radiateurs basse température pour permettre aux chaudiéeres de condenser.

Ce scénario constitue un scénario de référence, au méme titre que le scénario gaz individuel. Il sera
notamment utile pour expliquer des résultats sur le collectif gaz avec solaire.
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SCENARIO 2B : CHAUFFERIE COLLECTIVE GAZ A L’ECHELLE D’UN ILOT +
SOLAIRE THERMIQUE

T RLE
i K ' % — T I
VFy
1
MK
! L (&)
I PR :}ﬂ:-—% S0P
PZ - SF
MALF
Wi VE @
KSPF ' L)
! — 4 a
RLF3 ] .
L

Ballon ECE Solaire

Ballon de
stockage

Chaudiére Gaz

Amenée de gaz jusqu’ aux chaufferies de chaque ilot puis réseau chauffage et eau chaude depuis

les chaufferies vers et dans chaque batiment.

Ballon d’ hydro-accumulation solaire centralisé

Chaufferie de préférence au dernier étage pour que les conduites entre les capteurs solaires et les
ballons de stockage soient les plus courts possible afin d* optimiser le rendement de I installation.

Radiateurs basse température.

Les hypothéses retenues sont les suivantes :

3 m2capteurs par logement (ECS 55°C, stockage 50I/logt minimum)
40% de couverture des besoins dont

54% hors période de chauffe

30% en période de chauffe

Ces données sont fortement dépendantes de la forme urbaine et de I' architecture. Il sera
souhaitable pour favoriser le solaire d' intégrer des recommandations sur ce sujet dans les futurs
cahiers des charges de cession de terrain.
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SCENARIO 3 : CHAUFFERIE CENTRALE MIX BOIS-GAZ A
L’ECHELLE DE LA ZAC

3 [Dreelastion
eIy

ogements]
T ensls

Gelbireatixg

SHEEEEEET

Source : ADEME

Dans le cas de la ZAC étudiée, il serait possible d’ envisager un réseau de chaleur avec une
chaufferie centrale alimentée en Mix Bois / Gaz. On privilégierait I' utilisation de plaquettes
forestiéres pour |' alimentation du réseau Biomasse.

Le réseau de chaleur envisagé serait constitué d' une chaufferie biomasse couvrant 80% des
besoins en chauffage et ECS I' hiver, et d' une ou plusieurs chaudiéres gaz couvrant 20% des
besoins en chauffage et ECS I’ hiver et I’ ensemble des besoins en ECS I' été, d' un réseau de
canalisations qui serait installé sous les voiries, ainsi que de sous-stations au niveau des immeubles
(une sous-station par lot).

Plusieurs possibilités de réseau de chaleur seraient possibles, avec leurs avantages et inconvénients.

* en basse température (70°C, comparativement a un réseau de chaleur classique qui
fonctionne a 90°C). Cela provoque des pertes de distribution qui restent
relativement importantes mais limite I investissement.

= en tres basse température (<30°C) : cette solution limite les pertes de distribution et
permet ainsi d’ étendre les réseaux pour alimenter des batiments isolés. Par contre
elle nécessite une releve de la température de I’ eau chaude par batiment et des
émetteurs de chaleur adaptés.

Pour cette étude, ¢’ est la solution basse température qui serait retenue du fait de I’ absence
de batiment isolé et de facon a avoir une couverture importante en EnR sans sur-
investissement important pour la reléve de I’ ECS.

De plus, nous considérerons dans ce scénario, le réseau alimente I’ ensemble de la ZAC.

Sous réserve de I' emplacement de la chaufferie centrale, le réseau de chaleur pourrait étre de la
forme suivante (représenté en vert sur le plan de maniere indicative) :
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; -
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50 100 200 m ehme.
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SCENARIO 3B: CHAUFFERIE CENTRALE MIX BOIS-GAZ-SOLAIRE
THERMIQUE A L’ECHELLE DE LA ZAC

Le scénario est le méme que le précédent mais il compléte le dispositif EnR grace a une production
d' eau chaude solaire batiment par batiment.
Un kit anti-légionellose est prévu, consistant en un échangeur a plaque évitant le contact entre

I’ eau chaude sanitaire et I’ eau chaude stockée.

Le risque de développement des I&gionelles, lié aux températures variables du stockage solaire, est a prendre en compte dés
la conception selon la destination du batiment, ou pour répondre & des exigences particuliéres.

C'est le cas des établissements sociaux ou médico-sociaux d'hébergement pour personnes agées qui doivent respecter la
circulaire du 28/10/2005.

La solution qui permet d'y répondre est le « kit Anti-Légionellose » représenté sur le schéma 7/1 ci-dessous.

p—

Solaire collectif centralisé avec kit anti-légionellose.

Ce scénario permet de couvrir 80% des besoins chauffage+ECS par le bois en période de chauffe et
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40% des besoins d’ ECS hors saison de chauffe.

V1. COMPARATIF DES SCENARII POUR LA DESSERTE
EN CHAUFFAGE ET EAU CHAUDE SANITAIRE

INTRODUCTION

Plusieurs aspects vont étre comparés.

- Co(t global,

- Emissions CO,

- Adaptabilité aux évolutions du contexte énergétique,
- Facilité de mise en ceuvre opérationnelle,

- Autres critéres.

Le colt de I' énergie ne se résume pas au colt du kWh et il est nécessaire de réaliser les

comparatifs en coiit global.
Aussi seront étudiés :

- Le colt du kWh (P1 dans le jargon des contrats d’ exploitation de chauffage)
- Le colt de la conduite maintenance (P2)
- Lecoltd' investissement et de gros entretien (P3 P4).

Les différents graphes présentés seront tous ramenés a I’ échelle du graphe final, celui du colt

global afin de faciliter les comparaisons.

Dans un second temps seront également chiffrées les émissions de CO. des différents scénarii.

Pour les autres critéres, ¢’ est une approche qualitative qui sera menée.
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CONSOMMATIONS THERMIQUES DE LA ZAC

Les différents scénarii de desserte énergétique sont comparés sur la base des consommations de
chauffage et d’ Eau Chaude Sanitaire (ECS). Les consommations types sont estimées sur la base des
valeurs réglementaires de la RT 2012 et grace aux répartitions de consommations établies par

|" Observatoire du BBC.

Valeur réglementaire de la consommation d’ énergie primaire maximale :

> Batiments de logements

[Cep max réf (kWhep/m2.an) [ 50]

[Mc type [Mc surf [Mc géo [Mc ait [Mc GES [Cep max modulé (kWhep/mz2.an) I

[Maisons individuelles et Logements collectifs [ 1] 0,00] 1,2| o] 0] 60,0

Répartition de la consommation d’ énergie primaire maximale par poste réglementaire :

% du CEP max |kWhEP/m2.an
Chauffage 49% 29
Refroidissement 0% 0
ECS 26% 16
Eclairage 10% 6
Aucxiliaires 15% 9
Total conso RT 2012 100% 60

> Batiments tertiaires : bureaux et activités commerciales

Les consommations énergétiques d’ un batiment hébergeant une activité commerciale peuvent
étre trés variables selon le secteur d' activité. Par hypothéses, nous considérerons les

consommations thermiques (chauffage + ECS) similaires a un batiment a usage de bureaux.

[Cep max réf (kWhep/m2.an) [ 50]

[Mc type [Mc surf [Mc géo [Mc alt [Mc GES [Cep max modulé (kWhep/m2.an) |
o] 1] o] o] 110,0

[Bureaux [ 2,2|

Répartition de la consommation d’ énergie primaire maximale par poste réglementaire :

% du CEP max |kWhEP/m2.an
Chauffage 20% 22
Refroidissement 38% 42
ECS 0% 0
Eclairage 25% 27
Auxiliaires 17% 19
Total conso RT 2012 100%) 110

La consommation énergétique de la ZAC évolue de la fagon suivante :
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Consommation annuelle de I'ilot en chauffage + ECS

3500

3000 /
2500

2000

MWh/an

1500

1000 /
500

/

0 T T T T T T
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Le graphique fait clairement
apparaitre les 2 phases de
livraison en 2015 et 2017. A
terme, la ZAC atteint une
consommation énergétique
d’" environ 3075 MWh/an ce qui
constitue une valeur importante
sur une surface limitée et
permettra notamment
d’ envisager des solutions

HYPOTHESES DE CALCUL DU COUT DU KWH A L’ECHEELE'DELA ZAC

Hypotheses

TARIFS DE BASE

LES TARIFS DE BASE UTILISES POUR LES CALCULS SONT LES SUIVANTS :
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Gaz
Tarif au 1er avril 2012 2012
TVA 19,60%

Tarif Seuil (kW) Prix Prix kWh | Prix kWh | Réduction
abonneme été hiver de tranche
ntyc TICGN| €TTC €TTC apartir de

€TTC 1 000 000 kWh
BO 6,00 61,28 0,0810 0,0810
B1 30,00 192,97 0,0548 0,0548
B2I 150,00 192,97 0,0548 0,0548
B2S 350,00 1140,00 0,0371 0,0546
Aucun 0,0000 0,0000 0,0000

Electricité - tarifs heures pleines, heures creuses

Tarif 2012
TVA 19,60%
hiver été
Tarif Seuil Prix Prix kWh Prix kWh Prix kWh Prix kWh Prix kWh
abonneme HP HC HP HC Pointe
nt €TTC €TTC €TTC €TTC €TTC (4h/j
€TTC de déc afév)
Bleu 6kVA 6 94,1 0,1312 0,0895 0,1312 0,0895
Bleu SkVA | .9
Bleu 12kVA
Bleu 15kVA
Bleu 18kVA
Bleu 24kVA

Bois Plaquettes

0,0253|€ TTC /kWh 2012
0,0240|€ HT /kWh PClI: 3500 kWhit
0,301 tep/tonne
TVA: 5,50%
EVOLUTION DES PRIX

Mais autant, voire plus, que les colts actuels, I' augmentation du prix des énergies a un impact
décisif sur le colt du chauffage et de I' ECS sur une longue période. Or ces augmentations
prévisionnelles sont par nature inconnues.

Les hypothéses retenues pour cette étude sont basées sur les augmentations passées constatées.
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Evolution du colt des énergies en centimes d'€uros/kWh PCI

pour un usage en chauffage central automatique - source: DGEC - Propellet France au 01/02/2012

1 == ELECTRICITE

13,22 )
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Source : http://www.propellet.fr/indices-de-prix.html

Pour le gaz, I’ évolution constatée est la suivante :
De 2004 a 2012 : 6.7% par an

Le taux d’ augmentation du prix du gaz retenu pour I’ étude est de 6% par an. Il a été pris
« relativement faible » pour ne pas pénaliser considérablement les solutions gaz. Cette valeur est
relativement faible a court terme mais, apres discussion avec I' ADEME, apparait pertinente sur le

long terme.

Pour les plaquettes de bois :
De 2007 a 2012 : 2.4% par an.

Le taux d’ augmentation du prix de la plaquette de bois retenu pour |’ étude est de 4% par an.
Cela s’ appuie sur I' étude financée par I' ADEME qui indique qu’ une hausse du prix d' achat
sera nécessaire pour pouvoir mobiliser suffisamment de ressource pour atteindre les objectifs du

Grenelle en 2020 et de I’ impact de la hausse du prix du carburant servant au transport.

Pour I" électriciteé :

Le taux d’ augmentation annuel retenu pour I’ évolution du prix de I’ électricité est de 6%
(cf. . article paru dans Le Monde le 18.01.2012 basé sur les propos du président de la Commission de
régulation de I'énergie (CRE), Philippe de Ladoucette).

Hypothéses pour les codts de conduite et maintenance (P2)

Le P2 annuel est calculé a partir des ratios suivants :
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P2 annuel
Chaudiére individuelle (ETTC/logt) 145
Chaufferies d'immeuble (€TTC/logt) 120
Chaufferie centrale bois-gaz (€ TTC/kW bois installé) 49
sous-station (€ TTC/sous-station) 840
équipement solaire (€ TTC/logt) 37
équipement CE thermodynamique (€ TTC/logt) 15

Le coGt d’ entretien d’ une chaufferie fonctionnant au bois est ajusté selon la puissance installée.
Aprés la montée en charge, I' évolution du colt de conduite et maintenance est liée a |' inflation
uniquement (les pannes importantes qui peuvent survenir par la suite sont prises en compte dans le

paragraphe suivant, dans le P3, gros entretien).

Hypothéses pour les colits d’investissement, gros entretien, renouvellement (P3P4)
Les colts considérés comprennent :

- le remboursement des emprunts d’ investissement, frais financiers inclus : P4,

- . les provisions pour gros entretien permettant le maintien de I’ installation : P3.

Les différentes composantes de I’ investissement ont été réparties selon leur durée de vie pour
adapter les taux d’ emprunt. Quand la durée de vie des différents éléments est écoulée, on a
considéré que I' emprunt était renouvelé de facon a financer son renouvellement. Cette méthode
permet de fournir une bonne estimation de la valeur du P3, renouvellement, gros entretien.

Les données ayant servi de base au calcul des investissements et des subventions sont inclues en

annexe.

Codt global (P1P2P3P4)
En sommant ces différents colts d’ investissement et de fonctionnement, on obtient le colt global

de |' énergie pour les différents modes de desserte.

Il est a noter que les scénarii au bois et/ou avec réseau de chaleur peuvent bénéficier de
subventions Fonds Chaleur gérées par I’ ADEME. Les courbes avec des tirets représenteront le cot

global de ces scénarii avec les subventions actuelles.

Rappel de la limite principale de la modélisation du codt global
Les hypothéses sur I’ évolution des colts de |I' énergie sont fortement déterminantes pour les

allures globales des courbes.

Estimation du temps de retour actualisé par rapport a la solution de référence : gaz
individuel.

Pour estimer le temps de retour actualisé des différentes solutions par rapport a la solution gaz
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individuel (solution de référence), on observera visuellement en quelle année le surcoGt cumulé

engendré par une solution devient inférieur a 0.

RESULTATS DU COMPARATIF CHAUFFAGE-ECS

Codt global

Au regard du co(t global, on constate sur les graphes de la page suivante que :

- A court terme, le scénario 2 Chaufferie collective gaz a I' échelle d’ un ilot
présente le meilleur bilan financier. Ceci s’ explique notamment par les faibles
investissements initiaux de ce scénario. Cependant, trés rapidement (une dizaine
d’" année), le scénario 3 Chaufferie Mix Bois Gaz a I’ échelle de la ZAC présente le
plus faible colt global. Cette amélioration du colt global de la solution 3
s’ explique par une plus faible part du co(t de I' énergie dans le colt global, donc
un codt global moins lié a la hausse du prix des énergies.

- Les solutions individuelles gaz (scénarii 1 et 1b) apparaissent tres rapidement peu
pertinentes. Cette faible pertinence est globalement expliquée par I' importance
croissante du colt de I' énergie dans le colt global.

Ceci est d’ autant plus vrai qu’ a long terme, la solution avec production de I’ ECS
(1b) par aérothermie présente un co(t global inférieur a celui du scénario 1.

- Les solutions gaz collectifs a I’ échelle d* un ilot, avec ou sans solaire thermique (2
et 2b) démarrent avec un coGt global du méme ordre que les solutions individuelles
gaz, puis sur le long terme se situe a mi-chemin entre les solutions individuelles gaz
(1 et 1b) et les solutions mix bois-gaz (3 et 3b).

- En considérant les subventions Fonds Chaleur gérées par I' ADEME, les solutions
mix bois-gaz (3 et 3b) sont les plus pertinentes financierement et présentent un
colt global relativement similaire.

Surcodt global

La courbe du surco(t par rapport a la solution gaz indique visuellement le temps de retour actualisé
des différentes solutions par rapport a cette solution de référence. Seul le scénario 1b ne dispose
pas de temps de retour vis-a-vis du scénario 1.

Sur les 20 premieres années d' exploitation, le scénario 2 - chaufferie collective Gaz a I' échelle
d’" un ilot - et le scénario 3 - chaufferie centrale Mix Bois-Gaz a |' échelle de la ZAC - sont
relativement similaires. Cependant, apres 20 ans, I’ augmentation du colt de I énergie dégrade le
scénario 2.
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Aprés 40 ans d' exploitation, le scénario 3b - chaufferie centrale Mix Bois-Gaz-Solaire thermique a
I" échelle de la ZAC — présente une tres nette amélioration de son bilan financier et dépasse le
scénario 2. Le scénario 3 reste cependant a la téte du classement.

Sur I' ensemble de la période d’ étude, le scénario 1b - chaudieres individuelles Gaz + ECS

aérothermie — présente le plus mauvais bilan financier.

En considérant les subventions du fond chaleur, la solution 3 - chaufferie centrale Mix Bois-Gaz a
I" échelle de la ZAC - est la solution la plus pertinente de I' ensemble des solutions étudiées. Elle
constitue en cela une réponse majeure a la problématique de précarité énergétique.
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Co(tde I'énergie a I'échelle de la ZAC Colt de Conduite et maintenance & Investissement et Gros Entretien a |'échelle de la ZAC
(hors conduite, maintenance, investissement...) I'échelle de la ZAC 1200000
1200000 302000 ——— scl :Chaudigresindividuelles Gaz
/ . 252000 1000000 = 52 :Chaufferie collective Gaz - ilot
1000000 e 8 1 :Chaudiéres individuelles Gaz Sc1 -Chaudidres individuelles Gaz /
- e ; 800000 | s 53 :Chaufferie Mix Bois Gaz - ZAC
800000 Sc2 Chaufferie collective Gaz - ilot 202000 ——5¢2 :Chaufferie collective Gaz - ilot _’-
=
- s i & Y /i = 5c 1b  Chaudiéres individuelles Gaz
: 3 ; . :
S 00000 _~ 5c3 :Chaufferie Mix Bois Gaz - ZAC E152000 Se3 -Chaufferie Mix Bols Gaz - ZAC g 600000 + ECS érothermie
5 —/
£ o - ¢ 2b :Chaufferie collective Gaz -
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400000 ECS aérothermie 102000 '+ EC5 aérothermie
___! = = Sc3s chaudigres collectives Bois
i—(‘zh :Th.auf::ne(ol\edlve Gaz - St 2b Chaufferie collective Gaz - subv déduites
ilot+ solaire thermigque . N 200000
200000 _ 52000 flat: solaire thermique Sc2bs: chaudizres collectives Gaz +
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Comparatif en colt global moyen sur 50 ans

Une fois la desserte énergétique installée dans un quartier, il est peu probable qu’ elle soit revue
avant 50 ans. En effet, a part pour les solutions avec chaufferies centrales, un changement
d' énergie nécessite des travaux importants au niveau de chaque logement.

Colt global annuel moyen sur 50 ans

Sc3b : Chaufferie Mix Bois Gaz- ZAC + solaire...
Sc 2b :Chaufferie collective Gaz - ilot+ solaire...
Sc1b: Chaudiéres individuelles Gaz + ECS aérothermie

Sc3 :Chaufferie Mix Bois Gaz - ZAC

Sc2 :Chaufferie collective Gaz - ilot

Sc1 :Chaudiéresindividuelles Gaz

0 500000 1000000 1500000 2000000 2500000 3000000 3500000

On constate qu’ en co(t global moyen sur 50 ans, la solution 3 Chaufferie Mix Bois Gaz a I’ échelle
de la ZAC est la plus intéressante.

Evolution des factures énergétiques pour un logement type

Les colts répercutés sur la facture des usagers sont les colits d' énergie(Pl) et les colts de
conduite et maintenance (P2).

En les ramenant au nombre de logements qui consommeront chaque année, on obtient une
estimation de la facture énergétique par équivalent logement :
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Evolution de la facture énergétique (chauffage + ECS)
pour un logement type
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On constate que les solutions les plus intéressantes pour I' usager sont celles qui lui donnent un

colt énergétique le plus stable possible.

On voit clairement ressortir les scénarii avec utilisation d’ énergie renouvelable bois et solaire. La
solution la plus intéressante de ce point de vue est celle qui combine les deux (solution 3b).

*La réduction du colt par logement pour les solutions bois (3 et 3b) s' explique par la montée en
charge de la chaufferie. En effet, dans ces scénarii, I' ensemble de la puissance nécessaire a la ZAC
est installée des 2015. Les livraisons en 2017 permettent donc une réduction de la facture

i

énergétique par logement (idée d' économie d’ échelle). A |' inverse, les autres scénarii, la

livraison de nouveaux logements en 2017 s’ accompagne de nouveaux investissements importants.

Emissions de CO»

HYPOTHESES DE CALCUL POUR LES EMISSIONS DE CO»

Electricité Electricité
en France en France
Combustibles Gaz Naturel Bois (usage (usage Charbon Fioul lourd
moyen moyen ECS
chauffage) d'été)
Emission CO2 (kg/kWh PCI) 0,234 0,013 0,18 0,04

0,020 avec le transport Région Centre-Saint Nazaire

source : arrété DPE

RESULTAT DU C COMPARATIF EMISSIONS DE CO, POUR LE CHAUFFAGE-ECS

Les émissions des différents scénarii sont les suivantes :
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Emissionsde CO2 a l'échelle de la ZAC
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Les solutions Mix bois-gaz (3 et 3b) sont largement les plus avantageuses selon ce critere.

Elles comprennent en effet une production de chaleur en saison de chauffe réalisée a 80% par le
bois. Or le bois émet moins de 9% des émissions du gaz naturel, méme si I’ on inclut les émissions
du transport par camion depuis la Région Centre (région la plus riche de France en ressource
forestiere).

La production d' eau chaude sanitaire représente 26% des consommations énergétiques
réglementaires (voir paragraphe V-2). Dans le scénario 1b, la diminution des consommations de gaz
par la mise en place d’ un ballon thermodynamique réduit significativement les émissions de CO». A
noter, les émissions CO; sont réduites mais cette réduction est contrebalancée par une production
de déchets nucléaires pour la production de I' eau chaude.

Le solaire thermique quant a lui permet de faire diminuer les émissions de sa solution de départ.
Ceci est clairement observable sur le scénario 2b. Dans le cas de la solution bois, les émissions du
scénario 3 sont initialement faibles. Le recours au solaire thermique analysé dans le scénario 3b
permet une légére réduction (en volume) des émissions de CO,.

Scénario le plus avantageux sur ce critére :

= Les scénarii avec chaufferie Bois.

* Le plus avantageux est celui ou le Bois est complété par du solaire.

SYNTHESE DU COMPARATIF DES SCENARII DE CHAUFFAGE-ECS
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Scl :Chaudieéres individuelles
Gaz

Sc2 :Chaufferie collective Gaz
-ilot

Sc3 :Chaufferie Mix Bois Gaz -
ZAC

Sc 1b : Chaudiéres
individuelles Gaz + ECS
aérothermie

Sc 2b :Chaufferie collective
Gaz - ilot+ solaire thermique

Sc 3b : Chaufferie Mix Bois
Gaz - ZAC + solaire thermique

référence

colt global moyen sur 50 ans hors
subventions

3043 kETTC/an

Surco(t d'investissement par
équivalent* logement hors subv.

0€TTC

Stabilité du co(t pour les usagers

faible

Emissions de CO2

14 746 t CO2/an

Adaptabilité de I'ensemble de I'ilot
ZAC a un changement d'énergie

faible

Avantages / Inconvénients

Avantage :
- I'investissement.

Inconvénients :

- colt global élevé

- émissions CO2 importantes
- faible adaptabilité

- faible stabilité de la facture
énergétique

Recommandé sur le plan de
I'utilisation d'EnR

140577 /| FVN / SCE / Décembre 2014

2180 k€ TTC/an 1720 k€ TTC/an 2322 k€TTC/an 1923 k€ TTC/an
-945 €TTC 767 €TTC 2202 €TTC 2494 €TTC
faible forte faible moyenne forte
15072t CO2/an 861t CO2/an 11558t CO2/an 12602t CO2/an 721t CO2/an
forte forte faible forte forte
Avantages : Avantages : Avantages : Avantages : Avantages :

- colt global modéré
(réduction des colits de
maintenance par rapport a
l'individuel)

- Investissement faible

- adaptabilité en cas de
besoin de changement
d'énergie.

Inconvénients :

- faible stabilité de la facture
énergétique

- émissions de CO2 les plus
importantes

- colt global le plus faible
- faibles émissions de CO2
- stabilité du colt pourles
usagers

- adaptabilité en cas de
besoin de changement
d'énergie.
-investissement faible

Inconvénients :
néant

- investissement modéré

Inconvénients :

- émissions de CO2 + recours
al'électricité (déchets
nucléaires).

- Colit global élevé

- Pas d'adaptabilité

- pas de stabilité de la facture
énergétique

Oui : compromis modéré
émissions de CO2 / coit
global

Oui : excellent compromis
émissions de CO2 / colt
global
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-investissement modéré
- colit global modéré

- adaptabilité en cas de
besoin de changement
d'énergie.

- stabilité modérée de la
facture énergétique

Inconvénients :
- émissions de CO2

- colt global faible

- les plus faibles émissions
de CO2

- stabilité du codt pour les
usagers

- adaptabilité en cas de
besoin de changement
d'énergie.

Inconvénients :
-investissement le plus
important

Oui : bon compromis
émissions de CO2 / colt
global
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VI.ENERGIES RENOUVELABLES POUR LA DESSERTE
EN ELECTRICITE

Dans les constructions neuves, les consommations d’ électriques spécifiques constituent une part
importante de la consommation. Voici leur part en énergie finale et en énergie primaire dans la
consommation énergétique d’ un logement :

Energie finale pour un Energie primaire pour un
logement de 98 m? de SHON logement de 98 m? de SHON

électricité

spécifique
34%

électricité

spécifique ECS
57% 21%

ECS ’
32%

Il est donc important d’ étudier les possibilités d' alimenter ces besoins par des énergies

renouvelables.

ENERGIE EOLIENNE

Grand éolien :

Pas de possibilité dans la ZAC du fait de la
proximité des habitations.

Micro-éolien :
Peu pertinent a I’ échelle de la ZAC. Les
systemes de type intégrés au batiment

Le gisement présentent des problématiques d' usure
inhﬁg*

Sogedene Mo g Lo o importante : usure des roulements liée a la
<3,5 <4,5 <5,0 <5,5 <7,0 Zone 1 H HH H
TR T e e, perturbation des vents en milieu urbain,

- - - - - 7 3 , . . . Ay

e so s ortisll et problématiques vibratoires sur le bati...

>6,0 >7.5 >85 >90 >115 [ Zones

* \ftesse du vent & 50 métres au-dessus du sol en fonction de la topographie.
T Les Zones MONTAgNSUsss NECESSITENT une Slude de gisement spécifigue
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ENERGIE PHOTOVOLTAIQUE

Le photovoltaique constitue une excellente utilisation des toitures de batiments, méme si pour
les batiments nécessitant une production d’ eau chaude, le solaire thermique sera a implanter en
priorité.

Il est important de noter que le tarif de rachat du photovoltaique n' est intéressant que pour les
installations « intégrées » au batiment, «intégré » signifiant ici participant a I’ étanchéité du
batiment.

Deux technologies sont a considérer suivant I architecture du batiment.

e Pour des installations en toiture-terrasse, il faudra utiliser des technologies de
membrane solaire (Silicium amorphe). On notera cependant que le monopole
du producteur de membranes solaires rend difficile la rentabilité de ces projets.

e La technologie du panneau mono- ou polycristallin, qui permet une
production plus importante, pourra quant a elle étre utilisée dans le cas de
batiments ou elle sera véritablement intégrée a I' architecture. Elle devra alors
assurer I" étanchéité sur des toitures en pente et orientées sud ou jouant un réle
de brise-soleil par exemple.

Toute toiture présentant une pente de 15° minimum, orientée sud, et ne faisant pas I' objet
d’ ombres portées, peut permettre d’ implanter du photovoltaique. Des montages peuvent étre

imaginés pour réduire les colts d’ installation.

Rappel : Sur un batiment présentant des besoins d' eau chaude importants, donner la priorité aux
panneaux solaires thermiques.

La construction de batiments neufs équipés de grandes toitures, constitue une occasion rare

d’ intégrer du photovoltaique au bati a grande échelle. Cela permet a la fois :

- La réalisation de batiments avec une architecture moderne et montrant
I" implication des porteurs de projet dans le développement durable,

- L' acces a des tarifs de rachats susceptibles de donner lieu a une rentabilité
d’ investissement (contrairement a des panneaux inclinés posés sur des toitures

terrasses, non « intégrés au bati»),
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Les locations de toitures pour |I' implantation de panneaux raccordés au réseau sont aujourd’ hui
chose courante. Des privés, des particuliers ou des collectivités peuvent investir dans des m?2
d’' installation photovoltaique, et recevoir la part correspondante des bénéfices de la vente des
kilowattheures produits, tandis que le propriétaire du batiment recoit un loyer pour la mise a
disposition de sa toiture. Ces montages peuvent permettre d’ utiliser au maximum les surfaces
de toitures adaptées a cette production d’ électricité verte sans alourdir les investissements

des promoteurs.

La solution la plus simple est de confier ce montage a une entreprise spécialisée qui prendra en
charge toute I’ installation, son exploitation, sa gestion, sa maintenance, et fournira les
contrats entre le propriétaire du batiment et le locataire de la toiture.
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Vil.  CONCLUSION

Cette étude d’ opportunité d’ utilisation des énergies renouvelables sur la ZAC du Port a Pantin

constitue une premiere approche de faisabilité technique et de comparatif technico-économique et

environnemental destinée a explorer les solutions énergétiques envisageables.

Six scénarii de desserte énergétique ont été analysés :

v' Scénariol: chaudieres individuelles Gaz

Scénario 1b : chaudieres individuelles Gaz + ECS aérothermie

Scénario 2: chaufferie collective Gaz a I’ échelled’ unilot

Scénario 2b: chaufferie collective Gaz a |’ échelle d’ un ilot + solaire thermique
Scénario 3: chaufferie centrale Mix Bois-Gaz a I’ échelle de la ZAC

AN NN

Scénario 3b : chaufferie centrale Mix Bois-Gaz-Solaire thermique a I' échelle de la
ZAC

La comparaison de ces scénarii fait apparaitre les conclusions suivantes :

Le scénario 3 présente un excellent colt global a court terme. Au-dela d’ une dizaine
d' année d’' exploitation, ce scénario présente méme le plus faible colt global des 6
solutions étudiées. D’ un point de vue environnemental, le scénario 3 dispose d' un
excellent bilan : arrivant juste derriére le scénario 3b, le scénario 3 via le recours au Bois
énergie pour la production de chaleur émet 14 fois moins de CO que la solution gaz la
moins polluante.

Le scénario 3b dispose du meilleur classement environnemental des 6 solutions étudiées.
Du point de vue financier, les surinvestissements liés au solaire thermique dégrade a court
terme la rentabilité de cette solution. Cependant, en considérant les subventions
accessibles (fond chaleur), ce scénario voit sont colt global passer en deca de celui de la
solution 2. A long terme, I' analyse du surcolt global montre méme que le scénario 3b se

rapproche trés sensiblement du scénario 3.

le scénario 2 présente sur les 10 premieres années d’ exploitation le meilleur bilan
économique. Au-dela, le bilan financier de ce scénario se dégrade notamment en raison
de I' instabilité du colt de la facture énergétique. D' un point de vue environnemental,
ce scénario présente les plus importantes émissions de CO..

Les scénarii 1 et 1b ne sont pas pertinents pour ce projet, ceci sur la base de critéres

économiques (colt global) et environnementaux (émissions de CO»).
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Les solutions Mix Bois Gaz s’ affirment également en termes de stabilité de la facture pour les
habitants, et s’ appuie a 100% sur une ressource renouvelable et pérenne au niveau national. D' un
point de vue technique, les solutions Mix Bois Gaz nécessitent un foncier plus important que les
autres solutions, ceci du fait de la nécessité d’ un silo de stockage. Enfin, d* un point de vue social,

les solutions 3 et 3b permettent la création d’ emplois au niveau local et non délocalisables.

En termes de colt global le solaire thermique présente un bon compromis entre un investissement

et un colt global. Il permettra d’ abaisser les émissions de CO, de la ZAC.

Concernant le photovoltaique, ¢’ est une possibilité complémentaire aux autres scénarii qui doit
étre prise en considération. Elle peut étre envisagée en fonction des orientations, des masques et
des possibilités d’ intégration architecturale dans le batiment. Le photovoltaique est une solution
pertinente pour compenser les consommations électriques de la ZAC.

Le choix de la desserte énergétique est une décision a prendre avec une vision sur le long terme car
elle ne se modifie que tres difficilement. En conclusion de cette étude et au regard des critéres
financiers, environnementaux et techniques, il apparait que le scénario 3 (chaufferie mix bois-
gaz) présente le meilleur compromis émission de COz/coiit global.

Pour mémoire, le dossier de création de la ZAC a été approuvé par le Conseil Municipal du 10 juillet
2006 et le dossier de réalisation a été approuvé par le Conseil Municipal du 15 décembre 2011, puis
par le Conseil Communautaire du 13 avril 2012 (ZAC déclarée d'intérét communautaire par
délibération du Conseil Communautaire du 13 décembre 2011).

Dés lors, plusieurs permis de construire ont d' ores et déja été déposés et d' autres sont
actuellement en cours d' instruction permettant ainsi la réalisation du projet d° aménagement de
la ZAC et la commercialisation de certains lots.

Il apparait donc aujourd’ hui difficile de modifier certains parametres de I' aménagement tels que
la densité ou I' organisation parcellaire. En effet, les choix relatifs a I'organisation spatiale générale
de la zone et les budgets étant déja bien avancés (choix généralement réalisés au cours de la phase
d'élaboration du programme d'action), il s" averera difficile d’ apporter au projet des changements
motivés par des options alternatives en matiere d'énergie. Les choix réalisés en matiére
d'approvisionnement énergétique ne sont en effet pas neutres quant aux budgets, a I'organisation
spatiale des parcelles (densité, orientations...) et de la voirie, a I'occupation du sous-sol, etc.

Le parti pris en termes d' énergies a donc été celui d’ une solution a la parcelle. Toutefois, le projet
d’ aménagement de la ZAC du Port portée par la Communauté d’ Agglomération Est Ensemble et
la Ville de Pantin, et notamment sa phase 2, s’ inscrira dans le cadre du Plan Climat Energie
Territorial (PCET). En effet, I' agglomération s’ est engagée le 31 mai 2011 a élaborer son PECT.
Rappelons que le PCET est un plan d’ action pour limiter la dépendance énergétique, réduire les

émissions de gaz a effet de serre et réduire notre vulnérabilité au changement climatique. C' est
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une démarche transversale qui est élaborée de maniére concertée avec les élus, les services et les

acteurs du territoire

Le choix opéré a ce jour adopte des solutions parcellaires. Cependant, |’ agglomération d’ Est
Ensemble s'appréte a lancé en décembre 2014 une étude de pré-faisabilité sur la création d'un
réseau de chaleur a I’ échelle du territoire de la Plaine de ['Ourcq, s’ appuyant sur le
développement des ZAC du territoire. Le raccordement des ilots encore non réalisés a ce stade sera

analysé dans le cadre de cette étude.
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l. AUTEURS DES ETUDES

L' auteur du présent dossier fait partie d’ un cabinet d’ études indépendant, mandaté par le
maitre d’ ouvrage pour finaliser et mettre a jour I' étude d' impact du projet de réalisation de la
ZAC du Port a Pantin.

Pour ce dossier, le chargé d’ études est :
Franck VAN DEN BERGHE

Tél:01 55581320/ Fax:0155581321
franck.van-den-berghe@sce.fr

SCE

Agence Ile-de-France

62 bis avenue Henri Ginoux

92120 Montrouge

L' étude d’ impact de 2011 a été réalisée par AM Environnement.

Pour ce dossier, la chargée d’ études est :

Sophie RABBAT, Architecte-urbaniste, gérante d’ AM Environnement
AM Environnement

90-96 avenue du Bas Meudon

92130 Issy les Moulineaux

Tel : 01 47 36 00 47

Fax : 01 47 36 70 07

www.amenvironnement.fr

140577 | FVN / SCE / Décembre 2014 page 350/ 355



COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION EST ENSEMBLE
ZAC DU PORT
ETUDE D’'IMPACT

Il. METHODES UTILISEES

Diverses méthodes ont été utilisées pour établir :

- I' état initial du site et les contraintes qui découlent du projet de création de la ZAC
du Port,

- les effets que ce projet engendre sur |’ environnement,

- les mesures préconisées pour réduire, compenser voire supprimer ces effets.

La méthodologie appliquée comprend :

une recherche bibliographique,

- un recueil de données effectué aupres des organismes compétents dans les divers
domaines,

- une étude sur le terrain,

- la compilation de I’ ensemble des études complémentaires et spécifiques
recueillies,

- une analyse a |I' aide de méthodes existantes mises en place par les services

techniques du Ministére de I' Equipement du Logement et des Transports, et du

Ministére de I’ Aménagement du Territoire et de I’ Environnement, ou validées par

ceux-ci,

- etd' expertises.

La collecte des données a été réalisée principalement auprés de I’ agglomération Est Ensemble

et de la Ville de Pantin ainsi qu’ aupres des différents services concernés de la Ville.

Les données socio-économiques sont issues du recensement de la population ainsi que des

documents fournis par I’ agglomération et la Ville de Pantin.

Les observations sur le terrain ont permis :
- de préciser I’ occupation actuelle du site et de ses abords,
- d’ appréhender les principes d’ organisation et de fonctionnement du secteur,
- d’ observer les pratiques existantes,
- de mesurer |’ évolution du secteur,
- deréaliser des prises de vue illustrant les propos.

Selon les themes étudiés, les zones d’ études sont définies a trois échelles distinctes :
- I échelle du secteur opérationnel : ZAC du Port,

- I" échelle de la ville de Pantin.
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I" échelle de I’ agglomération.

Grace a I' expérience acquise sur d’ autres projets, aux observations sur I’ environnement et a
la documentation disponible, il a été possible de décrire de fagon générale et pour chaque theme
lié a I' environnement, les impacts généraux du projet. Dans I' environnement immédiat du
projet et pour chaque théme, les perturbations, les nuisances ou les modifications entrainées par
le projet sont alors appréciées.

RELIEF, GEOLOGIE, HYDROGEOLOGIE

L' analyse du relief, de la géologie des sols de la zone d' étude s’ appuie sur les données
produites sur la base des cartes de |' Institut Géographique National (IGN) au 1/25000¢ et sur
celles du Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres (BRGM) au 1/50000e.

L' hydrogéologie s’ appuie également sur la carte du BRGM ainsi que sur le diagnostic du PLU
de Pantin.

POLLUTION DES SOLS ET CARACTERISTIQUES GEOTECHNIQUES

Le chapitre relatif a la pollution des sols a été établi a partir de I' analyse des données des bases
de données Basias et Basol du Ministére de I' Ecologie, de I' Energie, du Développement
durable et de la Mer I environnement, du diagnostic du PLU de Pantin.

HYDROLOGIE

L' hydrologie du secteur de la zone d’ étude a été analysée a partir des cartes et photographies
de I’ IGN, de données de la Direction Régionale et Interdépartementale de I’ Environnement et
de I' Energie (DRIEE) d' Ile-de-France et de I'Agence de I'Eau Seine Normandie.

CLIMATOLOGIE

L' analyse climatique a été réalisée a partir des données statistiques obtenues aupres de Météo

France et de données issues du diagnostic environnemental de la ville de Pantin.

QUALITE DE L’AIR, SANTE

La qualité de I air de la région Ile-de-France et la ville de Pantin a été appréhendée a partir des
données de | association Airparif qui dispose d’ un important réseau de stations de mesure de
différents polluants.

Etude préopérationnelle de I’ OPAH.
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ENVIRONNEMENT SONORE

Les éléments relatifs au classement des infrastructures et aux secteurs affectés par le bruit sont
issus de I’ arrété préfectoral n°2000/784 du 13 mars 2000 et du Plan Local d° Urbanisme de
Pantin.

Les données concernant la qualification de I' ambiance sonore sur le secteur opérationnel sont
issues des cartes de bruit de la commune de Pantin (2007).

L' étude acoustique a été réalisé en 2012 par SCE.

FAUNE ET FLORE

L' approche a consisté en la consultation des données de la DRIEE portant sur les Zones
Naturelles d' Intéréts Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) et autres protections
réglementaires et en la visite du site d’ étude.

RESEAU DE VOIRIE, TRAFICS, ACCIDENTOLOGIE ET STATIONNEMENT
Données sur la hiérarchisation du réseau viaire (PDUIF, DDT 93, DVD CG93, DIRIF).
Diagnostic du PLU approuvé le 7 octobre 2008

Etude Stationnement par SARECO

LIAISONS DOUCES

Diagnostic du PLU approuvé le 7 octobre 2008

TRANSPORTS EN COMMUN
Lignes de Bus et Métro : documentation RATP et STIF,

Diagnostic du PLU approuvé le 7 octobre 2008

POPULATION
Données INSEE extraites des RGP de 1975, 1982, 1990, 1999, 2006 et 2009.
Diagnostic du PLU approuvé le 7 octobre 2008

LOGEMENTS - FONCIER
Chiffres clés INSEE - juin 2011.
Diagnostic du PLU approuvé le 7 octobre 2008
Diagnostic sociologique et urbain

Etude fonciere - SEMIP 2011
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LES ACTIVITES ECONOMIQUES, LE COMMERCE ET L’'EMPLOI
Chiffres clés INSEE
Diagnostic du PLU approuvé le 7 octobre 2008

LES EQUIPEMENTS

Diagnostic du PLU approuvé le 7 octobre 2008

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET DE CADRAGE

PLU approuvé le 7 octobre 2008
Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF)

Ci-dessous la liste des études complémentaires utilisées dans le cadre de |' étude d' impact

réalisée par AM Environnement :

. Version actualisée du PLU

. Copie de la délibération du 9 mars (lancement de la concertation préalable)
. Etude d’ impact de la ZAC Centre Ville

. Etude d’ impact de la ZAC de I’ Eglise

. Etude d’ impact de la ZAC de I’ Hétel de ville

. Etude d’ impact ZAC Grands Moulins

. Etude d’ impact ateliers TGV

. Etude impact stationnement circulation liée au projet de base de loisirs

. Etude fonciére - SEMIP 2009

. Carte des trafi cs routiers en Seine-Saint-Denis 2004

. Schéma départemental des itinéraires cyclables

. Schéma communal d’ aménagements cyclables

. Carte du périmétre de risque lié a la présence d’ anciennes carrieres et a la

dissolution du gypse

. Etude air et hygiene / base de loisirs

. Etude connexe IAURIF / projet de base de loisirs

. Etude écologique / base de loisirs

. Etude acoustique 'y base de loisirs

. cartes capacité des écoles, et diagnostic équipements

. Etude BURGEAP, diagnostic initial de pollution des sols sur le site de la CCIP
. Etude pré-opérationnelle d° OPAH renouvellement urbain

. Arrété des risques naturels et technologiques

. Liste des établissements SEVESO (seuil bas du 93)

. Liste des sociétés implantées a Pantin
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. Les plans des réseaux de la ZAC et de /a rue J. Lolive.
. Etude sociale du 161 et 163 av. J. Lolive - Pact Arim 93 — janvier 2010
. Les fiches secteurs avec le programme des constructions, des espaces publics et le

bilan prévisionnel d’ opération réalisé par la SEMIP
. Etude de requalification et de restructuration urbaine - Atelier ruelle pour la SEMIP
avec une version détaillée sur le secteur nord-est de la ZAC.

. Définition de la gestion des eaux pluviales du projet d° aménagement de la ZAC du
Port a Pantin - SEPIA Conseils

. Diagnostic Réseaux Existants - Etude de faisabilité et Schéma de desserte - BERIM

. Etude carrefours a feux — Egis France - Novembre 2011 (partiellement)

Ci-dessous la liste des études complémentaires utilisées dans le cadre de I’ actualisation globale de
I' étude d’ impact par SCE:

. Schéma global d° aménagements des parcs, jardins et espaces publics de proximité
de /a ville de Pantin, octobre 2004, Ecosphére ;

. Diagnostic initial de pollution des sols, entrepdts de Pantin, 2004, Burgeap ;

. Définition de la gestion des eaux pluviales du projet d’ aménagement de la ZAC du

Port de Pantin, phase 1 : diagnostic du site, septembre 2007, Sepia Conseils ;

. Etude géotechnique G11, ZAC du Port a Pantin, 2008, Geolia ;

. Définition de la gestion des eaux pluviales du projet d° aménagement de la ZAC du
Port de Pantin, phase 2 : principe de gestion des eaux pluviales, octobre 2010, Sepia
Conseils ;

. Opportunité et dimensionnement d’ un parking public dans la ZAC du Port a

Pantin, note de cadrage, février 2010, Sareco ;

. Diagnostic de pollution, ZAC du Port Magasins Généraux, 2011, Soler
environnement ;

. Mission de sondages complémentaires, ZAC du Port, 2013, ICF environnement ;

. Mission géotechnique G5, ZAC du Port a Pantin, 2013, Botte sondages.
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