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NPNRU La Noue-Malassis / Bagnolet-Montreuil - etude de stratégie urbaine - concertation RAPPEL DE LA COM MANDE

Objectif :
Phase 1 : élaboration du

diagnostic Disposer d'une base de

connaissance partagee

ETUDE DE STRATEGIE
URBAINE

NPNRU LA NOUE - MALASSIS
- MONTREUIL- BAGNOLET

S'accorder sur les
«invariants» en terme de
programme et de composition
avant l'élaboration des
scenarii : Vers un plan guide

Phase ¢ : definition des
scenarios d'aménagement

Phase 3 : projet urbain




PHASE 1
DIAGNOSTIC GLOBAL

|. CONTEXTUALISATION ,
> RAPPEL DES PROJETS ET ETUDES EN COURS

IIl. DYNAMIQUE ET TENSION : DIAGNOSTIC
MULTITHEMATIQUE

> LE PAYSAGE ET LES ESPACES OUVERTS

> LAMOBILITE

> L'HABITAT , :

> LES FONCTIONS ECONOMIQUES, LES EQUIPEMENTS
ET LES SERVICES

IIl. DES SECTEURS DE PROJET AUX PROBLEMATIQUES
SPECIFIQUES

> LE SECTEUR NPNRU

> LENORD ETLESUDDE L'A3

> LES SECTEURS A ENJEUX SPECIFIQUES




. CONTEXTUALISATION

> RAPPEL DES PROJETS ET ETUDES EN COURS
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NPNRU La Noue-Malassis / Bagnaolet-Montreuil - étude de stratégie urbaine - concertation

.1. les projets et études en cours

UN PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN MAJEUR DANS DES VILLES EN MOUVEMENT

DES PROJETS DE PAYSAGE
>Le parc des Hauteurs

> Le projet de reamenagement Croix
de Chavaux a Montreuil

DES PROJETS DE MOBILITE
>Les projets de transport
gement L1l et Tl

> Projet de prolongement de la ligne
de bus /6 qui concernera le quartier

: prolon-

DE NOMBREUX PROJETS DE RENOU-
VELLEMENT URBAIN

>/AC de la Fraternité et du Faubourg
> Un nouveau college intercommu-
nal au sud des Guilands

> Renovation du quartier Gagarine a
Romainville

> L'ANRU 1 sur le coeur de la Noue et
des Malassis, sur la dalle de la Noue
a Bagnolet

L'ETUDE DE DEVELOPPEMENT ECO-
NOMIQUE ET DE MOBILITE DE L’APUR -
DES AXES SUR LA ZONE ECONOMIQUE
DE LA NOUE

> Ameliorer l'accessibilité en TC et
par les modes actifs

>Implanter des lieux de formation,
deslocauxalloues a des profession-
nels avec peu de moyens financiers
> Requalifier les radiales qui relient
la Noue
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LA MIXITE FONCTIONNELLE
ECONOMIE, SERVICES, EQUIPE-

LE PAYSAGE ET LES
ESPACES EXTERIEURS

Au regard des Ero jets et etudes
en cours, des travaux de 'ANRU
1 et de nos premieres investiga-
tions, 4 thematiques semblent
necessaires a considerer a
"échelle du NPNRU.

LA MOBILITE

L'HABITAT




Il. DYNAMIQUE ET
B TENSION
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> LE PAYSAGE ET LES ESPACES CUVERTS

> LA MOBILITE
> L'HABITAT
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> LES FONCTIONS ECONOMIQUES, LES

EQUIPEMENTS ET LES SERVICES
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LE PAYSAGE
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UN ROLE AMBIGU POUR LA NOUE:
-un atout en terme d’espace public,
- un facteur d'isolement du quartier

> DES FRANGES D'INFRASTRUCTURES
PLANTEES MAIS DISCONTINUES.

- Franges de A3

- Franges de l'Av. de la Résistance

> DES COEURS D'ILOTS QUALITATIFS
au niveau du Clos Francais et du
Clos de Montreuil

> DES ESPACES PEU QUALITATIFS SUR
DALLE (ENGAZONNEMENT, BAC PLAN-
TES NON ENTRETENUS).

> DES AMENAGEMENTS LIES A L'AN-
RU 1 AU COEUR DE LA NOUE, PERCUS
COMME TROP MINERALS PAR LES HA-
BITANTS

FONCTION ENVIRONNEMENTALE DES ESPACES VERTS

Potentiel de biodiversité

o+

h
- Espace vert classé
- Franges / friches

- Coeur d'ilét / jardin résidentiel

Délaissés d'infrastructures / secteur engazonné

-

Appropriation des habitants

= Balcon fleuri

, Espace vert lié a un équipement

) Jardin partagé

!w Bac plantés / entretiens d'espaces verts

Parc Départemental

des Guilands

ES AMENAGEMEN

17

I.1. Le paysage et les espaces ouverts

TS SUR DALLE

>LE PARC JEAN

MOULIN LES GUILANDS
COMME POINT DE DEPART
DES CONTINUITES VERTES

> DES PARKINGS SUR DALLE A

QUESTIONNER POUR RECREER

DE LA BIODIVERSITE ET EVITER

LES RUPTURES
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I.1. Le paysage et les espaces ouverts

LES MALASSIS - SADI-CARNOT //DES ESPACES VERTS QUI PONCTUENT LE TERRITOIRE MAIS QUI

> Des franges de /A3 aménagees de
maniere discontinue. Une biodiver-
sité limitée sur la couverture de A3
car les portances de la couverture
ne permettent qu'une faible épais-
seur de terre.

> Une trame verte Nord/Sud valori-
see par 'ANRU 1

> Les equipements (Groupe scolaire
Wallon-Verne, Stade des Malassis)
accueillent uniguement des pe-
louses, arbres mais peu de strates
intermeédiaires. Une reflexion sur
celles-ci permettrait d'ameliorer la
richesse des carridors.

> LaBergerie des Malassis:accueille
des chevres sur le territoire. Sonrole
estencore limite dans la gestiondes
espacesverts etdansles actions de
sensibilisation.

MANQUENT DE LISIBILITE ET DE LIENS

FONCTION ENVIRONNEMENTALE DES ESPACES VERTS

Potentiel de biodiversité
+4
- Espace vert classé

- Franges / friches

- Coeur d'ilot / jardin résidentiel

Délaissés d'infrastructures / secteur engazonné /
pied d'immeuble

J ~ Espace vertlié a un équipement

Appropriation des habitants

@I Bergerie Les prés jumaux
——— Balcon fleuri

!J.H Bac plantés / Délaissé d'infrastructure fleuri

> CONFORTER LE
SYSTEME DE SQUARES MIS
EN PLACE PAR L'ANRU 1
> METTRE EN VALEUR LES
BELVEDERES
> REACTIVER LA COUVERTURE DE
L’AUTOROUTE
> S'INSCRIRE DANS UNE ECHELLE
PLUS LARGE (PARC DES
HAUTEURS)
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LE PLATEAU - ANATOLE - FRANCE // DES RUES TRES MINERALES FACE A DES FONDS DE PARCELLES PLANTES

> Un secteur caractérise par des
jardins privatifs liées au parcellaire
compose de maison individuelles.

> Un coeur d'ilot tres qualitatif au
niveau des rues Girardot/L. Michel/
Raspail

> Un jardin partagé implanté sur une
ancienne décheterie sauvage : La
Plage Arriere. Jardins associatif ge-
res par les habitants. Outre sa fonc-
tion de potager, il est le lieu d'ani-
mations aupres des scolaires.

2l

I.1. Le paysage et les espaces ouverts

&

FONCTION ENVIRONNEMENTALE DES ESPACES VERTS

Potentiel de biodiversité
A B
- Espace vert classé

- Franges / friches

- Coeur d'ilot / jardin résidentiel

Délaissés d'infrastructures / secteur engazon
pied d'immeuble

J & ~ Espace vert lié a un équipement

Appropriation des habitants

| .jardirionsyeenséml‘)q_e.org

4 > CONFORTER LE PATRIMOINE
VEGETAL RESIDENTIEL



NPNRU La Noue-Malassis / Bagnolet-Montreuil - etude de stratégie urbaine - concertation

LA NOUE // DE L'ECLAIRAGE URBAIN A LA DEAMBULATION NOCTURNE

>dans l'ensemble, les rues et les mallage éclairage public
voies de passage disposent de
systeme d'éclairage favorisant les
d é a m b U la_t | O n S p | é_t O n n e S . dispositif éxistant d'éclairage sur les dalles

espaces publics et lieux «verts» pouvant étre
considérés comme des zones d’ombre

espace vert éclairé par un dispositif d’éclairage
d’appoint suffisant pour les déambulations

zones d’'ombre estimées sur la dalle de la Noue

‘ a Bagnolet

>les cceurs d'ilot et le grand jardin
renove (ANRU1) sont éclairés par un
dispositif d'éclairage d'appoint suf-
fisant pour les usages nocturnes.

>l'ensemble des dalles possedent
leurs dispositifs d'éclairement.

>des ameéliorations d’éclairement
sont attendus notamment sur les
delaisses vegetalises au nord du
site. Ces espaces peuvent étre
considérés zones d'ombre.

>des ameliorations d'éclairement
sontaapportersurcertainslineaires
de voie, au droit de la dalle AFUL, rue
Jolio Curie notamment.

23

I.1. Le paysage et les espaces ouverts

>DES ZONES D'OMBRE AU NIVEAU
DES DALLES ET A PROXIMITE DE
L’AUTOROUTE
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I.1. Le paysage et les espaces ouverts

LES MALASSIS - SADI-CARNOT //DE L'ECLAIRAGE URBAIN A LA DEAMBULATION NOCTURNE

>dans l'ensemble, les rues et les maillage éclairage public

voies de passage disposent de _ o
N ., . . espace vert éclairé par un dispositif d’éclairage

Systeme declalrage fa\/orlsan‘t leS -d’appointsuﬁ'lsantpourlesdéambulations

d é a m b U lat | O n S p I ét O n n e S - dispositif éxistant d'éclairage sur les dalles

espaces publics et lieux «verts» pouvant étre
considérés comme des zones d’ombre

>ladalle Thorezpossedeundispositif
d'éclairement suffisant

>des ameéliorations d'éclairement
sont attendus notamment sur les
delaissés vegetalises a lest du
site. Ces espaces peuvent étre
consideréees zones d'ombre

>le passage arbore couvert entre les
rues Descartes et Brosolette pourrait
accueillir un dispositif d'éclairement
suffisant pour les deambulations
nocturnes.

>des ameliorations d'éclairement
sontaapportersur certainslingaires
de voie, notamment sur lavenue
Pierre et Marie Curie et a proximite du
Square du 19 Mars 1962.

>DES ZONES D’OMBRE A PRO}(IMITE
DE L’AUTOROUTE ET EN LISIERE DE
LA RUE SADI CARNOT
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I.1. Le paysage et les espaces ouverts

UNE NECESSAIRE PRISE EN COMPTE DES RISQUES DANS LE PROJET DE RENOVATION URBAINE

/ /LA NOUE

RISQUES et NUISANCES
Sites pollués industrtiels classés

pollués indu:

~ “~"." .. @ \
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> DES RISQUES ET NUISANCES GENERES PAR L’AUTOMO-
BILE:
- L'AZ et 'avenue de la Résistance

> UNE POLLUTION DES SOLS TRES IMPORTANTES LIEE
A LA PRESENCE D’ANCIENS SITES INDUSTRIELS ET DES
MURS A PECHES, notamment le long de l'avenue de la
Resistance.

> L'orientation des batiments sur la dalle de la NOUE
BAGNOLET, genere un INCONFORT puisque cela favo-
rise l'entrée de VENTS DOMINANTS.

> DES RISQUES NATUREL’S PRESENTS EN PARTICULIER
SUR LA FRANGE SUD DU PERIMETRE (mouvement de ter-
rain)

/ /LES MALASSIS - SADI-CARNOT

//LE PLATEAU - ANATOLE -FRANCE

RISQUES et NUISANCES

Sites pollués industrtiels classés
Si el

> DES RISQUES DE MOUVEMENTS DE TERRAINS SONT
PRESENTS SUR :

- la frange ouest du périmetre ainsi que le long de A3,
(aléas forts lies aux retraits/gonflements d'argiles]
- lilétal'ouestde l'école H. Barbusse, lies a d'anciennes

carrieres.

> UN ENJEU IMPORTANT DE TRAITEMENT DE LA POLLU-
TION SONORE LIEE A LA PRESENCE DE L'A3 ET AU TRAFIC

SUR L’AV. STALINGRAD.
'aménagement sur 'A3 a permis de limiter considérablement
la pollution sonore. Toutefois, le risque de pollution lie aux

particules fines restent un probleme majeur sur ce secteur.

1 PR
S Méas my
é@._l lié aux ar

RISQUES et NUISANCES
Sites pollués industrtiels classés

Risques liés au ivements de terrain .
terrain

eeeeeee
Polluti

°
.

> UN RISQUE DE POLLUTION INDUSTRIEL présent sur les
limites du secteur d’étude et au niveau de la Cité des Grands
Champs.

> Comme pour les Malassis et la Noue, le quartier est soumis
a:

> UNE POLLUTION SONORE IMPORTANTE. L'A3 est sur ce
secteur non couverte, ce qui génere des nuisances plus im-
portantes

> UN RISQUE NON NEGLIGEABLE DE MOUVEMENT DE TER-
RAIN est présent sur la frange Sud/Quest.

> La cité Anatole France n'est pas concernée par un peéri-

metre de risque.
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HIERARCHISER LES ESPACES PUBLICS ET CLARIFIER
LE STATUT DES DIFFERENTS ESPACES

> Des ameénagements viaires qui
engagentundebutdetransformation
des quartiers

> De grandes parcelles en lisiere
du quartier NPNRU qui renforcent
le sentiment d'enclavement. Un
necessaire remaillage a envisager

> Un manque de lieux féderateurs,
les ameénagements dans le cadre
de UANRUI ont amorce cette
identification de lieux forts, comme
'esplanade a Montreuil et la place
Sampaix a Bagnolet. Ameliorer
leur visibilite et leur acces au sein
des quartiers est nécessaire pour
perenniser la dynamique urbaine.

>Les nombreuses dalles souffrant
de problemes de gestion, dont
les terrasses hautes sont sous-
utilisées et isolées.

> Les quartiers concentrent des
squares et des grands jardins qui
ne sont pas valorises. Mettre en
reseau ces espaces verts selon
une déambulation nord-sud majeur
s'inscriraitdans le projet du Parc des
Hauteurs. A ce titre la couverture,

renovee et mieux utilisée, serait un
point relais de cette deambulation.

H B B Les grandes emprises, parcelles et enclaves

Les espaces verts, les coeurs d'ilots

La friche

A“" Les grandes déambulations

Les nouvelles centralités et lieux d’attrait

‘ Les nouvelles porosités de quartier
)
»

“ Le franchissement de I'A3

Les liens vers le Parc des Hauteurs

PARC DU CHATEAUZ /°
DE IETANG

RN

/_: 5 “STADEDES
N Jite U’MALASSE

LA COUVERTUR
- A§/57 ’,
3 >
<

. A
Py IT‘A FRICHE

Parc départemental
Jean Moulin Les Guilands

OLET
cgs LAPORTEDE .
v




LES MOBILITES
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UN TERRITOIRE COUPE PAR LES
INFRASTRUCTURES ROUTIERES

>Une proximite du réseau magistral
qui est a la fois sources d'attracti-
vite pour les activites et sources de
nuisances pour les riverains

> La RD20, avenue de la Résistance/
Stalingrad : un role majeur dans la
desserte viaire du NPNRU

>0bjectifs inscrits au PLD d'Est En-

semble, reequilibrer le partage de la
voirie

Le réseau d’intérét intercommunal

Le réseau d’intérét communal

%

Le réseau d’intérét local

60 %
Sources: PLD d’Est Ensemble

i
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I1.2. les mobilitées
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11.2. les mobilités
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> Une offre de service TC de bonne

qualité globalement

- Une offre de service moindre sur la ligne
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DES QUARTIERS CONNECTES MAIS A L'ECART DES
TRAFICS IMPORTANTS

UNE PROXIMITE DU RESEAU INTERCOMMUNAL MAIS UN QUARTIER COM-
POSE ESSENTIELLEMENT DE VOIES RESIDENTIELLES A FAIBLE TRAFIC

DEUX POINTS DE LIAISONS VIAIRES ENTRE LES MALASSIS ET LA NOUE

37

11.2. les mobilites

TRAFIC MOYEN JOURNALIER

Résultats comptages automatiques posés du 14 au 21 décembre 201 7;'
=) Sens du trafic

TMIA ’,f?e’a‘rt des poids lourds

- Réseau magistral

+" s Ligison intercommunale

QA 549 /
ST ""_'EJ'I-" by ALk

<1% .

1427/ <1%
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TRAFIC MOYEN EN HEURE DE POINTE DU MATIN (.:08h-09h)

DES QUARTIERS CONNECTES MAIS A L'ECART DES sk R o A T
TRAF'CS |MPORTANTS ir’a_fi_c_[noyen en HPM ;'

Rappel : une enquéte de trafic [compteurs automatique + direc-
tionnels) a été menée du 14 au 21 décembre 2017 et a concerné :

CONSTATS:

DES NIVEAUX DE TRAFIC GLOBALEMENT CONFORMES AVEC DES QUAR-

TIERS A VOCATION RESIDENTIELLE.

Attention auxrues Raymond Lefebvre etLenine quise demarquent
par des niveaux de trafic plus importants. [N

DES TRAFICS POIDS LOURDS TRES IMPORTANTS LOCALEMENT (LIES
AUX TRANSPORTS EN COMMUN |
rue de La Noue (12% tous sens confondus) /

rue Raymond Lefebvre (10,5% tous sens confondus). e
LARD20 [> 5000 VEH/JR), UN LIEN ESSENTIEL DANS LES CONNEXIONS 173 Py

VIAIRES INTERCOMMUNALES, NORD/SUD, MAIS UN OBSTACLE A FRAN-
CHIR POUR LES LIAISONS DOUCES LOCALES, EST/OUEST.
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LA NOUE // FOCUS SUR LA CONGESTION EN JOURNEE

> UN TAUX DE CONGESTION DE 101%
SUR LE SECTEUR, LE SECTEUR LE PLUS
CONTRAINT SUR VOIRIE

> 195 VEHICULES EN STATIONNEMENT
ILLICITE A 10H

- Rue Maurice Chevalier / rue du clos
francais

- Rue Maoise Blois

- Rue Juliot Curie

- Rue de La Noue

- Avenue de la Résistance

- Rue des Papillons / rue Ernest Sa-
vart
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LES MALASSIS - SADI-CARNOT //UNE PART IMPORTANTE DU STATIONNEMENT ILLICITE SUR VOIRIE

> Un taux de congestion de 90% sur ‘
L ' CONGESTION DIURNEA 10 H J
€ secteur Secteur Malassis H
> 217 véhicules en stationnement T"“""“°“|g‘*5:°'1‘;0“% "3
o . —— D(US 0 \\
illicite a 10N s cle 90 & 100
. s e 802390
- Rue Sadi Carnot s dle 503 80 Y
de 0450 g
- Rue de la Barre nouvelle 2 Nombre de véhicules i
en stationnement illicite ;5;

- Rue Fernand Leger

(‘,
o
0
@
R DHOLBACH

R D' ESTIE’\INF D'ORVES

| ||

R FONTENELLE

R FERNAND/LEGER

> UN ENJEU DE
&/ RESIDENTIALISATION POUR
DISSOCIER OFFRE PUBLIQUE
ET OFFRE RESIDENTIELLE (CF
ANRU1)
/ > LA REOUVERTURE DU PARKING
EN OUVRAGE DE LA DALLE
THOREZ PERMETTRAIT DE

DECONGESTIONNER LE
QUARTIER

RDESTIENNE DORyES

R-DESCARTES

R PIERRE 'BROSSOLETTE
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LE PLATEAU - ANATOLE-FRANCE // UNE CONGESTION NOTABLE SUR LE SECTEUR

> Un taux de congestion de 9% sur I

le secteur CONGESTION DIURNE A 10 H
Secteur Le Plateau

> /8 veéhicules en stationnement illi-

Taux de congestion en %

C|te é ]_Oh s plus de 100

Lt (e 903 100

- Rue des Noyers + re&dgn_oe e
- Rue Anatole France + residence T de 50280
de0a50

- Dans le haut de larue des Rigondes

Nombre de véhicules
en stationnement illicite
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LA NOUE // ZOOM SUR LES PROPRIETES FONCIERES ET L’AFUL

> Suite a 'aménagement global du
quartier par la SONACOTRA, la pro-
prieté et la gestion de l'ensemble
des espaces extérieurs et des par-
kings ont ete retrocedees a une
AFUL, structure juridigue ad hoc
creee en 1970

> U'AFUL n'a pas permis d'assurer ni
une gestion optimale, ni un entre-
tien suffisant.

> fragilité financiere de l'association
avec une faible trésorerie dispo-
nible.

> 2014, les statuts de l'association
ont ete mis a jour et son périmetre
modifié avec :

- la sortie des coproprietes des
Parcs de la Noue de Bagnolet

- la cession des espaces exterieurs
avocation publigue a la Ville de Mon-
treuil

- réduction du périmetre de UAFUL
(jaune sur le plan)

> un objectif partage : la dissolution
de UAFUL mais des probléematigues
financieres pour le realiser :

- rehabilitation des dalles et des
parkings

- residentialisations

Foncier ville |:| Foncier bailleurs Foncier privé ©

Foncier AFUL Fonﬂergglene |:| Foncier indéterminé : AN\E
commerciale 3 »

Foncier Hotel I:l Foncier Etat

9
2

S
- > QUELS DISPOSITIFS
METTRE EN PLACE POUR
ENVISAGER UNE DISSOLUTION
DE L'AFUL ?
QUELS LEVIERS METTRE EN
OEUVRE?

Z
<

PARC DEPARTEMENTAL
JEAN MOULIN LES GUILANDS
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AMELIORER LES LIAISONS ENTRE ET DANS LES QUAR-
TIERS ET QUALIBRER L'OFFRE EN STATIONNEMENT

> OUVRIR LES QUARTIERS SUR LEUR
ENVIRONNEMENT

-ameliorer les liaisons vers les
centres-villes

>AMELIORER LA COHABITATION ENTRE
LES MODES DOUX ET LES VEHICULES
LEGERS

-pacifier les intersections et les
coeurs des quartiers pour la Noue et
les Malassis

> AMELIORER LES CIRCULATIONS
INTERNES AUX QUARTIERS

-renforcer la porosite des ilots aux
franges des quartiers (le long de la
rue de la Resistance, au coeur de
(1lot Sadi-Carnot]

-résorber les obstacles pour les PMR
>AMELIORER L'OFFRE EN
STATIONNEMENT

-favoriser la rotation des
stationnements en lien avec les
commerces et equipements
-résorber les problematiques de
congestion nocturne
-rééquilibrerl'offreenstationnement
sur la Noue

-repondre aux problematiques de

gestion et salubrite des parkings
linterventions a mener sur les dalles
de UAFUL]

-reouvrir les stationnements fermes
(dalles de 'AFUL)

ENJEUX DE MOBILITES

Ouvrir les quartiers sur leurs environnement
4= = » Améliorer les connexions depuis/vers les centres villes
Améliorer les liaisons pour les modes doux entre les quartiers
° Valoriser le rabattement depuis/vers les arréts de TC

Ameéliorer la cohabitation entre les modes doux et les VL
[ Pacifier les intersections structurantes

Pacifier la RD 20
[ Pacifier le coeur des quartiers

Améliorer les circulations internes aux quartiers
ﬂj Renforcer la porosite des ilbts

Résorber les obstacles a la mobilité pour l'accés au
logement et assurer des circulations PMR

Améliorer I'offre de stationnement
Favoriser la rotation des véhicules au droit des
commerces
' Résorber les problématiques de congestion nocturnes

| Rééquilibrer I'offre de stationnement de la Noue

Répondre aux problématiques de gestion et de
P salubrité des parkings

Des enjeux de mutation urbaine sur EG 8 et EG 2

Vers future

Vers Gallienni
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II.3. L'habitat

LA NOUE // UN PARC MIXTE MAIS DES LOGEMENTS PEU ATTRACTIFS

> 2 868 logements en 2012 dont 1
/719 logements locatifs sociaux soit
60% du parc

> 5 bailleurs presents : OPH Montreuil
(1 107 lgts), OPH Bagnolet (165 lgts,
Logirep (410 lgts), 13F (37 lgts),
ADOMA (355 chbs]

> Un parc globalement Dbien
entretenu, peu de vacance et de
rotation [sauf sur le Clos Francais,
patrimaine vieillissant et moins
qualitatif ayant plus de rotations)

> 1 005 logements dans les
coproprietes : Résidence du Parc
(615 Igts), Clos Montreuil (202 Igts),
Horizon 90 (134 lgts) et Résidence
La Noue (54 lgts). Des copropriétés
dont l'état varie selon les situations.
Certaines ont fait 'objet de Plans de
Sauvegarde (la Résidence du Parc),
d'autres se portent mieux (Clos de
Montreuil, Horizon 90 ...].

> 03,4% des occupants des
residences principales sont des
locataires du parc social [Montreuil,
31,4% des cas] contre 26,8% de
proprietaires occupants.

> Des réservataires refusent les
propositions de logements a la
Noue en raison de la qualité des
espaces exterieurs et de la hauteur
de certains Dbaiments. Le Clos
Francais béneéficie d'une image
mains negative. Certains locataires
«historiques» quittent le quartier.

Immobiliere 3F ADOMA g ’n)
%
. \) 3 r‘k‘
OPH Montreuil Copropriétés privées 7 /)"}4
\ q
Logirep Propriétés privées individuelles g 1y ‘(
P ood v
S | |
/ 1 WV : [ \ | gl
OPH Bagnolet J 4 —a \ W s
) k -y ~ \—
) 1's
\ ’l n
]
Ul
o W
wlf
J
p &
1
I
//\ //] 1\,.\ F
D\ (: o~y
AN P r=
/ \ o 1
4 , -
/,// o d ‘/
o ) &
o us\gts | e
\ &
T3\gS \ B\
— v Q/"‘m
o . P £ .
e N
— e N
PARC DEPARTEMENTAL _— - %
JEAN MOULIN LES GUILANDS - '

| W o WSSl L e O > QUELLES ACTIONS SUR LE

PARC ? REHABILITATION ?
> QUELLES ACTIONS PRIORITAIRES
SUR LE CLOS FRANCAIS ?
> QUEL(S) LEVIER(S) POUR
REDONNER DE L’ATTRACTIVITE ?
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II.3. L'habitat

LA NOUE // REPARTITION DES TYPOLOGIES : UNE ABSENCE D’OFFRE DE T1 ALORS QUE LA DEMANDE EST TRES FORTE

Sur les 1 719 logements locatifs
sociaux du secteur, il n'y a que 13
logements T1.

Les typologies les plus représen-
teessontles T3 et T4,

UNE FORTE TENSION SUR LES T1

A l'échelle montreuilloise, 20,1 de-
mandes de logements pour une at-
tributionen T1 en 2015.

A Bagnolet, la tension se fait ega-
lement sentir avec 16,4 demandes
pour une attribution de T1 en 2105.

1% _ 0%
il

Repartition des typologies dans le lo-
gement social

o F
=
;o

PARC DEPARTEMENTAL
JEAN MOULIN LES GUILANDS




o7/

NPNRU La Noue-Malassis / Bagnolet-Montreuil - étude de stratégie urbaine - concertation | | 3 L, h 3 b Itat

LES MALASSIS - SADI-CARNOT //UNE ATTRACTIVITE TRES VARIABLE MAIS UN PARC DE LOGEMENTS EN COURS DE
> 4 Dbailleurs presents : OPH de RENOUVELLEMENT

Bagnolet (2 228 Igts et 467 sur le OPH Bagnolet [ peris Habitat Propriétés privées

plateaU]/ OPH de Parls [SBL‘ lgts e-t AFL Sofilogis Copropriétés privées
209 surle plateau), Antin Résidences [ sotis [ copropriees

[SIQ [gtS] I:I Antin résidence Ville
> Des coproprietés implantees

en frange coOte Girardot et un

développement en cours de 'habitat

prive (Eiffage et Sogeprom)

>Unparcencoursderenouvellement

en coeur de quartier mais un
confortementdel’habitatsocialdans

le cadre de 'ANRU 1 a questionner

(OPH de Bagnolet et Sofilogis).

> Peu de vacance U []

‘O
B
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LES MALASSIS - SADI-CARNOT - ANATOLE FRANCE //REPARTITION DES TYPOLOGIES : UN PARC GLOBALEMENT

> 2 886 residences principales dans
le secteur Malassis-Sadi Carnot en
2014 (INSEE Iris 12, 13 et 14). 2 565
sont occupes en location sociale

> Un taux de logements locatifs so-
ciaux de 89%.

> Les typologies les plus represen-
teessontles T3 et T4. Contrairement
a la Noue, une offre en T1 est pre-
sente avec 1/1 logements.

> Un taux de logements locatifs so-
ciaux de 58% sur le Plateau

>La typologie la plus représentée
est le T3.

0%/_0%

Malassis - Repartition des typologies
dans le logement social

EOUlLIBRE AVEC UNE MAJORITE DE T3

o9

Plateau - Repartition des ty-

pologies dans le
sacial

logement

@ 100
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11.3.

L'habitat

UNE FORTE TENSION SUR LA DEMANDE LOCATIVE SOCIALE, PRINCIPALEMENT POUR LES PETITES TYPOLOGIES

UNE FORTE TENSION ENTRE L'OFFRE ET LA DEMANDE DE LOGEMENTS SO-
CIAUX (SNE 2015)

> A Bagnolet, 8,5 demandes pour une attribution en 2015.

> A Mantreuil, 9,5 demandes pour une attribution en 2015.

A titre de comparaison, a U'échelle d'Est Ensemble la moyenne est de
/,5 demandes pour une attribution contre 9,3 pour la Métropole du
Grand Paris et /7,8 enIle de France.

Les principaux motifs de demandes sur les deux communes sont
« besoin d'un logement & soi » ou « logement trop petit ».

UNE TENSION PARTICULIERE SUR LES PETITES TYPOLOGIES

> A Montreuil, 20,1 demandes pour une attribution de T1 en 2015.

> A Bagnolet, 16,4 demandes pour une attribution de T1.

38% des demandeurs a Bagnolet et 44% des demandeurs a Montreuil
etaient des personnes seules. Les logements demandes etaient a
52% des T1/T2 a Bagnolet et 53% a Montreuil.

Sur le territoire d'étude, les T1/T2 concernent seulement 28% de
loffre et les T3/T4, 65% de loffre.

> En 2015, les T1/T2 représentaient 32% des attributions & Bagnolet
et 38% des attributions a Montreuil.

DES DELAIS D'ATTRIBUTION PLUS LONGS A MONTREUIL ET BAGNOLET QU'A
L'ECHELLE DE L'EPT ET DU 93

Pour les demandes de moins de deux ans en 2015, les taux d'attri-
bution sont de 36% a Montreuil, 39% a Bagnolet, 48% a l'échelle de
'EPT et 52% a l'échelle du 93.

1/3 DES DEMANDES CONCERNENT DES MUTATIONS

> 34,1% des demandes concernent des mutations a Bagnolet pour
27,6% d'attributions.

> 50,6% des demandes concernent des mutations a Montreuil pour
24,3% d'attributions.

Le principal motif de demandes de mutation concerne la taille trop
petite du logements (40% a Bagnolet et 45% a Montreuil.

Satisfaction de la demande

Nbre de Nbre Nbre de
demandes de d'attributions demandes
Communes logement social entre e par
actives au 01/01/2015 et le | attribution
31/12/2015 31/12/2015 en 2015
Bagnolet 2 847 344 83
Montreuil 8 358 880 9,5
T8 - Est Ensemble 32 495 4 308 7,5
Seine-Saint-Denis 99179 13 605 7,3
lle-de-France 634 538 81451 7,8

Source : SNEow 31/12/2015

Tension de la demande par typologie de logements

25,0

20,1
20,0
16,4

15,0
10,0

5 [

0,0

T1

(=]

81 85

79 7.8

T2 T3

4.7 4,8

T5+

10,0
6.2 I
T4

B Bagnolet nb de demandes pour 1 attribution

B Montreuil nb de demandes pour 1 attribution

Source : SNE 31/12/2015

Typologies do s logaments socisu par souE secheurs
detude

= T1T2

TAT4

s TSelpls

Soooe - APLE 093

S+
&
<" >QUELLE MARGE

““ DE MANOEUVRE DANS
LES QUARTIERS POUR
REPONDRE A LA DEMANDE?
A-T-ON LA POSSIBILITE DE
RECONFIGURER L'OFFRE

ACTUELLE ?
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DES DEMANDEURS ET DES ATTRIBUTAIRES DE LOGEMENTS SOCIAUX AU PROFIL PRECAIRE

PRES DE 80% DES DEMANDEURS ONT DES REVENUS INFERIEURS OU EGAUX
AUX PLAFONDS PLAI

> En 2015, 81% des demandeurs a Bagnolet, //% des demandeurs a
Montreuil ont des revenus inferieurs ou egaux au plafond PLA.

> Al'échelle de 'EPT, 80% des demandeurs sont sous ce plafonds et 81%
pour la Seine Saint Denis.

DANS LE QPV, UN CONVENTIONNEMENT MAJORITAIRE DES LOGEMENTS EN
PLUS QUI INTERROGE SUR LE TAUX D’EFFORT DES MENAGES

> 93% des logements sont conventionnés en PLUS ou equivalent et seu-
lement 4% en PLAI (224 logements dont une partie au Clos Francais), 3%
sont en PLS (166 logements au Clos Francais).

Potentiellement, des plafonds de loyers a la relocation trop éleves par
rapport aux revenus des demandeurs.

> Au Clos Francais, les loyers pratigués a la relocation par 'OPH de Mon-
treuil sont de 6,0361€/m? de SU pour les PLAI, 6,7761/m? de SU pour les
PLUS et 10,5032/m? de SU pour les PLS.

> A la Noue, les loyers pratiqués a la relocations par 'OPH de Montreuil
sont en surface corrigée soit 3,4585€/m? de SC pour un financement
equivalent PLUS et 3,6033€/m? SC en PLAI.

=1 a1 dbinaines

T i b e et ke i o

II.3. L'habitat

63

=
=FLS Sourcs SME 311253018
Sh
§<, >QUELLE

<" CAPACITE DES
“U MENAGES A ACCEDER
AU PARC LOCATIF SOCIAL ?
QUELLE CAPACITE POUR LES
MENAGES DEJA LOCATAIRES
A EN SORTIR ?
QUEL PARCOURS
RESIDENTIEL ?
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II.3. L'habitat

PROGRAMMES NEUFS EN COURS DE COMMERCIALISATION FIN 2017

Prix moyen de vente d'un appar-
tement neuf ourenove en2017/:
Montreuil 5 660€/m?
Bagnolet 5 210€/m?

UNE PROMOTION IMMOBILIERE QUI
VA BENEFICIER DE L'AMELIORA-
TION DE LA DESSERTE EN TRANS-
PORT

'attractivité des opérations va
encore augmenter dans les an-
nees a venir avec le developpe-
ment de grands projets comme
le prolongement de la ligne 11
en 2020 pour le quartier Bais-
siere a Montreuil (Bas Mantreuil).

UN ENCADREMENT DES PRIX DE
L'IMMOBILIER A MONTREUIL
Lavilleamisenplace une charte
de la construction durable en
2015. Elle encadre les prix de
vente des opeérations hors ZAC.
Pour le secteur Clos Francais le
prix de vente d'un logement en
accession est de 4 200€/m? de
SU.

Pour les operations dans un pe-
rimetre de 300m autour des QPV,
un abattement de 15 points par
rapport aux valeurs deréference
est applique.

URBAN VERDE

Kaufman et Broad
Disponibilité 4éme trimestre 2019 \
T3 4 partir de 296 000£ '

r

sles Lifas: .= 5
ire I""' A o .
{1 vl A d L
ENVIE ET ENVIE 2 (TVA 5,5%
Eiffage Immobilier (66 et 54 logt)

Disponibilité 4éme trimestre 2018
T3 & partir de 269 000€

- 4Ny s S TN
L | SN T “Romainyille-#

EQUATION (TVA 5,5%)

Disponibilité 4éme trimestre 2019

Bouygues Immobilier

T3 a partir de 330 000€
T4 & partir de 415 000€
T5 & partir de 628 000€ .

-

O’'CCEUR (TVA 7% T3,4,5)

Disponibilité 4&éme trimestre 2019

% Bagﬂ'ﬂlo}?t

Vinci Immobilier i

T2 & partir de 285 000€ N
T3 a partir de 364 243€
T4 a partir de 472 150€

/

Eiffage Immobilier (98 logt)
Disponibilité 3&éme trimestre 2020

LINE (TVA 5,5%)

T1 & partir de 201 327€
T2 & partir de 234 000€
T3 & partir de 270 000€
T4 & partir de 364 000€
T5 & partir de 530 000€

- -
v ¥

65

ALTUS (TVA 5,5%)
Bouygues Immohilier
Disponibilité 2&éme trimestre 2019
T1 3 partir de 165 000€
T2 & partir de 230 000€
T3 & partir de 238 000€
T4 3 partir de 298 000€

Source : sites internet des promoteurs
pour les opérations en cours ayant un
volume consequent de logements en
vente début décembre 2017.
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II.3. L'habitat

POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT D’UNE OFFRE EN LOGEMENTS LOCATIFS INTERMEDIAIRES

DES COMMUNES ATTRACTIVES POUR L'INVESTISSEMENT LOCATIF
Le territoire d'étude se situe en zone A bis concernant les plafonds Pinel,
soit un loyer plafond applicable de 16,83€/m? de SU en 2017.

DES COMMUNES PRIORITAIRES POUR LE DEVELOPPEMENT DU LOCATIF INTERME-
DIAIRE A L'ECHELLE DE L'EPT (etude Adéquation pour la SNIJ

Selon l'étude realisée en 2016 par Adeguation a l'échelle d'Est Ensemble,
Montreuil et Bagnolet ressortent en priorite 1 et 2 concernant la produc-
tion de logements intermediaires en raison de leur proximite de Paris, de la
tension du marché et des prix élevés du secteur locatif libre (cf. carte ci-
contre). Le secteur du QPV est en priorité 2.

Par rapport au volume totale de la prommotion immobiliere, Montreuil et Ba-
gnolet pourraient accueillir 20% de leur production en locatif intermediaire,
soit environ 45 logements pour Bagnolet et 85 a Montreuil. Sur la production
immobiliere restante, 40% pourrait se faire en accession abordable et 60%
en accession libre.

A Bagnolet, dans le secteur Plateau Malassis La Noue, ['étude identifie des
prix admissibles pour l'accession compris entre 4 500 et 4 700€/m? et des
loyers moyens a 16,6€/m? en locatif libre.

A Montreuil, dans le secteur Clos Francais, les prix admissibles pour l'acces-
sion sont compris entre 4 200 et 4 500€/m? et les loyers moyens a 16,1€/m?
en locatif libre.

Le logement intermédiaire, en location ou en accession, se définit selon trois conditions :

- Etre situe dans une zone tendue

- Faire l'objet d'une aide directe ou indirecte de ['Etat ou d'une collectivité locale, accordée en contrepartie
d'un engagement de pratiquer des prix modéres;

- Etre destiné aux classes moyennes, c’est-a-dire situées sous un plafond de ressources. Son prix ou son loyer
est plafonné a un niveau intermediaire deéfini par decret.

6/

|
Potentiel de production de logements intermédiaires Compte tenu des divergences
observables au sein de chagque commune,
des secteurs de priorité se dessinent,
avec plus de pertinence, a échelle plus
fine, d'ou l'apparition d'un 4*™* niveau de
priorité.
Secteurs prioritaires dans le cadre
d'une production de logements
intermédiaires
Priaricé | Priorite 3
Priorite 2 - Priorité 4
GERVAIS Prix de vente moyens  Loyers libres moyens
LES LILAS ROMARNVILLE praticables praticables
ars PEG - TV pleime HC HE
BAGNOLET - hors Malassis, Mlatesu, La Noue
LES LILAS . ,
it NONTRELAL - s WA oF, Centre 5.000-5.400 £/m’ 17-18 €/m
2o MONTREUIL PANTIN - Mairie, Eglise
BAGNOLET - Malassis, Plateau, La Noue
LE PRE SAINT GERVAIS
MONTRELAL - Reste 4.200-4.800 £/m’” * 15-16 £fm’
PANTIN - 4 Chemins, Courtillitres, Limites
ROMAINVILLE - Centre
3.500-4.000 £/m’ 14-15 £/m?
BOBIGNY - Reste [hors Préfecture) 4 4
i 3.300-3.600 €/m 13-14 €/m
* Prin de wenie hors Les Lilas e Pré Saini-Genals ol les prisen promotion immabilige sont supérieans
S Akt = GROUPE 5MI = Ensde de potentiel de diveloppement dune offre en logements locatifs intermaédiaires = CA Evt Ensemble (93) septembre |£

Reéférentiel de valeurs a pratiquer en fonction des secteurs définis

BONDY

460-530€ |

Loyers moyens praticables en libre Loyers moyens praticables en intermédiaire
hors charge, hors stationnement hors charge, hors stationnement
T T2 T3 T4 11 irl 3 T4
(28 m') (48 m") (62 m") (75 m') (28 m") (48 m?) (62 m¥) (75 m')
570-680 € | 800-930 € |1030-1150 €|1180-1310 € 510-610€ | 720-820€ | 930-1010€ |1000-1130 €
MONTREUIL - Reste
PANTIN - 4 Chemins, Courtiileres, Limites 560-620€ | 760-830 € | 920-1050 € | 970-1170 € 420-530€ | 645-705€ | BOO-BSOC | B850-980C
ROMAINVILLE - Céritre
BOBIGNY - Préifecture
NOISY LE SEC 520-590€ | 675-780€ | 820-880¢€ | 940-1050€ 420-500€ | S50-665€ | 695-750€ | 750-890¢€
ROMAINVILLE - Reste (hors Cents
BOBIGNY - R hors Préfect
e — 660-740¢ | 760880 ¢ | 830-1010¢ | | 410.450¢ | 00-630¢ | 680-800€¢ | 765-860¢
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II.3. L'habitat

LES CAPACITES FINANCIERES DES MENAGES

OFFRE LOCATIVE LIBRE : UN ACCES LIMITE DES MENAGES BAGNOLETAIS ET MONTREUILLOIS
Realisation d'un exercice théorigue afin d'estimer 'acces des ménages au parc locatif base sur
> Les revenus des menages par déciles en fonction de leur statut d'occupation
> La médiane des loyers pratigués sur les deux communes selon ['étude Adéguation
> Un loyer mensuel plafonné a $0% des revenus disponibles des menages
Selon cet exercice, entre 40% et 50% des ménages ne pourraient pas prétendre a un T1 en locatif libre avec un loyer de 18,6€/m?

ACCESSION A LA PROPRIETE : DES CAPACITES D’EMPRUNT LIMITEES POUR L’ACHAT EN NEUF ET DANS L’ANCIEN

Realisation d'un exercice théorigue afin d'estimer les capacités des menages a accéder a un T3 dans le neuf et dans l'ancien base sur:
> Les revenus des menages par déciles en fonction de leur statut d'occupation
> Un prét sur 20 ans & un taux de 2,5% (hors assurance]
> Des mensualites maximales de 0% du revenu disponible des menages

Pour les ménages Bagnoletais

> Le prix moyen d'achat d'un T3 de 60m2dans l'ancien en 2017 : 235 800€

> Le prix moyen d’'achat d'un T3 neuf de 67,6 m? fin 2017 : 279 444¢€
Seuls 10% de 'ensemble des ménages bagnoletais peuvent théoriguement accéder a la propriété d’'un T3 ancien et environs 5% des ménages a
un T3 neuf.

Pour les ménages mantreuillais :

> Le prix moyen d'achat d'un T3 de 60m?dans l'ancien en 2017 : 282 600€

> Le prix moyen d'achat d'un T3 neuf de 67,6 m? fin 2017 : 382 616€
Des ménages aux capacités d'acces encore plus limitées, moins de 10% de 'ensemble des ménages peuvent théoriquement accéder a la pro-
priété d’'un T3 ancien et aucun ménages a un T3 neuf.

ACCESSION SOCIALE A LA PROPRIETE : UN ACCES LIMITE DES MENAGES BAGNOLETAIS ET MONTREUILLOIS

Estimation de la part des ménages ayant des revenus permettant 'acces au PSLA en fonction de la composition familiale, le coGt maximal au m?
d'un PSLA en zone A (3 439€), des surfaces theariques des constructions neuves par typologies

Une part tres importante des ménages des deux communes sont sous les plafonds d'acces, cependant leurs capacités d'emprunts limitent
grandement leurs possibilites d'acces a ce produit logement.
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UN ETAT TECHNIQUE DES IMMEUBLES DE LOGEMENTS Y Y

Neufs ou en E—— Ko

VAR |AB LE 7 cours de réhabilitaton - Y ‘\\\

Bon état structurel et technique = | =
Bonne performance énergétique (A a C) 1aRy s 5

LES CRITERES

> etat technigue (menuiseries, fa-
cade, appareils sanitaires, revéte-
ments intérieurs, réseaux ...]

> etat structurel

> performance énergetique

> accessibilité (accessibilité au hall
d’entrée, ascenseur ...)

Etat moyen de la structure et/ou technique : Sl [ %
Performance énergétique moyenne (D/E) o J 4/ 2 / 5 /

Problémes structurels et/ou techniques
Performance énergétique mediocre (F/G)

A LA NOUE-CLOS FRANCAIS

> un bati a l'état variable

> des rehabilitations necessaires
sur le parc de Logirep et de 'OPH Ba-
gnolet

> Une priorité d'action sur le Clos
Francais

> Larestructuration du foyer ADOMA

AUX MALASSIS-SADI-CARNOT-PLA- I Ti
TEAU e ™
> Des réhabilitations en cours sur O "
le coeur de quartier a completer par
les rehabilitations de C4 et BB4
> Une priarité d'action sur deux sec-
teurs:

> Anatole France

> Sadi-Carnot

"analyse de l'état technigue du bati
sera a affiner par des visites com-
plementaires.
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PRIORITES D’INTERVENTION SUR L'HABITAT A L’'ECHELLE DU

NPNRU
Une analyse multicritere sur U'habitat en cours de réalisation qui integre /
trois grands criteres : | PO CHATERy

Critére urbain

> Aménite urbaines : qualite et proximité des commerces, des équipe-
ments publics, des polarites economiques, accessibilite TC

> Intégration urbaine : lisibilité de la trame viaire, niveau d'enclavement
/ ouverture, qualité paysagere, qualité des espaces publics

> Evaluation des usages sur les espaces de proximité et de la tranqui-
lité urbaine : sécurité, dégradations, recensement d'usages positifs

> Potentiel de mutabilité : dynamiques de developpement du quartier,
potentiel d'ouverture et de poraosite, position vis & via trame viaire

SQUARE
LEFEBVRE

5 SQUARE DU
Z|  8MAI1645

Critere technique et architectural
> Etat du batiment

SQUARE DE LA
RESISTANCE

> Accessibilité (ascenseur, rampe d'acces, logement PMR) ]
> Qualité de la trame constructive | ;
> Performance énergétique a8
> Qualité acoustique
> Entretien (bati, halls, communs] | I [p

Critéere social ————
> attractivité de Uoffre =
> occupation saociale

W CLOSF

La carte ci-contre des priorités d'actions a été réalisée sur la base des
documents sources, des vistes et entretiens avec les bailleurs. Elle
sera affinée a 'aide de l'analyse multicritere en cours et des ateliers de Interventions eh cours ou réalisées
travail avec les bailleurs.

Interventions non prioritaires

Interventions souhaitables

- Interventions prioritaires

Secteurs d'interventions prioritaires
habitat

} Hors classement




LES FONCTIONS
ECONOMIQUES, LES
EQUIPEMENTS ET LES

SERVICES
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I.4. Les fonctions économiques, les
equipements et les services

LES AXES STRATEGIOUES ISSUS DE L’ETUDE DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET DE MOBILITE DE L’APUR

. ;'Il QUATRE AXES STRATEGIQUES ploi local, la participation a l'anima-
J tion de la vie locale
f.,w*i_\ Reconquérir le plateau > le développement de l'offre com-
> / % >L'amelioration de laccessibilite  merciale et de service a destination
i, (e P en transport en commun et par les  de la clientele des hotels
V- . modes actifs
.,--fﬁ:"f Sy >L'amélioration de laccessibilite Redonner de lurbanité au secteur
A T aux espaces remarquables du pla-  de l'échangeur Galliéni
7 B o teau [parc des Guilands) depuis les > La reéflexion sur les différentes
] Al {/(}.\} points d'arrivée de TC lourd fonctions que supporte 'échangeur
> 7

> La requalification de 'espace pu-

Faire émerger une spécialité dans le
domaine de l'innovation

>S'appuyer sur le dispositif de l'arc
de l'innovation

>Implanter de nouveaux lieux de
formation, structures dediées aux
sports ou locaux alloues a des pro-

blic et le développement des modes
de transport alternatif

> L'implantation de nouveaux pro-
grammes dans les sites « cles »

> Larequalification des radiales (rue
du general Leclerc et rue de la Cap-
sulerie qui relient la zone écono-

Périmeétre quartiers NPNRU

S fessionnels disposant de peu de
Espace public & requalifier . .
T espace publica créer moyens financier

J;Z Itinéraires doux

plateau

mique de la Noue)

a conforter pour accéder au

Consolider le pole tertiaire et le pole
hotelier de Gallieni
> la requalification des batis vieillis-

Batiment & restructurer ou reconstruire pour
accueillir de activité économique

<</\S
S

Il Nouvelle opération de tertiaire engagée

.
at
......
aet

mmu....“.: ....... /1 Tlots 3 dominante tertiaire en devenir 3 conforter 39 n't, la Cons‘tru C'tlon de nouveaux <(/
HIT Tlots & dominante tertiaire existants | mmeu b le g
"I Zone industrielle & conforter N la requallflcatlon deS eSpaCeS pu_ ) TIRER PIARTI DES
s girrﬁ::ie;nr::ltgtgﬁicli;:ﬁ?ntlaitI’objetd'un b“CS DYNAM'OUES ECONOM'OUES
:: Fronts commerciaux a créerfvaloriser > L/aﬂcrage lOCal dU fUth péle par la > TISSER DES LlENS AVEC LES
* weeeeees Itiméraire piéton & créer ou conforter d|\/er8|f|cat|0n deS fOﬂCJUOHS aU Selﬂ PURTES DE PARlS

de la zone tertiaire, la priorite a l'em-

-3 MNouvelle liaison TC suggérée

"; Valorisation/création d'acces

W/////////// P

il

* Paint fort du territoire & valoriser/signaler
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equipements et les services

UN QUARTIER A PROXIMITE DE POLES ECONOMIQUES MAJEURS DE L'EST PARISIEN

La zone industrielle de la Noue est
l'un des seuls secteurs écono-
miques actifs sur le plateau. La zone
d'activité est en perte de vitesse.
Plusieurs friches et batiment va-
cants, la mauvaise qualite des es-
paces publics et 'absence de voies
logistiques dédiées sont d'autres
elements concourants a sa dequa-
lification malgré sa proximite avec
Paris et lautoroute A3. Quelques
entreprises importantes pour a vie
economique locale restent implan-
tées (Maccoco...).

Be
cd
=
=]
3
'S]
£

L a |
% ‘HFRILE \.

<L
| K

o D i B
P | o |l [

[
[ ]
==
B
2

I

-
C]

[ [ R
e s o (e

Préserver cette zone d'activité pour :
> investir les franges de l'autoroute
> apporter de lactivité économigue
pour les quartiers. La zone indus-
trielle étant potentiellement pour-
voyeuse d'emplois locaux, notam-
ment pour les jeunes [(emplois
adaptés au public peu qualifie ...]

\}
@%
&

> TIRER PARTI DE LA
PROXIMITE D’UNE ZONE
ECONOMIQUE POURVOYEUSE
D’EMPLOIS POUR LES
QUARTIERS
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DES QUARTIERS EN MARGE DES POLARITES COMMERCIALES DE PREMIER PLAN % Se

MAIS DES PETITES POLARITES COMMERCIALES PRESENTES AU SEIN DES QUAR-
TIERS QUI CONSTITUENT TROIS SECTEURS A ENJEUX :

> LA GALERIE COMMERCIALE DE LA NOUE (EPARECA]

La galerie commerciale de la Noue dispose d'une bonne valeur de lo-
calisation mais est peu gualitative, la configuration sous forme de galerie
commerciale tres profonde mal entretenue la rend peu attractive

Le projet de la SEMIP en 2011 avait etabli un programme mixte sur la
galerie et lilot de la station service mais pointait la problématique de la fai-
sabilité financiere : nécessité d'élargir le perimetre pour equilibrer le bilan

> LA POLARITE COMMERCIALE DU CLOS FRANCAIS (Etude EPARECA en cours)
Une polarite d’hyper proximité en perte de vitesse
Une étude d'Obectif ville 2013 confirmait la faisabilité d'un conforte-
ment d'un pole d'hyper proximité : Une programmation de +715 a +1 050m?
SOP de commerces permettant de crédibiliser et de securiser le projet de
redéploiement du centre commercial du Clos Francais

> PLACE SAMPAIX POUR LES MALASSIS (étude d’objectif ville janvier 2017/
EPARECA]

Un potentiel net tres limite permettant d’envisager un déploiement
d'une offre d'hyper proximité pour les habitants du quartier mais des doutes
sur la viaibilité de commerces comme pharmacie ou tabac presse (EPARECA)

Une programmation commerciale a considérer avec prudence :

- un contexte concurrentiel dense en cours de renforcement (la proximite
du centre commercial des Rigondes et de la programmation sur la ZAC Hure]
- des loyers envisages par Objectif Ville hars marche selon EPARECA

- un panier moyen trop faible sur le quartier [20€/achat]

Un gabarit pour la nouvelle polarite commerciale inferieur au pole ac-
tuel de la place Lucien Sampaix autour de 6 commerces (EPARECA] avec la
difficulté d'attirer une supérette sous enseigne nationale
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PRIORITES D’ INTERVENTION SUR LES EOUIPEMENTS / LE COM-
MERCE / LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE A L’ECHELLE DU
NPNRU

> COMMERCE

Renouveler la polarité commerciale d'hyper proximité - Clos Francais
Interroger la localisation d'une polarité commerciale de proximité aux Malas-
sis (Place Sampaix, ...) ?

Conforter le commerce de l'avenue de la Résistance - Stalingrad
restructuration lourde de la galerie commerciale de la Noue

> DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Conforter les fonctions economiques enrenforcant leurs liens avec les poles
economiques de Gallieni / Bas Montreuil

Ameliorer la qualité urbaine et architecturale des programmes économiques
: dalle de la Résidence de la Noug, zone d'activités le long de A3

Developper les activités de la dalle Thorez en lien avec le FABLAB et Ya+K

> LES EQUIPEMENTS
Rendre plus lisibles les equipements

Tirer profit de la localisation stratégique des equipements scolaires en en-
tree de quartier pour renforcer leur attractivite

Reconstruction -demolition de la piscine des Malassis inscrite au schema
directeur des équipements aquatiques d'Est ensemble

Reflexion en cours sur une rehabilitation extension ou une reconstruction
des conservatoires de musique et danse des Malassis

© = Poles économiques de dimension

“,0 métepalitaine

€==3 Complémentarités et synergies a trouver

Centralités commerciales

Axes reliant les entités économiques

g ;Elneed ille 8 aménager

A1 @ Activités économiques existantes

/ Activités économiques a développer

X @ Friches a vocation écenomiques

Travailler les interfaces entre les zones

etles quartiers d’habitat

- Offre commerciale existante

@ Offre commerciale a renouveler
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Il. DES SECTEURS DE PROJET ____.
AUX ECHELLES DIFFERENTES e
ET AUX PROBLEMATIQUES E
SPECIFIQUES

lIl.1. LE SECTEUR NPNRU

lIl.2. LE NORD ET LE SUD DE L’AUTOROUTE
> LANOUE / SADI-CARNOT-LES MALASSIS-LE
PLATEAU

l11.3. LES SITES A ENJEUX SPECIFIQUES
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lll. 1-Le secteur NPNRU

ANALYSE AFOM - LE SECTEUR NPNRVU

ATOUTS . FAIBLESSES
> La localisation aux Portes de Paris et non loin > La coupure de l'autoroute A3
des centres-villes > L'éloignement des transports en commun lourds
> La proximiteé du Parc Jean Moulin Les Guilands > Les dalles stigmatisantes
> Des quartiers equipes avec differents niveaux > Les logements pas toujours qualitatifs
de rayonnement > L'offre de commerces peu qualitative
> La desserte par l'autoroute A3 > La problématique du stationnement
> Les interventions de 'ANRU 1 > Le vieillissement des équipements
: > La topographie marquée
OPPORTUNITES . MENACES
> La trame verte du Parc des Hauteurs > Le renforcement de l'enclavement
> Un positionnement en entrée de ville > La degradation du parc de logements et des
> La mixite sociale et fonctionnelle dalles
> Le NPNRU, une opportunité d'intervention sur > La perte de mixite sociale et fonctionnelle
'habitat :

Des quartiers aux portes des dynamiques métropolitaines mais aujourd’hui
enclavés et porteurs d’éléments stigmatisants
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LES GRANDES ORIENTATIONS A L’ECHELLE DU NPNRU

RENFORCER LES LIENS
> des quartiers vers les centres-villes
- via l'avenue Résistance / Stalingrad
- via la couverture de autoroute
- via l'offre en transport en commun et pistes cyclables
- vers Romainville pour le Plateau

CONFORTER ET RENFORCER LA TRAME VERTE

> intra quartier en passant par la couverture de l'autoroute

> en ameénageant une promenade belvédere le long de parc [Jean Mou-
lin Les Guilands, square du 19 mars 1962 en lien avec le parc des hauteurs)

> en prolongeant l'esplanade de la Noue vers le parc Jean Moulin Les
Guilands et 'avenue de la Résistance

> en reactivant la programmation de la couverture de 'autoroute

> en creant des porosites entre le cimetiere et le stade des Rigondes

DEVELOPPER ET METTRE EN AVANT UNE PROGRAMMATION ECONOMIQUE ADAP-
TEE

> sur les franges de l'avenue résistance et de 'autoroute A3

> dans les dalles emblématigues (La Noue et Thorez)

METTRE EN COHERENCE L'OFFRE EN LOGEMENTS (ANCIENNE ET NOUVELLE)
Des secteurs d'intervention prioritaire qui se dégagent:
> Le secteur sadi- Carnot
> La cité Anatole France
> Le Clos Francais
> La dalle de larésidence du parc de la Noue

RENFORCER L’ATTRACTIVITE ET LA VISIBILITE DES EQUIPEMENTS
> Dalle Thorez
> [lot Wallon Verne
> Ilot Résistance
> [lot Jean Mace

/ |
LESEQUIPEMENTS N =

CREER | Dg ESPACES
PUB SFFD%RAT RIS
| < ¢

\ : “LES EQUIPEMENTS
% S

CREER DES ESPACE
PUBI!L??HFEDERAT RIS
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I11.2. le nord et le sud de l"autoroute A3

ANALYSEAFOM-LESUDDEL’A3 - LA NOVE

ATOUTS . FAIBLESSES
> Le sentiment d'appartenance des habitants > Les dalles
> La mixite sociale et fonctionnelle > La problematique du stationnement
> Le Parc Jean Moulin Les Guilands et les ilots verts > Les equipements vieillissants
> Les equipements varies > Les logements parfois vieillissants

> Le pasitionnement en entree de ville
> Le centre-ville de Montreuil et Gallieni a 15 minutes

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

OPPORTUNITES . MENACES
> L'entrée de ville comme vitrine > L'enclavement renforce
> La localisation en frange du centre-ville > La degradation des equipements, des logements
> Les interventions sur 'habitat et des dalles
>Lesopportunitesderenouvellementdes franges > La perte de mixite sociale et fonctionnelle

(friches, lot Macé ...]
> Le développement économique

Un quartier mixte a l'identité forte a renouveler par l'ouverture du quartier vers U'extérieur, la
réhabilitation et la restructuration de l'ensemble des programmes
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5 deéfis prioritaires pour la Noue

GESTION

ET ORGANISATION
DU
STATIONNEMENT

DES EQUIPEMENTS
LE RENOUVELESPOURLA | o MONTEE EN
RENOUVELLEMENT  JEUNESSEQUI ANIMENT A
, UALITE DE L'OFFRE
DE L'OFFRE UNE CENTRALITE DE gESIDENTIELLE
COMMERCIALE QUARTIER INTERGENE-
RATIONNELLE

>> VERS UN RENOUVELLEMENT DES FRANGES DU QUARTIER

93

I11.2. le nord et le sud de l"autoroute A3

LA DALLE DE LA
NOUE VALORISEE
DANS TOUTES SES
COMPOSANTES



95

NPNRU La Noue-Malassis / Bagnaolet-Montreuil - étude de stratégie urbaine - concertation

I11.2. le nord et le sud de l"autoroute A3

ANALYSE AFOM - LE NORD DE L’A3 - LES MALASSIS - LE PLATEAUVU - SADI-CARNOT

ATOUTS . FAIBLESSES

> La proximite avec le centre-ville de Bagnolet > Le manque de mixite saciale
> Les equipements varies 5 > Les grands ilots enclaves
> L'ANRU 1 en cours > Les equipements vieillissants
: > Les logements parfois vieillissants
> Le mangue de centralite de quartier
> La desserte en transport en commun

> La topographie du quartier au centre-ville

o
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

OPPORTUNITES MENACES

> Le renforcement des liens vers le centre-ville

> Les equipements rayonnants (piscine, conserva-
toire]

> Le systeme de squares de 'ANRU 1 a insérer dans
le Parc des Hauteurs

> L'esquisse d'une micro-centralité

> Les equipements de quartier Centre Socio-Cultu-
rel Pablo Neruda et Anne Frank

> Le renforcement de l'enclavement

> La perte de mixité fonctionnelle du quartier (ob-
solescence des équipements, perte de l'offre com-
merciale ...]

> La dégradation des logements

Un quartier a accrocher aux dynamiques de centre-ville en tirant profit des
equipements rayonnants, des interventions sur 'habitat et de la mise en place
d’une trame lisible d’espaces publics
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5 defis prioritaires pour les Malassis - Sadi Carnot - Anatole France

LA MONTEE EN
ARTICULATION LAPOURSUITEDU | » cONSOLIDATION ~ LE RENOUVEL- QUALITE DE
AVEC L’ANRU 1 [ENCIAUERERT — Amdfersemeyyins  fpb =ty L'OFFRE RESIDEN-
DU QUARTIER DE QUARTIER DALLE THOREZ TIELLE
PRIORITE SUR

SADI-CARNOT ET
ANTOLE FRANCE

>> VERS LA CONSTITUTION D'UNE CENTRALITE DE QUARTIER OUVERTE ET
CONNECTEE AU CENTRE-VILLE ET TISSUS VOISINS
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BAGNOLET

8 SITES A ENJEUX SPECIFIQUES

LES SITES A ENJEUX RESIDENTIELS
> LA CITE ANATOLE FRANCE
> SADI - CARNOT

LES SITES MIXTES
> L'ILOT RESISTANCE
> L'ILOT MACE / CLOS FRANCAIS

LES SITES DE DALLE AUX ENJEUX MIXTES
> LA DALLE DE LA NOUE
> LA DALLE THOREZ ET WALLON-VERNE

LES SITES D’AMENAGEMENTS PAYSAGERS
> LA COUVERTURE DE L'A3
> LES ENTREES DE VILLE

MONTREUIL



LE POINT SUR LA CONCERTATION

LES SUITES DE LA MISSION
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RAPPEL DES OUTILS DE LA DEMARCHE DE COPRODUCTION

itf it
ifk it

C D
7
C D
7

L’ATELIER DES MALASSIS
ET L'ATELIER DE LA NOUE

> 1 a2 ateliers par phase
et par quartier

LES MINI-ATELIERS CIBLES

> Plusieurs par phase et par quartier

DES EVENEMENTS

> 2 événements au cours de [année 2018,
1 réunion publique de chaque coté
de l'autoroute en présence des élus

DEMARCHE AUPRES
DES ACTEURS LOCAUX

TEMPS DE PRESENCE
DANS LA RUE OU LORS
D'EVENEMENTS

> Selon les besoins de la démarche
en termes d'information
et de mobilisation sur le projet
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DEPUIS LE COTECH |NTERMED|A|RE___ A Bagnolet, REUNION PUBLIQUE de présentation des

@ MERCREDI travaux dans le quartier la Noue organisée par la Ville
= décision d'informer les habitants en priorité
24 JANVIER

sur les travaux des projets de 'ANRU 1

JEUDI A Montreuil, transmission d’'une premiere version

du diagnostic AUX CONSEILLERS CITOYENS
18 JAN\”ER pour alimenter le document

VENDREDI RENCONTRE DES ACTEURS LOCAUX du quartier la Noue /
Clos Francais et 'equipe du centre Toffoletti
19 JANVIER pour former aux enjeux du NPNRU

MARD] Mise en place du 1 ATELIER DU PROJET avec des membres
des instances participatives, des associations,
30 JANVIER des professionnels et des habitants volontaires

SAMEDI Organisation des PALABRES avec le theatre de La Noue
3 FEVR|ER sur le theme de la ville idéale

- @ LE 1ERET S Deux séances de PORTE A PORTE en collaboration
FEVRIER

avec le canseil de quartier la Noue-Clos Francais

MARDI Participation a une PLENIERE DU CONSEIL DE QUARTIER
B FEVRlER pour partager et alimenter le diagnostic

EEEEEEEEEE

0
]
al
PROJETE“mhﬂ ool loml8
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LES ELEMENTS RESSORTIS DE LA CONCERTATION

ESPACES PUBLICS, HABITAT

CIRCULATION
ET STATIONNEMENT

LES CONSTATS LES CONSTATS
> Une vrai réussite : la place Anne Marie Boyer > Une forte crainte des habitants sur une possible ;
cer 4 : as de
> Des espaces publics qui ne correspondent pas densification dtf quartier ' place dans le
aux attentes des habitants et qui engendrent stationnement > Une reelle mixite sociale dans le quartier quartier_pour
des dysfonctionrlwgrpelnts :_les jeux pour c'est la priorité, > Un manque de petits logements adaptés 4 la construire !
enfants, accessibilite, nuisances sonores et la les gens n'en décohabitation des jeunes et au vieillissement
végétalisation des pieds d'immeubles peuvent plus. de la population
> Unimpact negatif sur le stationnement : acces > Sur le Clos Francais : un habitat ancien dégradé,
aux pieds dimmeubles, non respect des places des problémes de squat et de travaux non finis
minutes et livraisons Yy L e
) _ ) > Les acces piétons de certains immeubles difficiles
> Mangue d'information sur le stade d’avancement
du projet de 'ANRU 1 .
LES PRIORITES D°ACTION
LES PRIORITES D’ACTION > Clarifier les objectifs et les enjeux liés a de
Le réame td bli “ h potentielles constructions neuves. Ou construire et
> Le reamenagement des espaces publics beau quel seuil de densification ?
sur les dalles dessinés dans UANRU 1 ce qui a ete fait o o _ onserver
> Faciliter le stationnement notamment résidentiel dans LANRU % ’ Malln’Fenlr a m|X|te.d.anS e qu.amer cette mixite
en surface et en ouvrage (dalle de parking) mals te 11 es > Ameliorer les conditions de vie dans les logements sociale dans

pas fonctionnel. les maoins qualitatifs (Clos Francais, foyer Adoma) le quartier
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LES ELEMENTS RESSORTIS DE LA CONCERTATION

EQUIPEMENTS, SERVICES

ET COMMERCES

LES CONSTATS

> Un manque de locaux associatifs
> Des équipements en périphérie du quartier

> Une tres forte attente des habitants
d'un centre social

> Des besoins sur une offre de sante plus large et des
permanences administratives

> Des structures commerciales tres dégradées mais qui
offrent des prix adaptés aux besaoins des habitants

LES PRIORITES D’ACTION

> Création d'une centralité dynamique dans le quartier
qui regroupent equipements et commerces : en lien
avec la future galerie ?

> Recenser les locaux vides dans le quartier et etudier
leur utilisation a court et mayen terme

> Créer un lieu emblématique porteur
de lidentité du quartier

> Diversifier 'offre commerciale via la galerie
et les commerces du Clos Francais

Le centre
social, ca fait
longtemps
qu'on en parle.

La réenovation
de la galerie
commerciale est
une priorite.

Pour les
commerces,

il faut des prix
accessibles

a tous.
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sur les attentes
du Conseil citoyen

> Regler la question de la dissolution de U'AFUL (résidentialisation
et stationnement])

> Clarifier 'état d’avancement de '’ANRU 1 et les moyens mis en oeuvre
pour faire aboutir le projet

> Preciser les regles de construction
linscrits dans le reglement du PLU et les OAP)

> Répondre au besoin en locaux associatifs

d'attention
sur la concertation

> Atelier de la Noue : regles de fonctionnement acceptees mais des
reserves emises sur le principe «d'invitation». Souhait d’'un atelier ouvert
qui mobilise plus largement

> Mobiliser : aller chercher les personnes gue l'on entend jamais les
habitants du foyer Adoma, les jeunes du quartier...)

> Expliquer les regles de 'ANRU et les conditions de financements du projet
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COMMENT POURSUIVRE 7 PISTES DE TRAVAIL

X Aller chercher de nouveaux publics - Des ateliers de proximite sur des thematiques
en informant largement et aupres de publics a definir

X Compléter le diagnostic d'INtlerland > = Jeunes, commercgants, locataires,
sur des thematiques precises usagers d'equipements

X Poursuivre la formation - Un document pédagogique a presenter et
des acteurs locaux transmettre aux partenaires pour sensibiliser

les publics eloignes de la concertation

X Travailler le projet global par secteurs  Un atelier du Projet de chaque c6té de l'autoroute
pour alimenter les scenarios pour travailler sur les scénarios d'aménagement

par secteur d'intervention
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PHASE 2 : DEFINITION DES SCENARIOS D’AMENAGEMENT
(8 MOIS]

MARS AVRIL MAI JUIN JUILLET AOUT SEPTEMBRE OCTOBRE
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OBJECTIF : MARS / AVRIL : STABILISATION DU PROGRAMME POUR ELABORER LES SCENARIOS

> Ml - MARS : UN ATELIER AVEC LES BAILLEURS POUR

- préciser le diagnastic

- prioriser les interventions

- commencer a definir les invariants pour l'élaboration des scénarios

> FIN MARS - DEBUT AVRIL ECHANGE AVEC LES PRESTATAIRES DE L'ETUDE EQUIPEMENT POUR
- commencer a définir des invariants programmatigues pour l'élaboration des scénarios



