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0. INTRODUCTION

...................................................................................................................................................................................................................................................................

UN TERRITOIRE MIS DE COTE PENDANT LE PNRU 1 /// UNE ATTENTE DECUPLEE

Malgré le fait que le quartier Edouard Vaillant Abreuvoir
ait eté désigné quartier prioritaire au titre du PNRU 1, il
n’a, faute de moyens suffisants de la part de la ville de Bo-
bigny, déja engagée sur d’autres PRU, pas pu bénéficier
des transformations présagées dans le cadre du pre-
mier programme national. Bien qu’étant resté en marge
de toute dynamique de développement, accentuant en-
core plus son décrochage, des actions ont été menées en
parallele soit :

e L’étude urbaine d’Albert Amar conduite sous la mai-
trise d’ouvrage Seine-Saint-Denis Habitat,

* La réalisation d’'un nouvel ensemble halle et place
de marché forain en juin 2014 comme projet de transfor-
mation et d’amélioration du quartier.

> Les attendus du NPNRU sur le quartier
de I’Abreuvoir

» 216 quartiers d’intérét national sélectionnés
en France dont 2 quartiers a Bobigny:

* Le quartier centre-ville

* Le quartier Edouard Vaillant Abreuvoir

La volonté est de faire de la cité de I’Abreuvoir a 15 ans
un quartier résidentiel attractif intégré a la ville, socia-
lement diversifié et offrant une relative autonomie en
termes de services et commerces.

» Des grands axes stratégiques listés dans le
protocole de préfiguration:

* Engager une politique active de diversification de
I’habitat et de mixité sociale,

* D’ici 2025 : « optimiser » le potentiel de renouvelle-
ment urbain de la cité Abreuvoir par un processus ciblé
de construction hors site / démolition partielle / construc-
tion d’'un parc en accession libre sur site,

* Au-dela de 2025 : accompagner les mutations ur-
baines en lien avec la future gare de la ligne 15 du Pont de
Bondy,

* Procéder pour le parc social maintenu a une requa-

lification ambitieuse de ses qualités d’habitat dans le res-
pect raisonné des spécificités patrimoniales de ce parc, et
introduire plus de diversité dans I'offre de logement social,

* Valoriser et améliorer le parc privé pour éviter une
segmentation de I’habitat,

* Structurer le centre du quartier pour qu’il soit plus
fonctionnel et plus agréable a fréquenter grace a la qualité
de sa composition urbaine et de ses espaces publics,

* Faire évoluer 'ensemble du maillage de fagon a mieux
relier le quartier aux péles de centralité de Bobigny et
de Bondy et mieux insérer le parc de logement social dans
la continuité de la trame urbaine,

* Reconnaitre et valoriser le statut exceptionnel du
parc paysager de la cité : ce parc a vocation a devenir un
élément de patrimoine original et un lieu de détente rayon-
nant largement au-dela de la cité, inscrit dans la trame verte
de I'agglomération.

» 6 objectifs « incontournables »
En plus de ces axes stratégiques fixés pour le quartier, il
s’agit de répondre aux nouveaux attendus suivants de la
commande partenariale en lien avec les études préalable-
ment réalisées :

« Augmenter la diversité de I’habitat,

» Adapter la densité du quartier a son environnement,

» Favoriser la mixité fonctionnelle (logements, activi-
tés, équipements...),

* Renforcer I'ouverture du quartier et la mobilité des
habitants,

* Viser I'efficacite énergétique et la transition écologique
des quartiers,

* Réaliser des aménagements de qualité prenant en
compte les usages, les enjeux de gestion et de surete.

» Les orientations de I'étude d’A.AMAR a
réaffirmer et développer dans le NPNRU

* Le volet démolition reconstruction a entreprendre pour
introduire plus de diversité sociale, de mixité fonctionnelle
et faire évoluer I'image du quartier,

* L’émergence d’une vraie centralité de quartier en appui
sur 'avenue Edouard Vaillant,

* Une vision de la place du quartier dans la future agglo-
mération,

* La question du stationnement et de la collecte des dé-
chets,

* ’enjeu d’accompagner les jeunes dans leur parcours
educatif et une refonte de I'offre en matiere d’équipement
petite enfance et enfance.

» Une étude multi-scalaire lancée par Est
Ensemble

En vue d’enrichir I’étude urbaine et la phase de diagnos-
tic, ci-dessous, la Ville de Bobigny a lancé en paralléele
de I’étude urbaine six études complémentaires relevant
de connaissances spécifiques en termes de patrimoine,
de déplacements, de paysage, d’équipements publics,
de commerces et d’habitat privé.

Cette vision globale, portera sur 'ensemble des probléma-
tiques urbaines, a plusieurs échelles d’interventions :

* La mixité du peuplement
¢ Les centralités Europe, Nations-Unies, Av. E.Vaillant

* La gestion de I'espace et de la propriété fonciére

...................................................................................................................................................................................................................................................................
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0. INTRODUCTION
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©Vue de la gare du Pont-de-Bondy /// BIG Silvio d’Arscia Architectes
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1. ANTICIPER LES MUTATIONS

Des dynamiques en cours a inscrire dans la
transformation du quartier Edouard Vaillant Abreuvoir
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1. ANTICIPER LES MUTATIONS

...................................................................................................................................................................................................................................................................

UNE NOUVELLE OFFRE DE TRANSPORT QUI VA ACCELERER LA MUTATION DU SECTEUR

Pour amorcer le désenclavement de ce quartier, I’Abreu-
voir bénéficiera a I'’échéance de 2025 d’une connexion au
nouveau pdle multimodal du pont de Bondy. Celui-ci verra
son offre en transport en commun revalorisée avec le pro-
longement du tram 1, de la ligne 15 du Grand Paris Ex-
press ainsi que I'apparition du Transport en commun en
site propre TZen 3 via la requalification de la rue de Paris
(EX RN3). Le pont de Bondy et plus largement la place
Saint-Just, actuellement des nceuds routiers générateurs
de fortes nuisances, vont étre amenés a muter afin de
devenir une nouvelle entrée de ville.

> Une ouverture engagée - Vers une meil-
leure desserte du quartier

Les transformations en matiere de transports lourds sur
le territoire sont des atouts majeurs dans la construction
d’'une dynamique de développement sur I'Est du territoire
balbynien et I'une des clés pour le désenclavement du sec-
teur Edouard Vaillant Abreuvoir. Par ailleurs, la ligne 15 va
considérablement ouvrir le quartier aux bassins d’em-
plois présents sur le territoire tels le Bourget, Rosny-
Bois-Perrier et plus largement aux dynamiques salariales
de Roissy.

Le prolongement de la ligne T1 du tramway
jusqu’a Fontenay-sous-Bois
Il est prévu que la ligne de tramway T1 soit prolongée
de la station Bobigny-Pablo Picasso jusqu’a la gare de
Val-de-Fontenay. L’objectif du projet est d’améliorer le
maillage et la desserte de I'Est Parisien, 40 000 voyageurs/
jours sont attendus. Ce prolongement du T1 permettra aux
usagers des transports en commun d’avoir des correspon-
dances avec les RER A et E. Ce projet a pour ambition de
participer a la requalification de I'espace public des com-
munes traversées, de limiter les nuisances et d’encourager
le développement de projets urbains au sein des territoires.
Echéance : Mise en service de la ligne en 2020.

La création du BHNS TZen 3 entre la porte

de Pantin et Le Pavillons-sous-Bois

Il s’agit de mettre en place un Bus a Haut Niveau de Ser-
vice, mode de transport qui présente les mémes caractéris-
tiques qu’un tramway mais avec un matériel roulant de type
bus, entre la Porte de Pantin jusqu’aux Pavillons-sous-Bois

avec 42 000 voyageurs par jour estimés. Cette nouvelle
offre permettira de desservir les lignes majeures de trans-
ports du territoire : T1, T3, T4, Métro 5 ainsi que les futures
lignes du réseau Grand Paris Express et la Tangentielle
Nord. Pour ce faire, la RN3 sera réaménagée, requalifiée
et s’inscrira dans les nombreux projets de développement
envisagés sur ce territoire (ZAC Ecocité a Bobigny, ZAC du
Quartier durable de la plaine de I'Ourcq a Noisy, ZAC Rives
de I'Ourcq a Bondy).

Echéance : Mise en service de la ligne en 2020.

La Ligne 15 du Grand Paris Express

Le projet consiste en la création d’une ligne de métro au-
tomatique de rocade en proche couronne appelée métro
ligne 15. Elle reliera les stations de Saint-Denis-Pleyel a
Champigny-Centre et améliorera la desserte des territoires
de premiere couronne, permettant ainsi les déplacements
de banlieue a banlieue sans passer par Paris. Elle permet-
tra de rejoindre les lignes de transports majeurs du territoire
métro 5,7 et 11, le RER E et les lignes T1 et T4 du tramway.
Avec ces nouvelles possibilités de déplacements il s’agit
de contribuer au désenclavement des quartiers qui sont
dépourvus de transports lourds tels le secteur Edouard
Vaillant Abreuvoir.

Echéance : Mise en service de la ligne qui desservira la
gare du Pont de Bondy en 2025.

Le secteur du pont de Bondy est d’autant plus stratégique
qu’il se situe a la croisée des deux quartiers d’intérét na-
tional de I’Abreuvoir a Bobigny et des quartiers du Nord
de Bondy et de la limite intercommunale entre Bobigny,
Bondy et Noisy-le-Sec. Véritable place d’entrée d’agglome-
ration et de pdle structurant de la Plaine de I'Ourcq, le pont
de Bondy offrira aux habitants de I'est balbynien un acces
facilité a un mode de transport lourd. Il impactera grande-
ment la réussite escomptée pour ces projets de rénova-
tions urbaines. Cette ouverture métropolitaine amplifiée
pour ces quartiers permettra un meilleur rayonnement en
termes d’emplois/services pour leurs habitants. Mais
elle viendra également questionner les interventions a
impulser sur ces quartiers pour rester compétitifs face
aux projets de grande envergure en cours ou a venir sur
ce secteur en forte mutation.

> Un territoire en mutation

Le Pont de Bondy est situé sur le secteur stratégique de la

Plaine de I'Ourcq qui est au confluent de nombreux grands
projets d’aménagement, d’habitat et de développement
économique. Ce territoire en lien avec celui du canal de
I'Ourcq est engagé dans une profonde mutation et consti-
tuera dans les années a venir 'une des dynamiques de
projets les plus fortes de la métropole parisienne. Ce terri-
toire des possibles, s’étendant des portes de Paris a Bon-
dy sur plus de 200 ha et constituant 'une des fagades de
Bobigny est appelé a étre métamorphosé. Il s’agira pour le
secteur prioritaire de Bobigny de rendre compte de ces dy-
namiques en cours et d’en soulever les potentialités tout
en composant une offre en logements si ce n’est plus
compétitive tout du moins analogue et complémentaire.

La ZAC des Rives de I’'Ourcq

Située sur les bords du canal de I'Ourcq, cette ZAC de
12Ha constitue I'un des territoires de mutation les plus
forts de la métropole du Grand Paris et représente la dyna-
mique la plus proche du secteur prioritaire de I’Abreuvoir.
En lien avec les projets de requalification de I'ex-RN3 et
sa transformation en boulevard urbain intégrant un BHNS
(TZen3) et les projets de transports autour de la gare du
pont de Bondy, ce nouveau quartier hébergera une offre de
1300 logements, un équipement métropolitain «la halle des
Salins », un port requalifi¢ accompagné de commerces et
d’un parc pme-pmi. Ce projet a pour vocation de recon-
necter le nord et le sud, de valoriser le canal comme atout
environnemental, patrimonial et social.

La ZAC du quartier durable de la Plaine de

I’Ourcq

En lien avec les projets de requalification de I'ex-RN3 et
des projets de transports du pont de Bondy, des gares de
la Folie et de Noisy-le-Sec, cette opération de 28 ha repré-
sente un enjeu fort pour le devenir de Noisy-le-Sec et une
reconquéte urbaine d’une partie conséquente de son ter-
ritoire en lien avec le centre-ville avec la création de 1380
logements, d’équipements publics, de bureaux, de com-
merces et de services ainsi que d’activités économiques.

La ZAC Ecocité canal de I'Ourcq
Ce secteur économique bien desservi, établi sur 20Ha le
long du canal de I'Ourcq et de la rue de Paris (EX-RN3),
accueillera d’ici 2018 un quartier d’habitat durable de 1200
logements accompagné d’équipements publics, de com-
merces et d’'une offre de bureaux et d’activités existantes

...................................................................................................................................................................................................................................................................
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1. ANTICIPER LES MUTATIONS

...................................................................................................................................................................................................................................................................

UNE DYNAMIQUE FORTE A PRENDRE EN COMPTE AU SUD DU QUARTIER

> La place Saint-Just une nouvelle entrée
de ville et d’agglomération

Au vu de sa situation stratégique en lien avec les grands
projets d’envergure pour le territoire et a la convergence
des autoroutes A83, A3, et de I’Avenue Paul Vaillant Cou-
turier, sa valorisation et mutation semble assurée. La trans-
formation du pont de Bondy et par conséquent de la place
Saint-Just en véritable p6le multimodal va amorcer une
nouvelle intensité urbaine qui pourra devenir une cen-
tralité a I’échelle métropolitaine. Actuellement, la place
Saint-Just joue le role d’échangeur pour les automobilistes
souhaitant se diriger sur une autoroute. Cette configuration
en fait un nceud routier considérable avec un taux de vé-
hicules empruntant la place de 3 325 véhicules par heure.
Assurant la desserte des quartiers Delaune et de I’Abreu-
voir, elle ne permet pas pour autant des traversées pié-
tonnes qualitatives depuis le pont de Bondy et marque une
coupure urbaine forte. Toutefois, si ce nouveau position-
nement de la place Saint-Just comme entrée de ville a
I’échelle métropolitaine est porteur d’espoir pour le de-
venir du quartier, cette mutation doit s’entendre sur un
temps long. Il s’agira de contréler les mutations qui se-
ront engagées sur le tissu résidentiel la bordant et faire
bénéficier la cité de I’Abreuvoir de ces dynamiques tout
en maitrisant la programmation a y associer.

© Diagnostic du Plan Local de Déplacements

------------------------------------------

>Veiller a contrbler et maitriser le foncier
dans une vision globale de projet /// Va- -
loriser le sud et la couture urbaine avec :
Edouard Vaillant et le chemin de groslay :
pour un désenclavement du quartier :

. >Viser une complémentarité dans la pro-
- grammation en particulier dans I'offre com-
. merciale ;

>Favoriser et créer une continuité écolo- -
. gique de la trame verte et bleue entre les :
- quartiers en développement

------------------------------------------
...................................................................................................................................................................................................................................................................
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2. APPROCHE HISTORIQUE

Une insertion forcée dans le paysage urbain
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3. EVOLUTION URBAINE DU QUARTIER

Une ville morcellée
Une insularité urbaine
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3. EVOLUTION URBAINE DU QUARTIER

...................................................................................................................................................................................................................................................................

UNE OFFRE EN TRANSPORT EN COMMUN GLOBALEMENT SATISFAISANTE MEME SI CERTAINS QUARTIERS SEMBLENT

DELAISSES

Inscrit dans le territoire morcelé Balbynien, le secteur prio-
ritaire Edouard Vaillant Abreuvoir apparait comme I'un des
secteurs clés de la ville pour impulser une transformation
durable du territoire. Pourtant du fait de son isolement géo-
graphique et de sa fonctionnalité prédominante de cité pa-
villonnaire abritant en son sein de I'habitat social tres pau-
périsé, ce secteur situé en rotule urbaine entre différentes
communes périphériqgues de l'est parisien semble au-
jourd’hui déconnecté de la ville mére. A ce jour, le tramway
et les lignes de bus constituent les deux seuls modes
de transports en commun assurant les déplacements
dans le secteur. Le tramway T1 allant d’Asnieres-Genne-
villiers a la gare de Noisy-le-Sec en passant par Saint-Denis
et Bobigny dessert tous les grands quartiers de Bobigny et
offre des liaisons avec les lignes de métro 5 a Bobigny, 7 a
La Courneuve et le RER E a Noisy-le-Sec. Cette infrastruc-
ture si elle offre une possibilité pour les habitants de
sortir de leur quartier représente une rupture urbaine
entre le secteur d’étude et la commune de Bobigny. Par
ailleurs, I'accés a ce service n’est pas favorisé sur le péri-
metre d’étude avec des traversées piétonnes complexes
et périlleuses au niveau du nceud routier actuel de la place
Saint-Just pour rejoindre le pont de Bondy et plus large-
ment sur I'avenue Paul Vaillant Couturier.

> Une offre en transport en commun glo-

balement limitée
Le quartier Edouard Vaillant est desservi par 3 lignes de
bus du réseau RATP :

*La ligne n°143 qui dessert I'avenue Edouard Vaillant
et relie la gare RER de la Courneuve-Aubervilliers a la gare
RER de Rosny.

*La ligne n°234 qui relie le Fort d’Aubervilliers a la
Mairie de Livry-Gargan,

*La ligne n°134 qui relie le Fort d’Aubervilliers a Bon-
dy.

Si les habitants n’ont pas forcément exprimé leur mécon-
tentement quant a I'offre en transport en commun, nous
pouvons toutefois remarquer que celle-ci dessert majo-
ritairement les franges du secteur. Le coeur de quartier
est desservi au sud via les bus 134 et 234 et le bus 143. A
l'inverse, le nord du quartier est trés peu desservi avec

une offre uniquement de bus assez éloignée. Par ailleurs
cette offre en TC se voit les jours de marché soit 3 fois
par semaine subir des conflits de fonctionnement sujets
a de nombreuses déviations ce qui ne facilite pas I'usage
de ces transports en commun. Si les évolutions en ma-
tiere de transports lourds sont envisagées sur le sec-
teur elles ne doivent pas venir impacter I'offre actuelle
en transport en commun en termes de tracé et de plage
horaire au vu de I’éloignement et des difficultés d’acces
au pont de Bondy. Par ailleurs, les arréts de bus présents
sur le secteur sont pour une partie d’entre eux dégradés et
peu qualitatifs.

> Une offre qui s’articule autour de trois
arteres principales

L’offre de transport en commun se répartit sur trois grands
axes majeurs sur le territoire avec comme pierre d’achop-
pement I'actuel nceud routier que représente la place Saint-
Just :

* Avenue Paul Vaillant Couturier Avec sa concen-
tration en offre de transports, I'avenue Paul Vaillant Coutu-
rier semble bénéficier des dynamiques et d’une intensité de
projets en cours pour poursuivre sa métamorphose. Avec
les mutations en cours au sud du secteur et la présence
du canal de I'Ourcq, il s’agira sur ce secteur attractif de
surveiller les mutations et valorisations fonciéres en cours
et a venir et de les mettre en cohérence avec la vision
globale a amorcer sur ce territoire.

* Avenue Edouard Vaillant Elle constitue la colonne
vertébrale du quartier ou semble se concentrer en grande
partie toute la vie et 'animation du quartier avec ses com-
merces et ses équipements publics. La cité de I'’Abreuvoir
bien qu’en contact direct avec cette artere ne semble pas
avoir tenu compte de la portée de cet axe et tend vers s’en
éloigner. Avec la mutation du pont de Bondy, de la place
Saint-Just et les demandes de permis en cours sur cette
avenue I'accroissement de son attractivité est incontes-
table mais insuffisante pour changer le dessein de la
cité.

*Chemin de Groslay Troisiéme artére majeure du
secteur avec sa desserte,en transport en commun fluc-
tuante en cas de marché, le r6le de ce chemin serait en

cours de revalorisation avec les aménagements envisa-
gés au niveau de la place Saint-Just avec un report de la
circulation de I’Avenue Edouard Vaillant envisagé sur celle-
Ci.

> De la nécessité de conforter la centralité
du quartier de I’Abreuvoir

Au vu des projets de transports a venir les réles du quartier
de I’Abreuvoir et en particulier de I’Avenue Edouard Vaillant
et de la place Saint-Just vont étre décuplés. Bien qu’iso-
Ié du centre-ville, le secteur de I’Abreuvoir se trouve a
la croisée de trois communes (Drancy, Noisy-le-Sec, et
Bondy) et est un lieu privilégié de traversée permettant
de relier un grand nombre de communes de la premiére
couronne parisienne.

Pourtant a I'échelle du piéton, les centralités environ-
nantes restent relativement éloignées du quartier (plus
d’'1/2heure a pied) et leur acces, dans un tissu d’habitat
individuel peu lisible, nécessite le plus souvent un fran-
chissement d’infrastructures routieres peu propices au dé-
placement piéton. Avec une offre en transport non perfor-
mante sur I'intégralité du quartier et au vu des distances a
parcourir pour atteindre une centralité a proximite, il nous
semble necessaire de conserver et conforter une pola-
rité forte sur ce secteur.

>Conserver une offre performante en bus :
sur le secteur [
>Le chemin de Groslay un réle structurant :
en devenir

: >Revaloriser et requalifier les franchissem- -
. ments interquartiers {
>Clarifier et valoriser les cheminements :
doux sur le quartier -

>Conforter les centralités en coeur de :
quartier :
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UN ENCLAVEMENT RENFORCE PAR UN PAYSAGE MAJORITAIRE DE FONDS DE JARDINS /// UNE CITE RETOURNEE

SUR SON PARC

L’isolement du quartier Edouard Vaillant Abreuvoir du
centre-ville de Bobigny n’est pas le seul motif contribuant a
intensifier son enclavement.

> Insularité urbaine

Si le lacis autoroutier apparait déja comme une frontiere
entre le centre-ville de Bobigny et le quartier Edouard Vail-
lant Abreuvoir, le tissu pavillonnaire englobant la cité de
I’Abreuvoir représente une seconde barriére a traver-
ser pour permettre a ce secteur de bénéficier des dyna-
miques en cours sur le territoire balbynien. Territoire in-
sulaire, la cité de I’Abreuvoir engoncée dans ce tissu
résidentiel dénote dans le paysage urbain environnant
tant en termes d’envergure de téenements fonciers que
dans la composition urbaine tournée autour d’un large
parc historique. Cette composition urbaine semble s’étre
inserrée en force dans le tissu existant tout en prenant soin
a laisser en son sein un large vide dévolu au parc.

> Un paysage de fond de jardin

La composition urbaine d’Emile Aillaud privilégie les
constructions en interface du tissu pavillonnaire et per-
met de libérer un large espace central paysager. Si cette
cité d’habitat social ne patit pas des maux de nombreux
grands ensembles en termes d’épannelage du bati, elle
apparait toutefois en déconnexion totale avec son en-
vironnement. Si la trame batie repliée en interface et
tournée vers le parc donne lieu pour certains batiments
d’étre considérés comme « privilégiés », le diaporama
offert aux habitants n’en est pas pour autant qualitatif.
Alternant entre murs, murailles, barbelés et haie en décom-
position, ce tableau urbain de fonds de jardins ne de-
mande qu’a étre amélioré.

Avec la majorité des maisons individuelles tournant le dos
a la cité, cette frange batie apparait clairement comme des
interfaces majeures a requalifier pour inscrire I'ilot social
dans la trame urbaine globale du secteur. Si certaines li-
mites sont mieux traitées et connectées au reste du terri-
toire tels qu’au niveau de I'ilot périphérique de Beyrouth,
le traitement des franges pour quasiment 'ensemble des
interfaces avec le tissu résidentiel reste peu qualitatif. Etant
I'un des paysages directs pour de nombreux logements
de la cité, ces interstices urbains sont, en plus d’étre ex-
cluants, le réceptacle non organisé pour le tout venant
en ordures ménageéres et le stationnement automobile

sauvage. Certains de ces fonds de parcelles offrent des
jardinets aux logements en RDC comme dans les tripodes
au nord de la cité. Considérés comme un espace a vivre
supplémentaire ils sont pourtant au vu de leur situation
donnant sur ces interfaces dégradées le plus souvent peu
ou mal utilisés avec une accumulation de déchets accen-
tuant I'image chaotique de ces espaces en retrait.

> Des porosités quasi-inexistantes entre la
cité et le tissu pavillonnaire

Les interfaces avec le tissu résidentiel ne permettent actuel-
lement que de minimes porosités entre les tissus. Elles
sont le réceptacle de toutes les nuisances décuplées avec
le mode d’habité actuel non présagé aux origines de la
construction. Ainsi sur les faibles axes en frange de cité se
déversent les ordures ménageres, les stationnements liés
a I'aire de I'automobile avec leurs lots de conflits d’'usages
associés. Par ailleurs, cette faible perméabilité urbaine
renforce la sensation d’isolement ressentie et vécue par
les habitants au quotidien. Ces territoires apparaissent
pourtant au vu des faibles ténements fonciers libres sur
le secteur ne venant pas impacter la trame paysagére
les territoires du possible de demain.

> Une mutation du quartier par ses franges

Les différents entretiens avec les habitants du quar-
tier n’ont fait que consolider I'importance au combien
majeure de valoriser et de préserver cette prairie ori-
ginelle. Par conséquent 'une des clés des actions a en-
treprendre est de travailler la mutation de ce secteur en
premier par un traitement et revalorisation de ses inter-
faces urbaines.

Méme si elles ne présentent en termes de foncier que de
faibles opportunités leur valorisation batie ou non viendra
renforcer la connexion de ces différents quartiers. Cette
requalification passera par un remaillage des ténements
fonciers de la Seine-Saint-Denis Habitat quand ils le
permettront, une ouverture a la constructibilité en fond
de parcelle aujourd’hui en cours sans déclaration pré-
alable ni respect des régles d’urbanisme ou plus sim-
plement par une valorisation de ces limites avec des
aménagements pensés avec les aménités s’y déroulant
(stationnement, gestion des ordures ménageres...). Dans
I'optique d’un désenclavement du quartier il s’agira égale-
ment de retravailler et favoriser le maillage interquartier.

>Un ensemble en vase clos

>Un paysage de fond de jardins /// une
. frange batie qui s’évite /// Une interface dé-
. connectée

. > Des espaces résiduels inconfortables
. dans leur usage

. > Une trame discontinue /// Des porosités *
- limitées X
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UNE CITE JARDIN HISTORIQUE NON UNITAIRE /// UN PARC NE DIALOGUANT QU’AVEC UNE PARTIE DE LA PIECE

URBAINE

Le quartier de la cité de I'’Abreuvoir bénéficie d’'un large
espace paysager et piétonnier, colonne dorsale de la com-
position urbaine imaginée par Emile Aillaud. Toutefois cette
structure paysagere reste mésestimée a ce jour que ce soit
dans son rOle de poumon vert ou bien d’équipement a part
entiere a I'échelle de I'agglomération.

> Unique motif paysager de I’est balbynien
/// Un role majeur en devenir

La présence végétale est inégale sur la ville de Bobigny
avec une majorité d’espaces publics paysagers sur
I'ouest de la ville et une offre a I’est se limitant, hormis
les jardins individuels, au parc de la cité de I’Abreu-
voir. Au vu de cette faible présence d’espaces végétalisés
son changement de statut dans un avenir proche pourra
étre interrogé. Pensé originellement comme une cité jardin,
cet espace paysager ne semble pourtant pas faire figure
de parc a I'’échelle de la commune. Propriété du bailleur
social, sa gestion est également différenciée de celle des
espaces verts présents sur le reste du territoire. Au vu de
sa localisation et de sa singularité dans le territoire immeé-
diat, ce parc a vocation a devenir une continuité écolo-
gique structurante participant a la constitution d’une
trame verte amplifiée a I’échelle de I’'agglomération en
lien avec le parc de la bergére et le canal de I'Ourcq. Il
s’agirait d’inscrire le parc de la cité dans une séquence
paysagere a plus grande échelle venant utiliser les es-
paces mutables en lien avec 'aménagement de la place
Saint-Just et proposer un réseau de cheminement doux
qualitatifs permettant de relier le parc de la cité au parc
de la Bergere en passant par les aménagements du ca-
nal de I'Ourcq.

Avec les larges percées visuelles qu’offre ce parc dans
un tissu urbain majoritairement morcelé et replié, il nous
semble important de conserver cette ouverture sans édifica-
tion de multiples clétures d’une résidentialisation pouvant
favoriser la rupture plutét qu’une connexion du territoire.
Aussi vaste que soit cet espace aux limites floues, la valo-
risation de son statut en tant que parc public fédérateur et
porteur de cohésion social est central pour le devenir de ce
quartier. Elément paysager qui dénote dans I’Est Balby-
nien sa valeur doit étre retrouvée et apparaitre comme
une particularité positive pour transformer I'image de
ce quartier.

> Un parc central morcelé aux multiples
identites

Le parc de I’Abreuvoir se divise actuellement en deux parcs
majeurs I'un tourné vers Edouard vaillant et I'autre vers
la place de I'Europe. La place des Nations-Unies bien
qu’ayant été originellement végétalisée s’est au fil de
réhabilitations minéralisée et est venue rompre le ca-
ractére unitaire de ce parc.

Ce dernier présente également différentes composantes
et identités paysageéres. Premierement, nous pouvons
distinguer le coeur de parc avec les allées de tilleuls, les
poches végétalisées initialement dédiées aux usages et le
cheminement piéton permettant de traverser d’'un bout a
I’autre la cité. Puis, nous pouvons remarquer les espaces
verts paysagers de bords d’immeubles tournés majori-
tairement vers la frange batie en limite de la cité et pré-
sentant un paysage majoritaire de fonds de jardins aux
forts conflits d’'usages. Cette deuxieme strate végétale
comprend les jardins des tripodes. Ceux-ci font I'objet de
phénomeénes d’appropriations assez marqués valorisant
ou non l'image de la cité. En effet, seule typologie sur le
secteur présentant une possibilité de rapport au sol direct
depuis son logement. lls sont aujourd’hui, pour la plu-
part,des lieux de stockage notamment d’encombrants
pour les habitants des RDC et ne jouent pas le role de
piéce a vivre supplémentaire qualitative.

Prévus dés l'origine du projet par Emile Aillaud, leur va-
lorisation reste encore a clarifier. L'usage et la gestion de
ces espaces varient d’'un logement a 'autre et soulévent
la question du maintien de ceux-ci en tant que jardins
individuels ou leur transformation en espaces jardinés
ou de jardin a usage collectif. Enfin, nous pouvons éga-
lement identifier des espaces paysagers bordés par des
batiments ne dialoguant pas directement avec la trame
paysagére du parc et présentant des reliquats d’es-
paces de convivialité. Cette derniére strate comprend les
espaces arborés des secteurs Washington qui retournés
sur eux-mémes accueillent des usages déconnectés du
parc. lls sont parfois, comme dans le cas de ce secteur,
sources de nuisances du fait de leur proximité avec les
poches de stationnement.

Plus généralement, nous pouvons noter que les espaces
paysagers n’ont pas ou peu d’usages directs dans la

continuité de I’habitat mais conditionnent la gestion des
stationnements et le stockage des déchets.

> Une prairie originelle excluante

Si certaines séquences urbaines, notamment sur I'avenue
Edouard Vaillant, permettent de grandes ouvertures sur le
parc de la cité, sa lisibilité et sa visibilité depuis la trame
viaire secondaire comme la rue de Vienne ou encore de-
puis la trame présente dans le tissu pavillonnaire ne per-
mettent que de faibles porosités.

Ainsi ce large parc central ne semble dialoguer qu’avec
une seule trame batie celle composée des serpentins,
des rotules urbaines que sont la place de I'Europe et
des Nations-Unies et enfin des tripodes/tours aux epan-
nelages dégressifs. Les quartiers périphériques pré-
sentent des espaces paysagers fortement déconnectés
de la trame paysageére centrale et sont tournés majori-
tairement vers les batiments et les poches de station-
nements.

>Relier le mail de I’Abreuvoir a une trame
paysagere élargie reliant les éléments
attractifs du territoire en lien avec le canal
de I'Ourcq

. >Des relations batis/parc disparates entre
. les secteurs /// Un rapport au sol a privile-
. gier

. >Rechercher la perméabilité et les porosi- :
- tés du bati sur le parc '
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UNE TRAME VIAIRE DE LA CITE DE L’ABREUVOIR EN RUPTURE AVEC LE TISSU RESIDENTIEL

Avec ses courbes et ses ouvertures sur le parc, la traversée
de la cité ne laisse pas indifferent. En rupture totale avec
la trame résidentielle I’encerclant, resserrée et ortho-
normée, la trame spécifique de la cité offre une pause
paysagere dans le parcours routier et piéton d’autant
plus singuliere au vu de la faiblesse des espaces paysa-
gers dans I'est balbynien. Toutefois le traitement et la quali-
té des espaces publics viennent minorer la qualité de cette
traversée avec des déplacements routiers et piétons le plus
souvent difficiles en termes de traversées, de confort des
trottoirs, d’'une faiblesse de stationnements, de gestion et
des aménagements qui peuvent faire naitre un sentiment
d’insécurité.

> Une trame viaire interrompue par la cité
de I’Abreuvoir

La cité de I’Abreuvoir s’engouffre dans un tissu résiden-
tiel avec une trame viaire étroite et bien marquée de ga-
barit faible. Les différentes voies viennent s’interrompre
pour la majeure partie d’entre elles aux portes de la Cité
ne faisant que renforcer la singularité de ce secteur et
en complexifiant sa desserte. Les axes poursuivant la
trame résidentielle dans la cité favorisent les connexions
Nord-sud. lls offrent aux utilisateurs un paysage ouvert sur
le parc apres avoir dépassé les portes de la cité le plus
souvent matérialisées par un resserrement / confronta-
tion de deux pignons de batiments.

Globalement peu de continuités Nord-sud ont été main-
tenues, I'emprise d’un parc paysager piéton semble avoir
dominé la composition urbaine imaginée par Aillaud. Les
connexions Est-Ouest sont quant a elles encore plus
faibles et présentent une configuration le plus souvent
alignée au bati tout en courbe. Au vu du mode de vie
actuel avec une prédominance de la voiture, I'utilisation de
ces voies peut étre complexe et inconfortable dans 'usage.

> Une trame viaire discontinue aux gaba-
rits limites

La cité de I’Abreuvoir avec sa trame spécifique suivant I'im-
plantation courbe des batiments a de quoi surprendre. Si
avec leurs faibles gabarits et les percées visuelles sur le
parc elles sont dans le courant de la recherche de poé-
sie et du refus de la ligne de leur auteur elles cumulent

aujourd’hui de nombreux usages (stationnement, or-
dures ménageres, accés logement et équipement...)
rendus non confortables au vu de I’étroitesse de ces
voies de desserte. Pourtant, cette trame viaire sinueuse
s’entrelacant entre les batlments et permettant en cer-
tains points de grandes percées visuelles sur le parc
renforce la sensation de petit village et se fond dans
le paysage. A l'inverse de cette trame ondulée, la trame
presente dans le quartier Washington et Beyrouth est
beaucoup plus conséquente et détachée du paysage
ambiant. Elle marque beaucoup plus fortement la pré-
sence de la voiture comme dans le secteur Washington
avec des poches de stationnements entourant des places
en stabilisé aux usages limités.

> Des cheminements doux a appuyer sur
le territoire

Si le mail planté tient lieu de cheminement doux majeur
dans la cité son usage differe selon les moments de la jour-
née. La continuité de ce cheminement est mal assurée
et faiblement qualitative. La majorité des espaces dé-
volus aux piétons présentent un inconfort d’usage, une
faible largeur, un encombrement par des déchets ou
des plantations et un stationnement sauvage courant
les rendant inaccessibles aux PMR. Le croisement est
parfois rendu impossible et oblige les piétons a descendre
sur la chaussée les plagant alors en situation d’insécurité.
Au vu des transformations en cours au sud du secteur avec

©FEtude diagnostic 2012 d’A.AMAR

une offre de mobilité renforcée il s’agira de valoriser les
cheminements doux et d’en renforcer les conditions d’ac-
cés sécurisés gue ce soit dans le quartier ou au niveau des
traversées des infrastructures routiéres au niveau du Pont
de Bondy.

Les aménagements cyclables sont actuellement faible-
ment présents avec seulement deux zones discontinues le
long de 'avenue Edouard Vaillant et du Canal de I'Ourcg.
Cette situation favorise également ['utilisation des trottoirs
par les cyclistes ne faisant que pénaliser encore plus la
place du piéton dans I’espace public. La question des
traversées des infrastructures se pose également pour la
piste cyclable afin de valoriser la trame écologique récréa-
tive pouvant étre imaginée entre le parc de la cité et le ca-
nal de I'Ourcg. Plus largement, 'usage du vélo apparait
faible bien que leur présence sur les balcons atteste
du potentiel présent sur le secteur. Cette situation est
en partie die au manque d’aménagements (garage, local
vélo, piste cyclable...) dédiés a cette activité et a la moindre
qualité de ceux déja réalisés comme sur I'avenue Edouard
Vaillant. Le secteur ne présente ni de systéeme de location
de vélo en libre-service, Vélib’, ni de centre d’autolib. Une
réflexion est en cours en lien avec les transformations du
pont de Bondy en hub multimodal. Sous une forme orga-
nisée des modes alternatifs de déplacement ou des sys-
temes de covoiturage pourraient étre envisagés et pour-
quoi pas étudiés en lien avec les ateliers mécaniques déja
présents sur le territoire.

:>Une trame viaire spécifique au quartier se",
: fondant dans le paysage mais déconnec- -
. tée de la trame existante :

- >Des gabarits faibles peu exploités /// Une
gest|on du stationnement et des déchets a -
- intégrer /// Clarifier les parcours automobiles :

: >Renforcer les cheminements doux en lien :
: avec le parc, les territoires en mutation et le :
. centre de Bobigny :

: >Valoriser les circulations douces /// La:
- place du pieton dans la rue est a retrouver :
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UNE FORME ARCHITECTURALE DIFFERENCIEE QUI RENFORCE CETTE DECONNECTION

A lorigine prévue par Aillaud pour étre une cité-jardin, la
composition urbaine et architecturale en fait une cité aty-
pique dont certaines caractéristiques ont forgé le style de
son concepteur.

> Un style Aillaud caractéristique mais peu
signifiant pour les habitants

CEuvre fondatrice dans le parcours d’E. Aillaud la cité de
I’Abreuvoir regroupe une partie des caractéristiques qui
définiront le « style Aillaud » avec une recherche de sou-
plesse / légéreté / poétique. Nous pouvons noter dans la
cité deux formes architecturales spécifiques, le tripode
et le serpentin, trés souvent présentes dans les différents
projets qui ont suivis tels celui aux courtilieres ou encore a
la Grande Borne. La question du cadre de vie a également
nourri le travail de I'architecte avec la composition d’'un
urbanisme le plus souvent tourné autour d’un espace
central et fédérateur. Comme a I’Abreuvoir, les spécificités
urbaines et architecturales des deux autres projets précités
tiennent a l'intérét donné a la courbe, a I'existence d’un
espace paysager central, au caractere polychromique de
I’ensemble architectural et d’'une composition faite de
replis, de volumes clos chers a I’architecte.

La valeur patrimoniale si elle permet d’en bien des cas de
pouvoir protéger le patrimoine historique et culturel, qu’il
soit ancien ou plus contemporain, ne doit pas étre I'unique
leitmotiv a la conservation d’'un bati ne répondant plus a
son usage. Si la communication sur le quartier a informé
un grand nombre d’habitants quant a la labellisation de
celui-ci ce n’est pas pour autant qu’un sentiment d’ha-
biter dans un patrimoine particulier et classé est né. Au
contraire, pour les plus éclairés il en vient méme une in-
compréhension sur la possibilité de laisser des personnes
vivre dans une telle vétusté du bati. Plus que la question
de I'état du bati, ce type de propos souléve la question de
la valeur du produit et de sa capacité plus générale a
répondre a l'usage et aux modes de vie actuels.

L’attachement des habitants a leur quartier est visible et
nous pouvons envisager que la forme urbaine, et en par-
ticulier le parc, y ont surement participé. Pourtant au-
jourd’hui les usages ont changé, la tolérance quant aux
conditions de vie également et plus largement le mode de
vie des populations ne se retrouvent plus forcément dans
I'offre présente sur le territoire. Dans quelles conditions

......................................................................................
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pouvons-nous réajuster le tir en tenant compte des tenants
et aboutissants. Quelle est la capacité de ce territoire a
rester une terre d’accueil tout en pronant et offrant une
mixité sociale et une attractivité renforcée du territoire ?

>Des réhabilitations qui ont appauvri la cité

Si la cité de I’Abreuvoir a bénéficié de plusieurs vagues de
réhabilitations celles-ci apparaissent aujourd’hui datées.
Au regard des mutations en cours sur le sud du secteur,
des actions de grandes envergures seront a privilégier
sur le bati afin de le rendre si ce n’est plus compétitif que
les produits a venir a proximité tout du moins equivalent
ou complémentaire. Si nous ne remettons pas en cause
la maintenance des batiments par la SSDH, nous pouvons
noter I'état vieillissant du patrimoine qui au fil des réha-
bilitations a vu son rapport au parc s’affaiblir, la poly-
chromie initiale se compromettre, et plus largement re-
lever un degré insuffisant de transformations mises en
ceuvre pour remettre le « produit » en correspondance
avec les modes vie, les conditions d’habitabilité et d’ac-
cessibilité des populations en présence. Concernant le
bati, les immeubles ont été réhabilités mais les halls traver-
sants donnant sur le parc ont été fermés et les caves des
logements condamnées. Pour I'espace public si I'offre sup-
plémentaire en stationnement apparait comme une amé-
lioration, la suppression du mobilier, des surfaces de sta-
bilisé dénuée de leur fonction originelle d’aires de jeux et
le réaménagement de la place des Nations-Unies n’ont fait
qu’appauvrir 'usage et le réle d’espace fédérateur du parc.
Concernant le travail sur la couleur, cher a son concepteur,
les réhabilitations visant a conserver les tons d’origines ont
été lancées mais ne présentent pas réellement les effets
désirés en matiere d’attractivité bien au contraire. A I'in-
verse, certains changements de vocabulaire comme au ni-
veau des tours tripodes atteste d’'une meilleure inscription
dans le contexte.

>Un patrimoine en décalage avec les stan-
dards actuels

Bien que la cité affiche un paysage architectural varié
dans ses formes d’habitat, 'uniformité de I’état du bati
n’en révele pas les potentialités. Productions des années
cinquante, les logements se caractérisent par des surfaces
habitables bien en dega des surfaces de logements a
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ficile de la population présente sur le territoire, cet état de
fait du bati rend son niveau de loyer abordable et fait de
ce territoire une terre d’accueil pour la population la plus
précarisée du territoire balbynien. Si pour les habitants la
faiblesse des loyers leur donne la possibilité de vivre dans
ce territoire, elle a comme corollaire de spécialiser la cité
dans 'image d’un quartier trés paupérisé. Par ailleurs,
cette situation semble compromise et difficlement com-
patible avec I'objectif d’amélioration de I'attractivité et de
diversité de I'habitat. Les réhabilitations / démolitions qui
seront a engager seront particulierement sensibles tant
du point de vue technique pour cibler les actions a entre-
prendre que du point de vue humain pour maintenir une
partie de la population face aux contreparties locatives et
aux problématiques de relogement.

La composition urbaine et architecturale relévent d’autres
incohérences avec le mode de vie actuel en matiere
d’utilisation de la voiture et de dép6t d’ordures ayant
décuplés depuis les années 50. Si les politiques actuelles
vont vers une diminution de l'usage de la voiture et un
comportement vertueux avec un tri sélectif glorifié, il en ré-
sulte que ce changement se fait sur un temps long et n’est
pas encore manifeste dans le secteur d’étude. Si certains
réaménagements ont déja amélioré la situation, la gestion
des stationnements et des ordures ménageres reste en-
core problématique et sera a améliorer en fonction des mo-
des de vie actuel et de demain.

>Un patrimoine classé aux valeurs
d’'usages et aux conditions d’habitabilité
contrastés /// Une apprécitation habitante
dissonante selon les secteurs

. >Des produits immobiliers en décrochage
. >Cibler les actions a entreprendre sur le

- bati pour changer durablement I'image du
- quartier

......................................................................................
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...................................................................................................................................................................................................................................................................

UNE FORME ARCHITECTURALE CARACTERISTIQUE D’EMILE AILLAUD
Les Courtilleres - Pantin - Seine-Saint-Denis - Emile Aillaud - 1956-1965 - Patrimoine XX¢me

) LE TRIPODE LE PARC CENTRAL LE SERPENTIN
Programme : 1700 logements + équipements pu-

blics (creche, école, college, bibliotheque, maisons
de quartier, centre de soins)

La cité des Courtillieres, située entre Pantin et Bobigny, a
été réalisée par Emile Aillaud sous les mémes préceptes
que celle de I'’Abreuvoir, soit de créer une prairie au milieu
d’un urbanisme fait de serpentins et de tripodes. Nous re-
trouvons ces deux formes architecturales caractéristiques
de l'architecte dans sa recherche de légereté et de sou-
plesse via un travail sur la courbe permettant des replis,
des zones closes organisées autour d’un large espace
paysager central.
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UNE FORME ARCHITECTURALE CARACTERISTIQUE D’EMILE AILLAUD
La Grande Borne - Grigny - Essonne - Emile Aillaud - 1967-1980 - Patrimoine XX®™me
LE PARC CENTRAL LA ROTULE LE SERPENTIN
Programme : 3685 logements + équipements pu-
blics (groupes scolaires, gymnases, piscine, mai-
son de quartier, locaux associatifs et studios d’en-
registrement)

La cité de la Grande-Borne, située sur le territoire de Grigny
et Viry-Chatillon a été réalisée par Emile Aillaud et se rap-
proche de la cité de I’Abreuvoir par I'attention portée sur
le travail de la courbe dans la conception d’'un ensemble
urbain fait de serpentins et de batiments rotules tournés
autour d’un vaste ensemble paysager central.

...................................................................................................................................................................................................................................................................
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UNE PIECE URBAINE ENTRE COMPOSITION ET COLLAGE URBAIN

La valeur patrimoniale des grands ensembles est a évaluer
dans une vision globale tenant compte de la valeur histo-
rique mais également intrinséque du patrimoine architectu-
ral en termes de possibilité de mutations et de remises aux
normes actuelles.

>Une composition urbaine avec une struc-
ture forte /// Des ilots qui se détachent

La composition d’E. Aillaud s’organise autour d’'un axe
piétonnier majeur interrompu par deux rotules ur-
baines, la place de I’Europe et celle des Nations-Unies,
connectées par les serpentins venant créer une fagade
urbaine au parc central. En opposition, formant la deu-
xieme facade de ce parc, un nuage de batiments objets
aux épannelages différenciés fait de tours dans la par-
tie Ouest et de batiments tripodes de faibles hauteurs
dans la partie Est vient refermer la cité sur elle-méme
en rupture avec le tissu résidentiel.

Bien que le tissu résidentiel et les formes d’habitat en inter-
face de la cité ne communiquent pas entre eux, une poli-
tesse de la part de son concepteur en matiére d’épan-
nelage peut étre soulevée avec le choix porté sur une
échelle en harmonie avec les maisons du tissu pavil-
lonnaire. A cette composition d’ensemble structurante
vient se juxtaposer en profondeur des quartiers faits de
batiments en équerres déconnectés de la trame batie
et paysagere primaire. lls possedent leur propre systeme
viaire et paysager. Nous pouvons donc répertorier 3 formes
architecturales dominantes dans la cité de I’Abreuvoir :

Les Serpentins Tout comme les tripodes, les serpentins
sont les batiments qui profitent le plus du parc central.
Toutefois suite aux réhabilitations passées et dans un but
de tranquillité publique les halls traversants ont été com-
blés et ne permettent plus I'acces au parc. Ces batiments
participent par leur forme a la spécificité du quartier
mais également a la singularité de la trame viaire qui
vient en alignement du batiment courbe et présente ce ca-
ractere sinueux frappant sur le territoire.

Les Tripodes Avec leur implantation en frange de parc
et la présence de jardinets pour les logements au RDC,
ces batiments ont le plus grand rapport au parc et plus
largement au sol sur le secteur. Leur faible épannelage, le

nombre limité de logements qu’ils accueillent ainsi que leur
répartition en retrait du parc en lien avec le tissu résiden-
tiel en font un habitat intermédiaire trés apprécié par les
habitants. Toutefois, I'implantation de cette typologie dans
un trame sinueuse faible souléve des questions en termes
de gestion du stationnement, des ordures ménageéres.

Les Tours Etoiles Bien qu’elles présentent un épanne-
lage beaucoup plus conséquent que les tripodes, elles va-
lorisent également le mode d’habiter un parc. Situées
en ceeur de parc elles offrent de larges percées visuelles
sur le territoire et marquent I’'espace en particulier sur la
séquence paysagere de I'avenue Edouard Vaillant.

Les Equerres Les quartiers périphériques sont le plus
souvent isolés et déconnectés de la matrice urbaine faite
des rotules, serpentins, tripodes et tours du parc central. |l
s’agit des ilots d’Amsterdam et Budapest. Les ilots de
Beyrouth et de Londres-Washington bien qu’ils semblent
se rapprocher de la structure majeure de la composition
urbaine s’en écartent de bien des manieres. En effet avec
leur typologie en équerre, contrastant avec la recherche de
légereté esquissée dans le reste de la composition urbaine,
ces deux ilots s’inscrivent en retrait de la composition gé-
nérale et sont repliés sur leur espaces de cceur d’ilots
et de poches de stationnement totalement déconnectés
de I’espace paysager central.

> Une action a la hauteur des enjeux ////
Des actions prioritaires

Le repositionnement du quartier dans son territoire engage-
ra des actions d’ampleur afin d’atteindre cet objectif faute
de poursuivre I'essouflement perceptible sur le secteur et
tendre vers I'obsolescence de I'offre en logements. I
s’agira de prendre mesure des marges de manoeuvre pos-
sible sur le territoire et des ambitions allouées a ce territoire.

¢ Adapter son Habitat
Une action structurelle forte nécessaire pour marquer la
mutation du quartier /// Quelle ambition entre mixité sociale
et politique sociale du quartier

* Revaloriser ses équipements
Affiner les besoins de la population présente et a venir sur
le secteur /// Quelle politique d’intégration

* Améliorer son cadre de vie
Revitaliser le secteur par un travail sur le confort de vie, I'ac-
tivation des usages, les interconnections /// Quelle fonction
pour le quartier dans la mutation du territoire en cours

« Clarifier sa fonction et examiner les potentialités
Quartier résidentiel ? /// Quartier social ? /// Confluence ac-
tive faisant le lien /// Une polarité multiple a conforter ///
Quels atouts a valoriser

: >Un patrimoine classé aux valeurs
: d’'usages et aux conditions d’habitabilité :
. contrastés /// Une apprécitation habitante
. dissonante selon les secteurs

- >Des invariants a I'urbanisme d’Aillaud ///
Des quartiers d’habitations quis’en ecartent

- >Une appréciation / appropriation par les :
- habitants du bati inégale sur le secteur [

: >Une action a différentes échelles /// Hié-
- rarchiser les priorités

...................................................................................................................................................................................................................................................................
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DES HABITANTS PARMI LES PLUS FRAGILES DE LA VILLE

> Les IRIS « Edouard Vaillant 4» et « Edouard
Vaillant 3 » correspondent a la cité de I’Abreu-
voir, composé des grands ensembles de lo-
gements collectifs

> Les IRIS « Edouard Vaillant 2 » et « Edouard
Vaillant 5 », correspondent eux aux « quartiers
pavillonnaires » a proximité directe de la cité
de I’Abreuvoir

...................................................................................................................................................................................................................................................................
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3. EVOLUTION URBAINE DU QUARTIER

DES HABITANTS PARMI LES PLUS FRAGILES DE LA VILLE

Cité de I’Abreuvoir

> Par définition, les habitants des quartiers
prioritaires, sont les plus précaires d'un terri-
toire: a I’Abreuvaoir, le revenu fiscal médian par
unité de consommation, était inférieur de 3
300 euros a celui de la ville en 2010

« Il y a des probléemes sociaux trés forts. Les problemes
de liens familiaux majorées par ces problemes sociaux. Il
y a des choses qui n’arriveraient pas si les gens n’avaient
pas de problemes sociaux. On voit beaucoup de difficultés
de sommeil d’enfants par exemple. On sait qu’ils font ce
qu’ils peuvent. Difficile de leur dire ‘il faut que I'enfant ait
sa chambre’ | De maniere générale, s’ils sont préoccupés
par tous leurs problemes sociaux, c’est difficile de s’investir
aupres de son enfant. » Acteur du quartier

> Pres de la moitié des habitants du quar-
tier (49%) ont moins de 30 ans, contre 46% a
I’échelle de la ville

> La part des familles monoparentales est
également plus importante a I'’Abreuvoir (25%)
que dans I'ensemble de Bobigny (17%)

> La population de I’Abreuvoir est par ailleurs
plus éloignée de I'emploi que la population
balbynienne, le taux d’activité y étant infé-
rieur de 10 points (58%) a la moyenne com-
munale (68%)

Quartier pavillonnaire

Edouard Vaillant3  Edouard Vaillant4 | Edouard Vaillant2  Edouard Vaillant 5

Tauxde pauvreté a 51%

60%

49% 30%

31% 36%

Source: INSEE - 2013
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UNE PRECARISATION ACCELEREE PAR L’ARRIVEE DE MENAGES FRAGILES

« Quand on fait une visite pour 3 personnes, tout le monde a besoin, tout le monde va nous harceler pour I'avoir. C’est trés rare que les gens
visitent et refusent ensuite. Car sont dans I'attente depuis longtemps. C’est mieux que ce qu’ils avaient avant. lls sont pressés. Certains
étaient dans un studio avec des enfants, a I’hétel, a la rue...c’est pas des gens avec un statut social. » Acteur du quartier

« Les gens viennent ici car ils n’ont pas le choix. Pas grand monde demande un appart ici ! il y en a qui regarde pas trop ou ils habitent car
ils viennent d’arriver...mais bon quand on a les moyens, quand on a fait des études...on aspire a mieux. » Acteur du quartier

...................................................................................................................................................................................................................................................................
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ANALYSE SOCIOLOGIQUE DU PATRIMOINE PAR GROUPE RESIDENTIEL

...................................................................................................................................................................................................................................................................
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ANALYSE SOCIOLOGIQUE DU PATRIMOINE PAR GROUPE RESIDENTIEL
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ANALYSE SOCIOLOGIQUE DU PATRIMOINE PAR GROUPE RESIDENTIEL
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3. EVOLUTION URBAINE DU QUARTIER
DES DEMANDES DE MUTATION MOTIVEES PAR LA NECESSITE D’ACCEDER A UN LOGEMENT PLUS GRAND

> 248 demandes de mutation émanant d’ha-
bitants de I’Abreuvoir ont été extraites par le
service logement de la ville de Bobigny: 53%
d’entre elles, sont motivées par I’absence de
logement personnel (30%) ou la petite taille
du logement (23%)

« C’est suir, je compte partir. J'habite chez ma mere. Je veux
faire ma vie ailleurs.» Habitant

« Dans le secteur Europe c’est trés petit, encore plus qu’ail-
leurs. Donc ils viennent au départ mais ils sont vite partis
car c’est petit. On sait pas ou ils vont. Sur Europe ¢a bouge
beaucoup. Ga part ¢a revient. » Acteur du quartier

> 51% de ces demandes ont été formulées
par des agents qualifiés, et 28% par des
inactifs de moins de 60 ans

> Elles émanent principalement d’habitant vi- m

vant dans la partie Est du quatrtier:
<49 rue d’Helsinki Les motifs de demande de

+30 rue Babeuf mutation
*27 rue de Londres

*29 rue de Téhéran (partie Ouest du quar- S |
tier) ans logement

> Des habitants rencontrés au cours des mi- / heberge
cro-trottoirs ont par fait par de leur projet de
déménagement, motivé par d’autres raisons

« J'ai déposé un dossier pour aller ailleurs, a Drancy ou
ailleurs. Ca ne m’intéresse pas de rester ici, ni pour moi ni (@) ge ment '[I’Op

pour mes enfants. » Habitant t t
etl

« J’'ai fait une demande pour changer de quartier. Quand p

on regoit du monde ¢a fait mauvais genre. Je veux pas que /

mes enfants grandissent ici, qu’ils aient honte de leur quar- »

tier. » Habitant
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DES DEMANDES DE MUTATION MOTIVEES PAR LA NECESSITE D’ACCEDER A UN LOGEMENT PLUS GRAND
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LE FONCTIONNEMENT SOCIAL

>Un sentiment d’abandon exacerbé par le
cumul des difficultés de I’abreuvoir

Le sentiment d’abandon est relativement prégnant chez
les habitants de I’Abreuvoir. || émane de plusieurs rai-
sons:

*La non sélection du quartier dans le PRU 1, alors
que tous les autres quartiers de la ville, et une grande par-
tie des quartiers voisins, ont connu des travaux de réhabili-
tation et de requalification des espaces publics.

« On a attendu 14 ans pour étre sélectionné, et le bailleur
n’a pas l'air de trouver ¢a anormal. » Habitant

« Tous les autres quartiers sont neufs et nous c’est vieux »
Habitant

¢ Du fait du manque de certains équipements/
services (cf partie équipements), un vécu qui donne I'im-
pression aux habitants que les services publics sont
peu présents dans le quartier, et qu’ils sont a I’écart du
fonctionnement de la ville.

« Méme les services publics nous ont laissés tomber » Ha-
bitant

« Il faut des médecins dans le quartier. Moi je vais a Livry
parce que mon fils habite la-bas, il m’y emméne. Mais un
grand quartier comme ¢a sans assez de médecin, ¢a ne va
pas » Habitant

L’abandon est d’autant plus mal vécu par les habitants,
qu’ils pergoivent un cumul des difficultés au sein de
leur quartier (probléme d’entretien, chémage, pauvreté,
concentration de familles monoparentales, logements vé-
tustes) justifiant une intervention publique d’envergure

« Le bailleur a des obligations, mais on ne voit rien venir. On
ne peut pas attendre 2020 pour que les choses changent.»
Habitant

> Attachement au quartier, relations de voi-
sinage, et tissu associatif: la résilience de
I’Abreuvoir face au sentiment d’abandon

Malgré fort sentiment d’abandon animant ses habitants, le
quartier jouit de relations entre habitants vertueuses,
permettant d’apporter quelques fois des réponses « en in-
terne » aux dysfonctionnements que peuvent rencontrer les
habitants quotidiennement. Cette logique repose sur trois
caractéristiques importantes du quartier:

*Le fort attachement au quartier exprimé par bon
nombre d’habitants (principalement ceux qui y vivent de-
puis le plus longtemps) et reconnu par la plupart des ac-
teurs. Cet attachement, de méme que 'ancrage d’habitants
dans un quartier sont indispensables pour la mobilisation
de ces derniers.

« Oui on est attachés au quartier! On a envie de voir le re-
nouveau, on va pas partir maintenant. On a grandi la, nos
enfants sont nés ici, c’est toute une partie de nous-mémes. »
Habitant

«Il'y a beaucoup de familles qui sont ici depuis longtemps.
C’est du déterminisme, mais aussi de ['attachement au
quartier. Ce dont ils nous font part c’est qu’il y a de la so-
lidarité. (...). On voit bien dans la salle d’attente, elles se
connaissent, les jeunes ont fait 'école ensemble, il y en a
qui sont restés la... » Acteur du quartier

*De cet attachement et de cet ancrage, naissent
des relations apaisées ainsi que des liens de solidari-
té entre habitants favorisant I’entre-aide et contribuant au
« mieux vivre » dans le quartier

«J’ai pas échos d’immeubles ol ¢a se passerait mal, aprés
c’est des problemes de voisins comme partout. Ca, j’en en-
tend pas forcément. » Acteur du quartier

«Ily a de tres bonnes relations de voisinage. Une tres bonne
entente. On a jamais eu de soucis. On essaie de calmer les
choses aussi, s’il y a un probleme. » Habitant

*Une « auto-gestion » des éventuels conflits via I'in-
termédiation d’habitants jouant le réle de médiateurs

« Et puis c’est les grands freres qui gérent. lls écoutent.
Ca marche encore comme ca aujourd’hui. Il y a des gens
qui vont régler les problemes, ils sont dentifies par tout le
monde. Méme par la police » Acteur du quartier

«Surle marché chacun faisait ce qu'’il voulait et avec d’autres
habitants on a remis de I'ordre. Les commergants voulaient

annexer une partie de la rue, du coup on s’est organisés
entre voisins pour mettre des barrieres. » Habitant

*Malgré le manque d’aménagements, les bonnes re-
lations entre habitants se traduisent par des usages col-
lectifs des espaces extérieurs, improvisés mais respec-
tueux

«Au niveau de la créche j’ai vu des personnes dgées sortent
des chaises et des boules pour la pétanque le dimanche.
Sur la place des Nations Unies quand il fait beau en éte
il sortent faire des barbecues mais c’est bon enfant. Aux
pieds des tours c’est plus les mamans, elles prennent des
couvertures et se posent pour faire des piqueniques ou
pour prendre un thé ou café avec les enfants, le weekend
quand il fait beau. » Acteur du quartier

« lIs font des barbecues le week-end, ils s’entendent bien !
c’est sauvage mais ¢a reste maitrise. » Acteur du quartier

« Dés qu'il fait un peu chaud, il y a partout des barbecues !
Ca crée pas de tensions, peut-étre des nuisances pour la
fumée mais en général il y a beaucoup de monde autour ! »
Acteur du quartier

*Enfin, parce que certaines personnes sont atta-
chées au quartier et ont envie d’aider plus largement les
autres habitants, le quartier abrite de nombreuses asso-
ciations, répondant aux problématiques des habitants

« Il'y a beaucoup d’associations sur place pour les habi-
tants, pour améliorer leurs conditions de vie: une associa-
tion pour les femmes, Les Sentinelles de I’Abreu, ou encore
une association sur la place des Nations-Unies qui fait faire
des activités aux jeunes. Ce n’est pas forcément la méme
chose dans le centre-ville ¢a » Acteur du quartier

« Le quartier a beaucoup changé : avant c’était vraiment
un ghetto. Il y a aussi des associations qui aident. Et puis
a coté il y a un local ou ils peuvent faire des réunions. lis
tissent des liens. L’Amicale aussi ¢ca aide. Avant il y en avait
pas. Ca vient d’étre mis en route. (..) Femmes relais aussi,
ils ont ramené beaucoup d’espoir dans la cité. » Acteur du
quartier

...................................................................................................................................................................................................................................................................
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LE FONCTIONNEMENT SOCIAL

> Une solidarité fragilisée par les dyna-
miques du quartier, et la qualité des loge-
ments

Néanmoins, derriere ces initiatives citoyennes et les bonnes
relations apparentes entre « anciens » de I’Abreuvoir, le
quartier vit également au rythme de certaines tensions
entre habitants pouvant naitre de:

*L’incivisme de certains habitants, contribuant au
manque de propreté des espaces extérieurs, ainsi qu’'a
la dégradation générale du quartier. Ces comportements
créent des tensions (exprimées ou non) avec d’autres ha-
bitants, et, parfois, un sentiment d’exaspération

« Je n’ai pas de relations de voisinage particulieres. Les
gens mettent leur poubelle devant leur porte. Ou jettent les
déchets par les fenétres. Et il y a des cafards...mais forcé-
ment c’est dégueulasse donc ils reviennent. On a tout bar-
ricadé chez nous, nous. » Habitant

« Les gens qui viennent déposer des encombrants sau-
vages, ils me disent ‘ah c’est pourri ici, donc on peut se le
permettre, c’est pas grave!’ Et nous ici (dans les tripodes,
ndlr) on a de la chance, dans les équerres c’est bien pire! »
Habitant

« Certains mettent le feu, vident des extincteurs, urinent dans
les ascenseurs, les cassent, taguent, crachats, ...j’ai méme
peur que quand ils vont tout refaire avec '’ANRU c¢a tienne
pas. Car ils ont jamais vécu dans un truc propre. C’est des
enfants qui font ¢a, c’est pas les jeunes ; les jeunes dé-
gradent pas. Donc les enfants se font engueuler et c’est
tout. Les jeunes ils trainent dehors mais pas dans les béti-
ments. Méme quand ils font leurs barbecues ils ramassent
tout, ils mettent a la poubelle.» Acteur du quartier

*La vétusté des logements ainsi que leur inadap-
tation a la typologie des familles. En effet, I'insonorisa-
tion insuffisante des appartements génere des troubles du
voisinage qui peuvent aboutir sur des conflits de voisinage.

« A I'’Abreuvoir, 90% de nos interventions concernent des
conflits de voisinage, surtout dans les tours » Acteur du
quartier

« On a l'impression de faire une colocation avec les voisins,
ils sont 6 c’est trop bruyant, c’est pour ¢a que je suis sou-
vent dehors, on devient fou sinon » Habitant

> Une délinquance factuelle diversement
percue par les usagers

*La tranquillité publique n’est rarement mise en
avant comme etant la problématique majeure du quar-
tier. Les acteurs locaux ne remarquent pas de spécificité
a I’Abreuvoir en la matiere. Si I’Abreuvoir n’est pas épar-
gné par les faits délinquants, I'importance de ces derniers
semblent étre a relativisée, notamment en comparaison
d’autres quartiers de la ville

« Ce n’est pas la ot on a le plus de probléme, contrairement
au centre-ville par exemple » Acteur du quartier

« En tout cas il y a pas de ressenti d’insécurité. Si vous
n’étes pas mélé au trafic vous ne craignez rien et vous ne
voyez rien a la limite. Si vous étes dedans entre clans oui il
y a des réglements de compte. Les voitures brulées qui ont
servi pour faire un casse ou quelque chose c’est une réalité
mais c’est pas Chicago. » Acteur du quartier

« La vraie adresse problématique c’était le 107 Edouard
Vaillant, c’était la terreur de I'office et de la police. Il y avait
beaucoup d’agressions, de cambriolage...mais depuis 4
ans, pas un seul vandalisme. Car c’était un point de deal. lls
sont partis. Ca s’est calmé. » SSDH

« C’est pas une plaque tournante du deal, il y en a mais
c’est pas connu pour ¢a. C’est aussi parce que c’est encla-
vé. De ce que j’entends c’est pas réputé pour ca. » Acteur
au quartier

*Quelques phénomeénes sont néanmoins connus
de tous, notamment du trafic de stupéfiant dans le secteur
Téhéran/Place des Nations-Unies. Les rassemblements
dans les tours ou dans les immeubles, semblent en re-
vanche beaucoup moins fréquents que dans le centre-ville

«Dans le centre-ville il n’y a pas de probleme de logements,
mais beaucoup de rassemblements, avec des magasins
qui ne respectent pas la fermeture, et des gens qui sont
éméchés » Acteur du quartier

« Maintenant c’est place de I'Europe sous le porche. Na-
tions unies aussi, mais c’est gentil. » Acteur du quartier

«Aplace de I'Europe jusqu’a il y a pas longtemps c’était pas
visible, 1a ils se cachent beaucoup moins. Mais ¢a marche
pas tres bien, il y a pas beaucoup de passage. Mais bon,
dire qu’il y a pas de deal ¢a serait pas vrai. » Acteur du quar-
tier

*La perception de linsécurité des habitants ne se
construit pas nécessairement par rapport a la situation des
autres territoires. Ainsi, pour certains d’entre eux, en par-
ticulier des femmes, le sentiment d’insécurité est plus
fort que dans le reste de la population et influe sur les
usages quotidiens de I’espace public

« Mais on est jamais sdrs ici! si jamais il y a des balles per-
dues... Il y a un conflit entre la cité Paul Eluard et Chemin
Vert. Il y a souvent des fusillades ici » Habitant

« Je ne me sens pas en sécurité. Quand je sors le soir voir
une copine, j'ai peur. Il y a trop de jeunes qui trainent. » Ha-
bitant
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VALORISER LE PARC DE LA CITE DE L’ABREUVOIR

Le parc de la cité de I’Abreuvoir semble délaissé pour-
tant au vu de sa valeur historique et de la volonté de bon
nombre d’habitants de le voir se doter d’'usages divers et
variés il apparait 'un des leviers évidents de la métamor-
phose de ce quartier.

>Un manque d’usage patent

Actuellement le parc de la cité s'’il est considéré par les
habitants comme la force de ce quartier n’est pas
pour autant réellement utilisé. A ce jour, il accueille peu
d’usages, ceux-ci sont méme venus a diminuer au fil
des réhabilitations du quartier avec des surfaces de stabi-
lisé et des poches d’usages supprimées. Peu d’occasions
sont données aux habitants de s’y arréter, vécu comme un
espace que 'on traverse mais ou I'on ne s’arréte pas, il
n’y subsiste que quelques poches actives. Ces derniéres
sont le plus souvent situées hors du parc avec des aires
de jeux quantitativement faibles dispersées sur le sec-
teur au niveau du secteur de Beyrouth, de la rue de Mos-
cou ou encore de la rue Jules Vallés. Ces aires de jeux
sont bien identifiées et utilisées par la population mais
n’entretiennent aucun dialogue avec le parc de la cité.

Une seule aire de jeux en cceur de parc est a dénom-
brer, fortement utilisée, elle révéle le potentiel actif
qui pourrait émerger dans ce vaste parc s’il venait a
étre considéré comme un équipement récréatif a part
entiére. Renforgant le caractére délaissé de cet espace,
I'offre en mobilier est quasiment inexistante. Cette situation
ne favorise en aucune maniére le lien social pouvant naitre
au cours d’une balade urbaine et ne prend pas en compte
les besoins des personnes agées ou des familles. Cette
faible offre en mobilier accompagnée de la détériora-
tion fréquente des luminaires font naitre un sentiment
d’insécurité a certaines heures de la journée n’incitant
pas les habitants a s’y engager.

La réhabilitation de 2002 du mail a supprimé les surfaces
en stabilisé qui I'entouraient au profit d’'un seul axe de pro-
menade structurant au gabarit réduit et a la surface enro-
bée. Au vu de sa largeur et de son éclairage faibles il af-
fiche un inconfort d’usage pour la population présente sur
le secteur. Avec les vols a la tire qui s’y pratiquent, et
les traversées sauvages de quads et motos, c’est un
sentiment de crainte qui nait chez certains habitants
lors de la traversée de ce parc réduisant alors son uti-

lisation. Les poches végétales qui présentaient a I'origine
des espaces ludiques comme un terrain de tennis ont été
majoritairement supprimées ne demeurant que leur strate
arborée. Aux usages incités d’origine il ne subsiste que
des poches de stabilisé avides de sens.

>La place du piéton mise a mal

La gestion actuelle du parc dans la lignée du schéma pay-
sager voulu par Aillaud, avec une présence et une den-
sité végétale forte, a généré, en appui d’une faiblesse
d’éclairage et de replis architecturaux favorables, des
usages illicites dans le parc en particulier en bas des
tours. Plus globalement, la gestion et le statut de ce parc
soulevent des questions sur son reclassement futur en es-
pace public.

Il s’agira de privilégier des aménagements favorisant
I'usage et la gestion de ce parc, tout en travaillant sur
les questions de tranquillité publique via I’éclairage, la
visibilité, I'accessibilité de ce parc aux piétons sans le
passage d’appareils motorisés. Il faudra veiller a la co-
hérence entre la gestion et les usages que nous voudrons
y faire émerger. Ce travail devra se poursuivre dans les
espaces d’aires de jeux et de placettes a proximité a
connecter au parc. Leur usage devra étre favorisé via un
travail sur le mobilier et I’éclairage aujourd’hui inexistant. Il
sera aussi question de clarifier les espaces entretenus
par la ville et ceux par le bailleur. Cet entretien se devra
d’étre le plus homogeéene possible et décidé conjointement
en lien avec la population afin d’éviter les écueils déja
visibles au niveau de la rue Jules Vallés. Les aménage-
ments paysagers réalisés aux abords de I'immeuble s’ils
permettent une mise a distance des logements de I'aire de
jeux ils ont surtout suscité de nombreux conflits entre les
habitants.

>Le parc un équipement nécessaire a part
entiere

Au vu de la pauvreté en matiere d’usages sur le quartier,
le potentiel du parc en tant qu’équipement récréatif /
sportif a part entiéere nous semble indéniable. Par ail-
leurs, nous pouvons noter que la majorité des espaces de
rencontre et de jeux se trouvent actuellement en dehors de
ce parc dans les franges de la cité. Il s’agira dans la suite

de I'étude de clarifier les espaces actifs présents sur
le secteur de les conforter, rééquilibrer a I’échelle du
périmeétre d’étude et peut-étre d’en transférer une partie
dans le parc de la cité. Ces espaces devront permettre
I'appropriation de ces lieux par les habitants avec une offre
en mobilier adéquat.

Plus largement, il sera question de valoriser et favoriser un
maillage de cheminements doux / connexions qualita-
tives entre le parc et les poches actives stratégiques a
conforter ou a créer sur le territoire. Le rééquilibrage des
espaces actifs sur le territoire devra rendre compte égale-
ment de la particularité de ce quartier d’héberger une
population jeune qui bénéficie aujourd’hui de peu d’es-
paces alloués en particulier pour la tranche des 16-25ans.
N’ayant pas d’équipement social de proximité répondant a
leurs besoins, ces derniers pour y pallier se voient méme
utiliser des anciens locaux poubelles pour accueillir leurs
activités sportives (Rue Londres Washington). Dans ce
méme secteur, une initiative habitante de jardin partagé est
également a relever. Cette activité en plus de renouer avec
la tradition du site dédié aux jardins familiaux pourrait
étre développée dans le cceur du parc sous la forme de
jardins familiaux et/ou partagés. lls pourront favoriser les
échanges entre les populations, la présence dans le parc,
I'appropriation et le respect des regles de celui-ci. lls se-
ront a proportionner en fonction de la demande présente
sur le territoire.

>Le parc un réle en tant qu’équipemennt
a part entiere pour la population a faire
émerger /// Favoriser et rendre possible
les usages dans le parc via des aménage-
ments spécifiques

- >La notion d’itinéraires /// Faire le lien :
- entre les textures urbaines /// Valoriser les :
- cheminements existants '

: >Favoriser la création de nouveaux che- :
. minements en lien avec avec le parc /// Va- -
. loriser la place du piéton dans le quartier
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....MAIS UNE APPROPRIATION VOULUE OU NON DESIREE...

3 Un cheminement central ne favorisant Un paysage de fonds de jardins /// Une 7 Une rupture paysagere au niveau de la
/1] 5// A , b /1] :
pas les temps de pause dans le parcours place limitée donnée au piéton place de I'Europe

4/// Une palette de mobilier plus que limitée 6/// Une appropriation parfois mal vécue 8/// Des espaces récreéatifs délaissés et non
mais une appropriation par les habitants connectés au Parc de I’Abreuvoir
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DES ESPACES DE CENTRALITES PROPRES AU QUARTIER DE LA CITE DE L’ABREUVOIR A CONFORTER

>Le quartier Edouard vaillant : Trois com-
posantes majeures /// I'avenue E. Vaillant,
la place des Nations-Unies et la place de
’Europe.

L’avenue Edouard Vaillant, axe structurant reliant le quar-
tier de I’Abreuvoir a la future gare du pont de Bondy, verra
son role structurant s’accroitre via sa position stratégique
reliant Drancy a cette nouvelle offre de transport. Axe his-
torique du quartier, il constitue une centralité linéaire avec
plusieurs sections d’offres commerciales regroupées a
proximité de la place Saint-Just et du complexe Edouard
Vaillant. Son offre est globalement peu diversifiée et ne
présente pas de locomotives commerciales.

Cette avenue, avec sa visibilité et son offre en stationne-
ment, quoique faible, en fait un axe actif largement usité
favorisant 'implantation commerciale. Par ailleurs, sont
présents sur cet axe les équipements majeurs a I’échelle
du quartier et générateurs de flux bien qu’ils ne soient
pas directement en lien avec I'offre commerciale. Le
front urbain qu’elle offre actuellement varie entre séquence
paysagere, tissu d’habitat individuel, parvis d’équipements,
facade commerciale et tissu mutable pouvant devenir des
sites potentiels pour amorcer une nouvelle dynamique de
quartier. L’avenue Edouard Vaillant a bénéficié d’un réamé-
nagement des espaces publics en lien avec le réaména-
gement de la halle de marché et de son esplanade en
2015 ainsi que 'aménagement d’une piste cyclable. Cette
derniére présente, toutefois, des dimensions insuffisantes
pour un usage confortable.

Parallélement a cette offre, deux autres polarités plus ex-
centrées sont présentes sur le secteur : la place des
Nations-Unies et la place de I’Europe. Ces deux mi-
cro-polarités présentent une fragilité du tissu commercial
et un environnement laissé en désuétude. Malgré leur défi-
cit en termes de visibilité, destationnement et de facilité de
desserte en particulier pour la place des Natiosn-Unies, la
présence de ces commerces en coeur de cité renforce
une vie de quartier et du lien social point fondamental
dans I'amélioration du cadre de vie des quartiers d’ha-
bitat social.

AVENUE EDOUARD VAILLANT
ET SON MARCHE

>La place des Nations-Unies et de ’Europe
: des univers de vie structurants

La place des Nations-Unies en lien avec le marché Edouard
Vaillant est 'une des centralités majeures sur le quartier.
Elle regroupe des commerces ainsi qu’un local pour I'asso-
ciation Femmes Relais. Ne bénéficiant pas d’une visibili-
té ni d’une facilité accés aussi bien piéton qu’automo-
bile, elle voit son activité décroitre. Le péle commercial
de la Place des Nations Unies présente une locomotive
commerciale avec une offre en alimentation générale le
Franprix mais un axe routier secondaire et une absence
de desserte en transports en commun. L’existence d’'un
commerce d’alimentation générale absent dans I'environ-
nement proche du secteur est un atout pour le secteur
méme si son activité semble difficile la présence d’une
telle offre doit étre conservée. La pharmacie de la place
semble également bien fonctionner mais le projet de fusion
envisagée avec celle située a proximité de la place Saint-
Just laisse entrevoir un possible changement dans I’équi-
libre de I'offre de cette place. Le marché bien que rénové
en 2015 ne semble pas bénéficier d’une meilleure situa-
tion et est source de nombreuses nuisances.

Le réaménagement de la place des Nations-Unies, ame-

PLACE DES NATIONS-UNIES

PLACE DE L’EUROPE

nant a sa minéralisation compléte, ne fait que desservir
son usage actuel et crée une rupture nette avec le parc
de la cite. Malgré cet état de fait la place des Nations-Unies
représente une polarité significative pour les habitants du
quartier en termes de repere dans le quartier, de voisinage
et de commerces de proximité.

Si urbainement parlant la place de I’Europe prend la
forme d’une intersection avec de faibles espaces pié-
tonniers et une large part donnée a I'automobile elle
s’inscrit clairement dans la composition urbaine et ar-
chitecturale imaginée par Aillaud. Regroupant peu de
commerces dont la majorité affaiblie elle constitue pour-
tant une offre fondamentale pour ce secteur du quartier
excentré. Cette centralité ne présente pas de locomotive
commerciale hormis une pharmacie. Seule une boucherie
semble fonctionner convenablement. Place confidentielle
retournée sur elle-méme, elle se situe pourtant a proximi-
té de ’Ecole Robespierre et sur un axe a forts enjeux,
la rue de Varsovie, en termes d’accessibilité aux equi-
pements publics depuis I’'avenue Edouard Vaillant. De
plus, elle dispose d’'une desserte en bus hormis pendant
les périodes de marché ou le trajet est dévié sur le chemin
de Groslay.

...................................................................................................................................................................................................................................................................

ATELIERS 2/3/4/ - FORS RS - CITALLIOS - VERDI

Est Ensemble - Ville de Bobigny // Etude de projet urbain du quartier Edouard Vaillant Abreuvoir - Phase 1- Sequence 1 // Septembre 2017 55






4. DES ENJEUX MAJEURS

...................................................................................................................................................................................................................................................................

PLACE DE L’EUROPE /// UNE MICRO-POLARITE PEU VALORISEE
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AVENUE EDOUARD VAILLANT ET SON MARCHE /// UNE LINEARITE CENTRALE /// UN AXE HISTORIQUE
STRUCTURANT EN LIEN DIRECT AVEC LES MUTATIONS A VENIR
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UNE FRAGILISATION DES COMMERCES /// DES NUISANCES QUI SSACCUMULENT

>Un tissu de commerces de proximité fra-
gile et fragmenté mais nécessaire

Du fait de sa situation enclavée dans un tissu d’infrastruc-
tures routieres, la possibilité pour les habitants de bénéfi-
cier de I'offre proposée dans les communes environnantes
reste limitée a I'echelle du piéton. Si la nécessité d’une
offre en commerce de proximité et en particulier d’'une
alimentation générale est donc incontestable au vu de
I'isolement du secteur par rapport aux zones commer-
ciales environnantes, les conditions de cette offre ap-
paraissent aujourd’hui problématiques dans le secteur
avec une fragilité de plus en plus importante des com-
merces.

Chaque polarité existante sur le secteur s’appuie au mini-
mum sur une boulangerie, une pharmacie et une boucherie
ou un supermarché avec des chiffres d’activités variant si-
gnificativement selon les secteurs mais permet de couvrir
I'ensemble des besoins d’hyperproximité. La structure divi-
sée en plusieurs polarités vient décomposer et diluer cette
offre et le potentiel commercial a I'échelle du secteur et
contribue pour partie a la fragilité des commerces en
présence. L’offre implantée sur les deux rotules urbaines
de la composition d’Aillaud présente aussi des difficul-
tés en termes de visibilité, de situation a I’écart de flux
denses de voitures et de I'absence d’équipements gé-
nérateurs de flux. Enfin le pouvoir d’achat faible de la
population du secteur participe également a affaiblir la
situation économique des commerces.

>Une halle de marché qui polarise les dif-
ficultés

Le marché est intégré dans une section stratégique
entre la place des Nations-Unies et I'avenue Edouard
Vaillant. Cette section comprend le marché et le complexe
Edouard Vaillant avec la poste, le centre socio-culturel et le
foyer Ambroise Crozat. Inséré entre des immeubles d’habi-
tations et le complexe Edouard Vaillant, véritables ruptures
alafois visuelles et fonctionnelles, le marché est fortement
enclavé et déconnecté du tissu commercial présent sur
le parvis réaménagé du complexe et des commerces
de la place des Nations-Unies. Peu de percées donnant
sur cet équipement fédérateur sont permises depuis I'axe
principal. Par ailleurs, son acceés via la rue de Vienne

reste compliqué d’autant plus les jours de marché ou
il est condamné. Cette situation rend I’habitabilité de la
barre de Vienne complexe avec de fortes nuisances en
matiére de gestion des déchets, de stationnement mais
également de sécurité incendie. L'acces pour les pom-
piers et camions de ramassage est difficile pendant les 3
jours de marché par semaine.

Le marché Edouard Vaillant se déroule de 8h a 13h le mar-
di jeudi et dimanche matin. L’activité vient le plus souvent
se prolonger vers 16/17h et débute plus t6t ce qui génére
des nuisances pour les habitations a proximité en particu-
lier la barre de la rue de Vienne. L'incompatibilité entre la
présence du marché et cetimmeuble semble de plus en
plus perceptible avec une accumulation des difficultés
en termes de stationnement, de sécurité incendie, de
gestion des déchets dont ceux engendrés par le mar-
ché. La circulation est également rendu difficile en par-
ticulier celle des transports en commun avec une modi-
fication des trajets de bus pendant les jours de marché.

Au regard de I'étude commerce en cours de PIVADIS I'offre
du marché semble dense et diversifiée en nombre d’étals
mais de faible qualité la positionnant sur le marché du
bas de gamme réduisant alors son rayonnement poten-
tiel a une clientele plus ciblée. Cette situation apparait
de prime abord en adéquation avec les moyens de la po-
pulation en présence mais spécialise le marché dans cette
clientéle. L'offre actuelle répond aux besoins des ménages
a bas revenus mais pas a la totalité de ceux présents sur
le quartier avec une tres faible qualité des produits souvent
déplorée. Cette offre souléve des questions quant a la
concordance avec les objectifs de mixité sociale dési-
rée sur le quartier qui modifieront les besoins de la po-
pulation. Par ailleurs, I'étude souléve une perte de vitesse
du marché avec une fréquentation en baisse et un chiffre
d’affaire fragile. Si la moindre qualité et le manque de cohé-
rence et de structuration de I'offre y sont pour beaucoup, la
faible visibilité et accessibilité de cet équipement n’at-
ténuent pas la situation.

Desservie par une circulation a sens unique via la rue de
Vienne, 'accessibilité est compliquée d’autant plus qu’en
temps de marché la circulation est bloquée et le trafic en
grande partie saturé sur I'axe Edouard vaillant notamment
au moment du déballage et remballage des forains. Ne bé-
néficiant pas de places de stationnement pour 'usage

spécifique de la halle pour les commergants, le station-
nement se fait sur rue et congestionne le stationnement
prévu pour les secteurs d’habitations a proximité. Les
camionnettes se trouvent alors souvent arrétées en double
fil ou sur les trottoirs rendant la circulation pour le piéton
plus que difficile.

> Un ensemble urbain aux multiples iden-
tités

Les deux rotules urbaines, la place des Nations-Unies
et la place de ’Europe mémes si elles semblent en dif-
ficulté en tant que polarités commerciales, leur valeur
en tant qu’espace de solidarités de proximité, de sec-
teur d’appartenance et d’attachement fort de la part de
la part des habitants est certaine, notamment pour les
jeunes.

En effet, la cité de I’Abreuvoir se fédére autour de ces deux
places comme deux secteurs dominants de liens sociaux.
A ceux-ci se greffent des univers de vie d’hyper proximi-
té tels que Beyrouth, Téhéran, Babeuf.... Tous structurés
autour d’une place ou d’un nom de rue. La géographie
physique et sociale du quartier se fait pour les habi-
tants via ces différents secteurs d’appartenance. Leur
appréciation differe selon les secteurs.

>Des commerces fragiles

>Des centralités historiques identifiées :
par les habitants .
. >Un réseau d’'univers de vie en lien avec -
. les places des Nations-Unies et de I'Eu- :
. rope 1

. >Une nouvelle centralité¢ & venir la place :
- Saint-Just '
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4. DES ENJEUX MAJEURS

...................................................................................................................................................................................................................................................................

UNE OFFRE D’EQUIPEMENT A VALORISER ET CONFORTER

Le quartier présente une offre d’équipement globalement
satisfaisante sur le quartier. Toutefois ils sont pour la plu-
part vieillissants et vétustes et ne sont plus en adéqua-
tion avec les besoins et les usages sur le secteur. Ces équi-
pements sont dispersés sur le territoire et ne bénéficient
pas tous d’une visibilité depuis I'axe Edouard Vaillant. lls
se trouvent pour certains d’entre eux comme la creche et
I'accueil de loisirs en cceur de parc. Par ailleurs, dans un
périmetre plus élargi, il s’agira de favoriser/valoriser les
connexions au secteur Delaune situé au Sud-ouest du
quartier. En effet, celui-ci constitue une polarité secondaire
de I’Abreuvoir avec une offre en équipement importante.

> Des équipements liés a la petite enfance
en fin de vie

Le quartier compte en termes d’équipement pour la petite
enfance une creche de 40 berceaux, une PMI en RDC d’ha-
bitation ainsi qu’'une maison de la jeunesse. Différentes
intentions et modifications programmatiques ont été pro-
posées dans I'étude équipement menée par Attitudes Ur-
baines. L’intention qui nous semblerait a privilégier serait
de constituer un pole Petite Enfance avec la creche
Casanova et la PMI actuelles. Il s’agirait de démolir et
de construire un équipement regroupant ces différentes
fonctions. Les équipements aujourd’hui présents ne ré-
pondent plus aux besoins et usages et présentent une
forte vétusté du bati. Le choix de I'implantation de ce péle
sera a définir dans la suite de I'étude en fonction des diffé-
rentes stratégies possibles pour ce territoire en lien avec la
volonté de faire du parc un équipement a part entiere.

> Des équipements scolaires a mettre en
lien avec les mutations du secteur

L'étude équipement envisage une réorganisation des
écoles présentes sur le quartier. Il s’agit de constituer un
poble éducatif élémentaire sur I'actuel Groupe Scolaire Vail-
lant-Varlin, avec le centre de loisirs Guy Moquet intégré.
Sur le site Robespierre, un pole éducatif maternel pourrait
s’implanter avec la création de 2 entités éducatives sépa-
rées comprenant la maternelle Vaillant et mutualisant les
espaces périscolaires et I'espace parents. Si le groupe sco-
laire Vaillant constitue un ensemble a forte valeur patrimo-
niale ttmoin de I'héritage historique du quartier, 'école de
Robespierre non prévue pour étre conservée présente

un bati aujourd’hui totalement obsoléte et un inconfort
d’usage patent. Par ailleurs le groupe scolaire vaillant du
fait de son implantation sur I'avenue E. Vaillant en fait un
élément structurant et un repéere urbain du quartier. La
délocalisation de '’ALSH Guy Moquet nous semble intéres-
sante au vu de I'état actuel du batiment et de la volonté de
le rapprocher des équipements scolaires. Toutefois patri-
moine historique d’E. Aillaud cette stratégie sera a affiner
dans les stratégies a mettre en place sur le territoire. Par
ailleurs il faudra veiller, si cet équipement venait a étre dé-
placé, a ce que les connexions et cheminements vers le
parc soient les plus qualitatifs et sécurisés possible.

Si ce réajustement en termes d’offre scolaire n'impacte pas
directement le schéma urbain il pourra étre un levier d’ac-
tion pour valoriser I’axe de la rue de Varsovie. Cet axe
dessert la place de I’'Europe et jouxte le site Vaillant-Varlin.
La requalification et construction de deux poles élémen-
taires sur le site Robespierre doit étre évaluée en fonction
des stratégies qui seront mises en ceuvre et de la popula-
tion amenée a terme a vivre dans le quartier. Pour libérer du
foncier, la délocalisation des ateliers municipaux présents
sur le site est envisagée. L’acquisition des parcelles in-
dividuelles dans le prolongement de la rue de varsovie
pourrait également étre interrogée pour permettre une
visibilité sur rue, faciliter les acces et donner plus de vi-
sibilité a la place de I’Europe. La rue de varsovie consti-
tuerait alors un trongon actif sur le secteur.

> Un manque en équipement de santé ///
Une stigmate du quartier le départ du centre
Pierre Rouques

Le CMS Pierre Rouqueés ayant été fermé et I'offre transférée
dans le centre de Bobigny au centre polyvalent de santé
Aimée Césaire, I'offre actuelle en matiére de santé est
inexistante mis a part quelques libéraux dispersés sur
le territoire. Il s’agit également dans cette étude de ques-
tionner et de proposer des solutions pour pallier au dé-
sert médical présent sur le secteur. Comme les habitants
ont pu le soulever 'acces au service médical est particulie-
rement tendu sur le quartier avec des délais d’attente tres
longs voire une impossibilité pour les médecins présents
de prendre de nouveaux patients.

Par ailleurs ce secteur au vu des transformations annon-

cées au sud du secteur devra s’inscrire dans les aména-
gements proposeés pour la requalification de la place Saint-
Just.

> Une offre culturelle et a destination des
jeunes globalement faible sur le secteur

L’offre actuelle est globalement faible, dispersée et peu
lisible. Concernant le complexe Edouard Vaillant, s’il ne
semble pas voué, au vu de sa période de construction et
des aménagements qui ont été réalisés a ses abords, a
étre démoli en premier lieu il est actuellement source de
nuisances autant fonctionnelles en termes d’accessibi-
lité, de sécurité incendie que visuelles en créant une
rupture avec le marché dans son prolongement et n’af-
fichant comme vitrine urbaine sur I’axe Edouard vaillant
que les accés aux locaux techniques du batiment. Si
la démolition/reconstruction de ce complexe serait préfé-
rable pour valoriser toute la section Edouard vaillant-Mar-
ché-Place des Nations-Unies elle ne semble que diffici-
lement envisageable. La proposition d’en faire le péle
socioculturel et intergénérationnel (Salle Max Jacob /
locaux d’activités amplifiés / SMJ / foyer Max Croizat)
reste a exploiter dans la suite de I’étude.

D’un point de vue patrimonial et étant une centralité
historique sur le secteur il nous semble important de
conserver la maison Emile Aillaud mais d’en clarifier/
renforcer son usage. La proposition de I'étude équipe-
ment d’y conserver la mairie de quartier et la bibliotheque
en renforcant la polarité du complexe Edouard Vaillant
nous semble une piste intéressante a développer dans les
stratégies. Toutefois au vu de la mutation a venir au Sud
du secteur, du besoin en locaux d’activités/conviviali-
té, d’équipement social de proximité sur le secteur et
du potentiel mutable sur les parcelles jouxtant I’équipe-
ment il pourrait étre intéressant d’y intégrer des locaux
d’activités pour les habitants / associations en RDC.
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5. PATRIMOINE BATI ET MODE DE VIE
ACTUEL

Des ambivalences
Des secteurs qui cumulent les difficultés
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5. PATRIMOINE BATI ET MODE DE VIE ACTUEL

...................................................................................................................................................................................................................................................................
\

00 00000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000,

INFORMATIONS GENERALES I ATOUTS

Un repere dans le quartier

96 Logements en 3 Tours (32 Igt/tour ///3 > Cdit et
Des percées visuelles indéniables

\gt/palier) Situation en coeur de parc
Réhabilitation en 1992 / Isolation thermique

par I'extérieur / Pas de colonne seche === FAIBLESSES
R+10/Dominante de F3 De faibles dimensions
Ossature en béton armé / Menuiserie PVC Un agencement contraignant
Présence de 2 ascenseurs mais pas d’ac- Une dégradation du bati

Caves comdamnées

cessibilité PMR car a demi-paliers , :
Faiblesse taille ascenseurs / balcons

RDC non actifs

.
$ 00 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000°

R R R RN
®eececcccceccceccccccccsescseccsescscscccses o0°

Insertion dans le contexte

e _ Appréciation habitant
Valeur e 25 T,
patrimoniale ’ -
" Qualité
Mutabilité batiment
'V:ixit? ool s Qualité
typologique S =~ 7 environnement
Hall / Accés Stationnement

...................................................................................................................................................................................................................................................................
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5. PATRIMOINE BATI ET MODE DE VIE ACTUEL

...................................................................................................................................................................................................................................................................

LES TOURS ETOILES- REPERES DANS LE QUARTIER

Insertion dans le contexte

3o
e Appréciation habitant
Valeur P 25 R
patrimoniale J i
. Qualité
Mutabilité batiment
I\/:ixitg . » v ‘ Qualité
typologique . . 77 environnement
Hall / Accés Stationnement

09 ©00000000000000000000000000000000000000000,

00 00000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000,

INFORMATIONS GENERALES I ATOUTS

Un repere dans le quartier

Des percées visuelles indéniables
Situation en coeur de parc
Multiples orientations

99 Logements en 3 Tours (33 Igt/tour /// 3
Igt/palier)
Réhabilitation en 1992 / Isolation thermique
par I’extérieur / Pas de colonne seche
R+10/ Dominante de F3
Ossature en béton armé / Menuiserie PVC , _ ,

i , , De faibles dimensions
Présence de 2 ascenseurs mais pas d’ac- Une dégradation du bati

cessibilité PMR car a demi-paliers Caves comdamnées
RDC non actifs Faiblesse taille ascenseurs

.
$ 00 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000°

===  FAIBLESSES

®eececcccceccceccccccccsescseccsescscscccses o0°
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5. PATRIMOINE BATI ET MODE DE VIE ACTUEL

...................................................................................................................................................................................................................................................................

LES SERPENTINS /// UNE FORME CARACTERISTIQUE DU STYLE AILLAUD

00 00000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000,

" INFORMATIONS GENERALES I ATOUTS
395 Logement en 54 cages (8 serpentins de Situation privilégiée en bordure de
32 a 110 Logements /// 2 Igt/palier) parc Percées visuelles sur le parc
Réhabilitation en 1990 / Isolation thermique Faible epannelage

par I'extérieur

=== FAIBLESSE
De R+2 a R+4 SSES

Ossature en béton armé/Menuiserie Alu/PVC De faibles dimensions / Faible halls
Un agencement contraignant

RDC actifs au niveau de place des Na- Dégradations du bati et isolation
tions-Unies en situation problématique Caves comdamnées
Gestion accés / Trame viaire complexe Pas d’ascenseurs / Faible balcons

.
$ 00 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000°

R R R RN
®eececcccceccceccccccccsescseccsescscscccses o0°

Insertion dans le contexte

s
Valeur . ,. . Appréciation habitant
patrimoniale ’ ' ’
2.
" Qualité
Mutabilité batiment
Mixité Qualité
typologique vaite
ypologiq environnement
Hall / Accés Stationnement

...................................................................................................................................................................................................................................................................
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5. PATRIMOINE BATI ET MODE DE VIE ACTUEL

...................................................................................................................................................................................................................................................................

LES TRIPODES /// UNE FORME CARACTERISTIQUE DU STYLE AILLAUD

Insertion dans le contexte

3 ..
o Appréciation habitant

Valeur e 25, T,
patrimoniale ) :

o Qualité

Mutabilité batiment

I\/:ixitg ‘ , , ) Qualité

typologique R C environnement
Hall / Accés Stationnement

09 ©00000000000000000000000000000000000000000,

00 00000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000,

INFORMATIONS GENERALES I ATOUTS
178 Logements (9 Igt/tripode /// 3 Igt/palier) Situation privilégiée en frange de parc
. N . . Des percees visuelles :
Réhabilitation / Isolation thermique par . , :
o Faible épannelage :
I'exterieur Multiples orientations
R+2 / Dominante de F3 Rapport au sol :
Ossature en béton armé :
I .

Menuiserie Alu/PVC FAIBLESSES ;
RDC actifs au niveau de la place de I'Eu- De faibles dimensions / Taille balcon
des iardinet les RDC d Quelques dégradations du bati/ Utilisa- :

rope ou_ es jar mel S ppur es . ?S tion moindre des jardins
autres tripodes mais faible appropriation Caves comdamnées/Pas d’ascenseurs

.
$ 00 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000°

...................................................................................................................................................................................................................................................................
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5. PATRIMOINE BATI ET MODE DE VIE ACTUEL

|_EsEQUERRESDEBUDAPEST///DESQUAR“ERS|NDEPENDANTS .............................................................................................................

00 00000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000,

INFORMATIONS GENERALES + ATOUTS

96 logements en 11 cages (4 Batiments /// 2 Situatiqn en périphérie
_ Faible épannelage

Igt/palier)

Réhabilitation en 1994 / Isolation thermique FAIBLESSES

par I'exterieur De faibles dimensions / Faible halls

R+3 Dégradations du bati
Ossature en béton armé / Menuiserie PVC Caves comdamnées
RDC non actifs Pas d’ascenseurs / Faible balcons

Pas de percées visuelles sur le parc
Environnement peu qualitatif

.
$ 00 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000°

R R R RN
®eececcccceccceccccccccsescseccsescscscccses o0°

Insertion dans le contexte

BT Appréciation habitant
Valeur 25 .
patrimoniale ’ ;
2.

o Qualité
Mutabilité batiment
Mixité e ' - Qualité
typologique -7 environnement

Hall / Acces Stationnement

...................................................................................................................................................................................................................................................................
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...................................................................................................................................................................................................................................................................

LES EQUERRES D’ AMSTERDAM /// DES QUARTIERS INDEPENDANTS

Insertion dans le contexte

3.
e _ Appréciation habitant
Valeur 250 o
patrimoniale L
. Qualité
Mutabilité batiment
I\/:ixitg » _ ‘ ‘ Qualité
typologique . 7 environnement
Hall / Acces Stationnement

09 ©00000000000000000000000000000000000000000,

00 00000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000,

INFORMATIONS GENERALES + ATOUTS

120 logements en 12 cages (2 Bati- Sityatiqn en périphérie
ments /// 2 Igt/palier) Faible epannelage
Reéhabilitation en 1994 / Isolation ther- ===  FAIBLESSES

mique par Ilexterleur De faibles dimensions / Faible halls
R+4 / Dominante de F3 Dégradations du bati

Ossature en béton armé Caves comdamnées

Menuiserie PVC Pas d’ascenseurs / Faible balcons

RDC non actifs Pas.de percees wsuelles.su.r le parc
Environnement peu qualitatif

®eececcccceccceccccccccsescseccsescscscccses o0°

.
$ 00 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000°
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5. PATRIMOINE BATI ET MODE DE VIE ACTUEL

...................................................................................................................................................................................................................................................................

LA BARRE D’AMSTERDAM /// UN QUARTIER INDEPENDANT

00 00000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000,

INFORMATIONS GENERALES + ATOUTS

56 logements en 7 cages (2 Igt / palier) Situation en périphérie

Réhabilitation en 1998 / Isolation thermique Environnement agreable
- Faible épannelage
par I'extérieur

R+3 / Dominante de F2-F3 mm=  FAIBLESSES
Ossature en béton armé / Menuiserie PVC De faibles dimensions / Faible halls
RDC non actifs Quelques dégradations du bati

Caves comdamnées
Pas d’ascenseurs / Faible balcons
Pas de percées visuelles sur le parc

R R R RN
®eececcccceccceccccccccsescseccsescscscccses o0°

.
$ 00 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000°

Insertion dans le contexte

3
e Appréciation habitant
Valeur e 25, o
patrimoniale - ' ,

o Qualité
Mutabilité batiment
I\/:ixit_e » _ i Qualité
typologique T environnement

Hall / Acces Stationnement

...................................................................................................................................................................................................................................................................
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5. PATRIMOINE BATI ET MODE DE VIE ACTUEL

...................................................................................................................................................................................................................................................................

LA BARRE DE VIENNE /// UNE ACCUMULATION DES NUISANCES

Insertion dans le contexte

B,
e ... Appréciation habitant
Valeur e 25 R
patrimoniale o
15
1.
- _ Qualité
Mutabilité ! batiment
I\/:ixit_e » _ , ‘ Qualité
typologique T 7 environnement
Hall / Acces Stationnement

09 ©00000000000000000000000000000000000000000,

00 00000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000,

INFORMATIONS GENERALES + ATOUTS

60 logements en 6 cages (2 Igt / palier) Faible epannelage

Réhabilitation en 1998 / Isolation ther-
. et ===  FAIBLESSES
mique par I'extérieur

R+4 / Dominante de F4 DE,) faibleg dimensioqs / Faible r\1alls
Deégradations du bati / des acces
Caves comdamnées/Pas d’ascenseurs;

®00cc0000000000000000000000 00

Ossature en béton armé

Menuiserie Aluminium Pas de percées visuelles sur le parc
RDC non actifs Rapport au sol / stationnement sau-
vage :
Conflit avec I'activité du marché :

.
$ 00 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000°
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5. PATRIMOINE BATI ET MODE DE VIE ACTUEL

...................................................................................................................................................................................................................................................................

LES EQUERRES DE BEYROUTH /// DES QUARTIERS DECONNECTES DE LA TRAME ORIGINELLE /// UN SECTEUR
STRATEGIQUE

00 00000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000,

INFORMATIONS GENERALES ATOUTS
132 logements en 16 cages (4 Batiments /// Faible épannelage
2 Igt/palier) Présence de poche de stationnement

Réhabilitation en 1994 / Isolation thermique FAIBLESSES

par I'exterieur De faibles dimensions / Faible halls

R+3 Dégradations du bati / Humidité
Ossature en béton armé / Menuiserie PVC Caves comdamnées
RDC non actifs Pas d’ascenseurs / Faible balcons

Pas de percées visuelles sur le parc
Environnement peu qualitatif

R R R RN
®eececcccceccceccccccccsescseccsescscscccses o0°

.
$ 00 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000°

Insertion dans le contexte

3
e ... Appréciation habitant
Valeur e 25 e
patrimoniale ' . .
15
" . Qualité
Mutabilité batiment
Mixité » ‘ v , Qualité
typologique R 7 environnement
Hall / Accés Stationnement

...................................................................................................................................................................................................................................................................
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5. PATRIMOINE BATI ET MODE DE VIE ACTUEL

...................................................................................................................................................................................................................................................................

LES EQUERRES DE WASHINGTON /// DES QUARTIERS DECONNECTES DE LA TRAME ORIGINELLE /// UN SECTEUR
PROBLEMATIQUE

00 00000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000,

INFORMATIONS GENERALES + ATOUTS

178 logements en 25 cages (10 Bati- Faible eépannelage .
. Presence de poche de stationnement
ments /// 2 Igt / palier)

[ ]
Réhabilitation en 1992 / Isolation ther- FAIBLESSES
, Y s De faibles dimensions / Faible halls
mique par |'extérieur
aue p , Dégradations du bati / Humidité
R+3 / Dominante de F3-F4 Caves comdamnées/Pas d’ascenseurs;

®00cc0000000000000000000000 00

09 ©00000000000000000000000000000000000000000,

Ossature en béton armé / Plancher bois Pas de percées visuelles sur le parc ~ :
Menuiserie PVC Rapport au sol .
RDC non actifs Ateliers mecaniques / voitures ven- :

touses / Bruit autoroute A3 :

.
$ 00 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000°

Insertion dans le contexte

.3 -
_ N Appréciation habitant
Valeur e 25,
patrimoniale ' o,
1,5
L
. Qualité
Mutabilité batiment
I\/:ixitg . ‘ ‘ » Qualité
typologique ", . T - environnement
Hall / Accés Stationnement
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5. PATRIMOINE BATI ET MODE DE VIE ACTUEL

...................................................................................................................................................................................................................................................................

DES LOGEMENTS VETUSTES ET DEQUALIFIES

> Un urbanisme et des logements inadaptés au modes de
vie et standards actuels

« Et puis sur la place des Nations Unies on est enfermé on
dirait, on dirait une prison, c’est pas ouvert. Il y a un porche
mais il sert a rien. On dirait que ¢a renferme la place. S’il
n’existait pas on pourrait avoir la vue sur les arbres. » Acteur
adu quartier

« Qui le quartier est classé...ils sont gentils mais les
pieces ne sont plus adaptées a la vie d’aujourd’hui. Dans
les toilettes de chez mes parents je rentre a peine. Les
chambres sont de petite taille, salon au milieu. .. psychologi-
quement, il faudrait raser certaines choses : rue de Vienne,
place de I'Europe...les tours sont affreuses, visuellement et
a l'intérieur aussi, les murs sont arrondis...c’est pas le top.
Dans les ascenseurs on peut pas rentrer a trois.... » Acteur
au quartier

>De maniére unanime, qu’il s’agisse d’habitants ou
d’acteurs du quartiers, la question du logement appa-
rait comme la problématique centrale du quartier de
I’Abreuvoir

« C’est surtout les immeubles (la priorité pour le quartier,
ndlr). lls refont les fagades, mais a l'intérieur ¢a tombe en
ruine» Habitant

« Il y a des infiltrations, moisissures, les toilettes ¢ca pue, re-
montées d’égouts dans la salle de bain...j’ai méme appelé
quelqu’un au Parisien pour faire un article sur le quartier.
Ce qui est malheureux c’est que beaucoup de familles ont
tres peu d’argent, vivent du RSA et chbmage. Par rapport
au bailleur, rien ne suit derriere. C’est invivable, certains ap-
partements on se croirait en temps de guerre. Tout est a re-
faire : électricité, plomberie, on est pas dans les normes...
les compteurs c’est mathusalem.» Acteur du quartier

> Les dysfonctionnements répertoriés sont nombreux:
logements trop petits, absence de caves pour stocker,
manque de propreté, nuisibles... Outre ces éléments, les
habitants estiment que le bailleur n’est pas toujours assez
réactif

« On est des vaches a lait pour payer le loyer mais rien n’est
fait méme si on va voir le gardien. Ils ont mis 6 ans pour

changer la fenétre de ma SDB. Le bailleur ne remplit pas
son rble. » Habitant

« Pour le plombier de I'office, il y a des listes d’attente. Et ils
font du cache misére. Vu qu’on va étre rénoveés ils se disent
pourquoi changer, pourquoi faire quelque chose de propre.
Mémes dans les batiments parfois il manque des marches
dans les escaliers et les halls. Dans le mien il en manquait
2, il a fallu 1 an pour qu’ils en remettent. » Acteur du quartier

> Ainsi, certains ménages, qui en ont eu la possibilité, ont
été contraints d’effectuer eux mémes des travaux de ré-
novation de leur logement, afin d’améliorer leurs condi-
tions de vie

« ga sent mauvais, c’est degoutant. J'ai refait mon appart a
mes frais, contre I'humidité...c’était du cache misere et tout
est revenu. » Habitant

« Dans mon logement, ¢a va, car c’est mon pere qui fait
les travaux...Rien n’est fait! Quand il pleut, tout va dans la
cave, et ¢ca remonte...chez la dame du rdc, tout est moisi. »
Habitant

> Ce sujet est d’autant plus important, que, au dela de
I'inconfort d’'usage des logements, il semblerait que leur
vétusté ait également des conséquences directes sur la
santé des occupants

« La problématique principale du quartier c’est le logement.
Une partie est de I'office HLM. Les apparts de I'office sont
insalubres. J'ai déja fait des certificats d’insalubrité, ou jai
attesté que le logement n’est pas adapté a I'accueil d’un
nouveau né par exemple : c’est des courriers a la demande
du ménage. Je suis pas stre que ¢a ait beaucoup d’effet...
mais j’ai déja vu des apparts avec beaucoup de punaises
et des moisissures. Surtout rue de Téhéran, il y a deux ou
trois étages ou c’est super moisi. Et rue de Londres aussi. »
Acteur du quartier

« Dans le batiment Helsinki, les enfants ont des problémes
de poumons a cause des logement » Habitant

« Dans les bétiments, on a tous les mémes problemes : le
béti qui est fin de vie. Ca c’est général. Les gens sont exas-
pérés car rien n’est fait ; aucune réparation n’est faite. » Ac-
teur du quartier

> Les plaintes des habitants ne concernent pas unique-
ment leur logement, mais également les parties com-
munes, dont le mauvais état accentue la sensation de vivre
dans un environnement dégradé

> Cette accumulation d’espaces non entretenus, de
la sphere publique (espaces extérieurs) a I'environnement
privé (le logement) crée un phénomene de « vitre cassée »,
et de banalisation de la dégradation du cadre de vie. A
I'inverse certaines personnes estiment que d’agir sur 'amé-
lioration des logements, pourrait contribuer a un meilleur
respect global des espaces de I’Abreuvoir

« La priorité, c’est les logements et les espaces extérieurs.
Apres, ¢a donnera envie aux gens de les respecter aussi. »
Habitant

...................................................................................................................................................................................................................................................................
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L’INERTIE DE L’ABREUVOIR DANS LES PROCESSUS D’ATTRACTIVITE ET DE MOBILITE RESIDENTIELLE

> Les ménages qui arrivent dans le quartier sont souvent > Malgré le fort attachement des ménages les plus an-

dans des situations plus fragiles que ceux qui y vivent
déja, accentuant de fait le décrochage du quartier par rap-
port au reste de la ville en matiere de précarité. Cela s’ex-
pligue tant par des loyers (moins de 6euros/m2) en adé-
quation avec les moyens de ces ménages, qu’au rble du
bailleur unique a I’échelle du territoire

> Par ailleurs, I'état et la configuration d’'une partie des lo-
gements, la dégradation du cadre de vie, le faible nombre
de commerces présents ou encore I'image véhiculée par
le quartier, ne permettent pas d’attirer des ménages un
peu plus aisés

« Drancy pour les gens c’est le 16eme. C’est collé a Bobi-
gny mais c’est 2 mondes différents. Rien a voir. Les gensils
demandent beaucoup Drancy. Le maire de Drancy fait bien
les choses. Les cités la bas c’est des résidences ! » Acteur
du quartier

« Quand je viens j’ai honte. Maintenant j’habite a Livry-Gar-
gan, c’est un autre monde. J’ai honte de ce que le quartier
est devenu. » Habitant

> Les typologies de logements a I’Abreuvoir ne semblent
en outre pas correspondre a la demande du marché: 49%
sont des T3, alors qu’ils ne représentent que 31% des
logements demandés en Seine-Saint-Denis. A I'inverse
52% des logements demandés dans le département
sont des T1 ou T2, tandis que seuls 12% des logements
de I’Abreuvoir sont des T2.

> Certains ménages refusent le logement au moment de
la visite

« En bas de chez moi un logement ¢a fait 2 ans qu’il est libre
est malgré toutes les visites personne ne veut venir. Pleins
de gens refusent le quartier de I’Abreuvoir. C’est ce qu’on
m’a dit a 'OPH. Une personne que je connais a visité un
logement, elle m’a dit jamais j'irai vivre la bas! » Acteur du
quartier

......................................................................................
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ciens a leur quartier, une partie d’entre eux souhaite par-
tir, que ce soit a cause de la taille du logement ou la volon-
té de changer d’environnement, mais n’y arrivent pas par
faute de moyens, et ne parviennent pas a poursuivre leur
parcours résidentiel.
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DES QUARTIERS QUI CUMULENT LES DIFFICULTES

Si les problemes souvent énoncés dans les cités de grands
ensembles se concentrent généralement sur la probléma-
tigue des hauteurs de batiment dans le cas du quartier
Edouard Vaillant Abreuvoir il s’agit majoritairement d’une
faiblesse en termes de typologie et d’offres en parcours
résidentiel. En effet I'offre se limite pour la majeure partie
a du logement en location sociale en barre / immeuble de
faible épannelage et une offre privée en maison individuelle
enserrant la cité de I’Abreuvoir.

> Quelles marges de manceuvre pour quel
devenir

La question des démolitions et des réhabilitations visant
a améliorer la qualité du bati et le mode d’habiter est cen-
trale dans cette étude. Si les analyses de la SSDH nous
semble fondamentales pour rendre compte plus précisé-
ment de I'état du bati, nous pouvons toutefois au vu de
composantes plus larges de I'ordre de l'insertion urbaine,
des rapports s’instaurant entre les différents batiments et
de définition de secteurs stratégiques, cibler des secteurs
qui nous semblent primordiaux dans la refonte de ce terri-
toire. Si une grande partie des réhabilitations passées ont
concerné le béti, le patrimoine présente toujours des
dysfonctionnements en termes de surfaces de loge-
ments, d’hygiéne, de dégradation de I'isolation exté-
rieure, autant de points qui ne peuvent se résoudre que
par un seul travail de remise en état mais devront pour
certains secteurs stratégiques et/ou typologies spéci-
fiques engager des transformations structurelles plus
lourdes.

Qu'il s’agisse d’une démolition, d’une réhabilitation lourde
ou moyenne, la question est de savoir ce que nous vou-
lons pour ce territoire. L’amélioration souhaitée de I'attrac-
tivité de ce territoire passera entre autres par une revalorisa-
tion du bati pour maitriser son obsolescence, favoriser une
mixité sociale sur le territoire et tendre vers une efficacité
énergétique ou du moins réduire la précarité énergétique
envisageable sur le secteur. Le curseur pourra se porter
sur une réhabilitation lourde ou moyenne en fonction
des enjeux et des portées des différents secteurs d’ac-
tions. Les réhabilitations peuvent s’entendre a I’échelle du
batiment entier ou encore a I’échelle de la cage d’escalier
pour travailler sur une mixité typologique également dési-
rée sur le secteur. Une diversification des produits pro-
posés sera également a rechercher a I'échelle du quartier

et devra tendre vers une amélioration du parcours résiden-
tiel de la population. Les pistes a étudier seront a mettre
en lien avec les études préalables réalisées par la SSDH
et sa stratégie patrimoniale pour son parc de logements. Il
pourra s’agir de réhabilitation a plus ou moins grandes
ambitions allant d’une requalification de I’enveloppe ar-
chitecturale, a une démolition et reconstruction d’une
offre aux formes d’habitat diversifiées en passant par
une réhabilitation lourde avec réajustage structurel en
cohérence avec le confort d’habitabilité actuel.

> Que faire pour qui ? pourquoi ? Quel
commencement ?

L’objectif de «diversité de I'habitat» couplé a celui d’«a-
daptation de densité a son environnement» s’entend au
vu de la faiblesse du foncier sur le secteur par des dé-
molitions. Si la démolition ne doit pas étre I'une des solu-
tions premieres a envisager que ce soit pour des questions
patrimoniales ou plus véritablement pour une vision sociale
et éthique en termes de devenir de la population transférée,
il ne s’agit pas pour autant de s’en passer. Si elles posent
des difficultés supplémentaires quoique le plus souvent si-
milaires a une rehabilitation lourde en termes de reloge-
ment, de capacité de construction en amont, de couts et
de traumatisme possible pour les habitants, elle offre pour-
tant la possibilite de remanier en profondeur un territoire si
son emploi est bien mesuré et tient compte de toutes les
problématiques inhérentes et en cours d’un territoire.

Si en premier lieu le rééquilibrage de I'habitat en ma-
tiere de requalification/adaptation du bati, de typologies
et d’offre en parcours résidentiel semblent les leviers
prépondérants pour une transformation vitale du quar-
tier, il devra s’inscrire dans une revalorisation globale
du secteur. La mise en valeur et la revitalisation du parc
et des places fédératrices a I’échelle du quartier, la place
des Nations-Unies et la place de I’'Europe, nous semblent
nécessaires pour répondre aux besoins du quartier mais
également pour le role d’utilité sociale et d’attachement
au quartier qu’elles ont encouragés. Il s’agit d’offrir des
services plus ciblés sur les besoins de la population mais
également de les inscrire dans une vision plus large avec la
question de la prise en charge par les acteurs sociaux, le réle
de I'’éducation et I'accés a I'emploi, de I'acces a la culture
et plus généralement sur les actions favorisant le vivre en-
semble viauntravail sur les interfaces etles espaces publics.

>Des secteurs qui cumulent les difficultés

La cité présente en plus des deux secteurs majeurs signi-
fiés par les rotules urbaines, la place des Nations-Unies
et la Place de I’Europe, un ensemble d’univers de vie.
Ceux-ci renvoient a un nom de rue ou a une centralité exis-
tante multipliant les facettes distinctes de la cité. Ces uni-
vers de vie sont également associés a une morphologie
d’habitat avec une ambiance (urbaine, paysagére) et
une échelle spécifique qui attestent du caractére com-
posite de la cité.

Certaines entités baties présentent une image plus dégra-
dée que ce soit en termes de bati, de tranquillité pu-
blique, de proximité d’équipements, de gestion plus
complexe ou encore de sentiment de crainte de la part
des habitants tels les quartiers des tours Téhéran, la
barre de Vienne, le secteur de Londres Washington. A
I'inverse certains ilots comme les secteurs Babeuf, Hel-
sinki sont vus comme des espaces privilégiés.

Sur le territoire élargi, c’est le secteur pavillonnaire au
Sud du secteur a proximité de la place saint-Just qui
semble cumuler les difficultés avec des conditions de
logements trés précaires, une trame viaire faite de ré-
seaux privatifs complexifiant la gestion des ordures ména-
geres, la sécurité incendie et la circulation dans le quartier.

>Viser une réhabilitation a la hauteur des
enjeux /// Démolition et ampleur des réha-
bilitations a entreprendre

>Une appréciation / appropriation par les
habitants du bati inégale sur le secteur

: >Des secturs plus difficiles mais straté-
. giques pour un changement d’image du
. Quartier

...................................................................................................................................................................................................................................................................
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UN ETAT DU BATI VIEILLISSANT

3 /// Exemple d’une reprise maladroite bouchant la 5 /// Problemes d’infiltration d’eau avec leurs consé- 7 /// Envisager un réseau de distribution intérieure sous
« goutte d’eau » sous le passage du serpentin quences sur l'altération des armatures et des en- gaine pour éviter les paraboles et fils en facade ///
Luxembourg /Téhéran duits paraboles et fils courants a I'extérieur

4 /// Coulures noires en fagade laissant supposer des 6 /// Acces surélevé du hall d’entrée et absence de 8 /// Exemple barres Vienne Ankara, révélant égale-
moisissures en toiture rampe tours et serpentins Oslo et Luxembourg ment un mauvais traitement des nez de balcon

...................................................................................................................................................................................................................................................................
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Une gestion a améliorer
Des mutations a envisager
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UN QUARTIER BIEN LOCALISE, MAIS DES PROBLEMATIQUES LIEES A LA CIRCULATION ET AU STATIONNEMENT

> L’Abreuvoir bénéficie d’une bonne desserte en Surlavoirie ville, on le signale aussi pareil. Et maintenant ¢a
transports en commun, appréciée par les habitants, et ré- S'est calmé. Avant il y avait du laxisme donc les gens abu-

guliérement cité comme I'un des principaux avantages du Saient. Maintenant les gens voient que les dépanneuses
quartier sont la rapidement. » Acteur du quartier

« La localisation est bien, c’est bien connecté aux trans-
ports. » Habitant

« Ceux qui n’ont pas de voiture prennent les transports, c’est
le point positif du quartier, on est bien desservi. » Habitant

> Pour autant, les véhicules sont omniprésents dans
le quartier, et constituent une réelle nuisance au quoti-
dien pour les habitants. Cette question perturbe la vie du
quartier d’au moins trois manieres:

* Du fait des nombreuses voies et de leur faible fré-
guentation par des personnes extérieures au quartier, cer-
tains conducteurs circulent a des vitesses excessives,
dangereuses pour les autres usagers de I'espace public,
notamment les piétons.

« La circulation est trop rapide sur le chemin de Groslay,
c’est une rue vraiment dangereuse, il va arriver une catas-
trophe. Il faut mettre des ralentisseurs, le soir c’est un cir-
cuit, on 'entend méme la nuit. C’est trés dangereux pour
les enfants ; c’est limité a 30 mais méme les bus roulent a
50. » Habitant

¢ Un manque de place de stationnement généralisé,
exacerbé par la tenue du marché trois jours par semaine,

« Les jours de marché on peut pas rester sur les trottoirs
car les gens s’y garent et hors marché il y a pas assez de
parking pour les locataires. » Habitant

* La présence de nombreuses voitures ventouses/
épaves, face auxquelles néanmoins une bonne réactivité
s’est mise en place

« Pour les voitures épaves, maintenant il y a une plus grande
réactivité. En 48h c’est réglé. Avant c’était beaucoup plus
long. Si c’est sur voirie SSDH, on signale au point d’accueil,
qui envoie a 'adjoint du directeur de I'agence, qui prévient
la police municipale, qui intervient avec une dépanneuse
(une entreprise prestataire). lls ont la compétence. Si c’est

...................................................................................................................................................................................................................................................................
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LE POTENTIEL INEXPLOITE DES ESPACES VERTS DE L’ABREUVOIR

> Une des spécificités de I’Abreuvoir par rapport aux autres
quartiers de la ville, tient dans la présence de larges es-
paces verts, et notamment le mail piétonnier qui relie les
différentes parties du quartier entre elles. La présence de
ces espaces est tres appréciée par les habitants.

« Ici c’est mieux que Karl Marx (ou il habitait avant, ndir)!
Surtout pour les espaces verts, c’est bien pour les enfants.
Ca me plait grave! » Habitant

«Il'y a des espaces verts, ¢a c’est bien. Mais tout le reste,
c’est de la merde. » Habitant

« A part la verdure, qu’il faut préserver, le reste, je vais pas
vous mentir... » Acteur du quartier

> Ces espaces sont cependant trés peu aménagés, et
les usages qui en sont faits sont limités. lls ne servent
de maniere quasi-exclusive que de lieu de passage. L’ab-
sence de mobilier urbain ne favorise pas I'appropria-
tion de ces espaces dans lesquels les usagers ne font
que se croiser. Ces derniers sont pourtant en demande
d’aménagements, notamment sur le mail, leur permettant
de profiter pleinement de ces espaces et de susciter des
rencontres entre habitants.

« On voudrait des bancs: il y en a pas! Une fontaine aussi.
Et un abri pour quand il pleut. Et refaire le terrain de boules
qu’il y avait ici! » Habitant

«Il'y a pas de jeux pour les enfants, pas de places pour
s’asseoir, seulement un banc dans le parc et les personnes
agées qui se proménent s’appuient contre les murs ou les
arbres... » Habitant

> Le nombre d’aires de jeux est insuffisant selon les
habitants, notamment au regard du nombre de personnes
vivant dans le quartier, alors que les espaces vides sont
nombreux

« Il n’y a pas assez de trucs pour les enfants. Je vais au parc
de Drancy avec eux. » Habitant

« Les jeux il n’y a rien, alors qu’il y a plein d’enfants.

Ils ont 8 ans, des grandes pelouses, mais rien pour s’amu-
ser ». Habitant

> Par ailleurs, ces espaces souffrent d’un manque d’en-
tretien, qui n’en favoris pas I'appropriation, et accentue la
sentiment que, les espaces extérieurs de maniere géné-
rale, sont sous utilisés et contribuent a la perception de
la dégradation du cadre de vie, plus qu’a sa valorisation.

« Le chemin par exemple n’a pas été refait. Les enfants ne
peuvent pas faire du roller. Quand ma famille vient, ils me
demandent s’il n’y a pas eu un tremblement de terre...et
regardez, le truc jaune la-bas, c’est un lampadaire qui était
tombé, j’ai du mettre moi-méme une protection sur les fils
électriques. » Habitant

> Une répartition de I’entretien entre bailleur, Ville et
prestataire du marché qui ne favorise pas la lisibilité

«Le gros souci qu’on a c’est le marché 3 fois par semaine :
le prestataire du marché est censé intervenir sur 50m autour
du marché. Mais dans la réalité ils ont rien pour nettoyer.
Les jours de marché tous les espaces verts sont remplis
de sacs. (...) Tous les mardis et jeudis aprés-midi, on doit
demander a 5 hommes de services de venir nettoyer la rue
de Vienne et les abords du marché. » Acteur du quartier

> Tous ces facteurs concourant a la faible appropria-
tion de ces espaces verts, sont propices:

* aux usages déviants, et en particulier la circula-
tion de deux roues sur le mail, pourtant réservé aux pié-
tons, remettant alors directement en question, aux yeux
des usagers, la vocation premiere de cet espace

« Mais il y a un probleme de motos! Les jeunes passent sur
le mail...trop vite! Le nceud du probléme c’est ¢a. Pour tout
le monde!» Habitant

« Avec les motos et les quads, le mail ¢ca devient une au-
toroute a certains moments, alors que c¢a devrait étre un
endroit ot on est tranquille, et dans lequel les gens a pieds
sont en sécurité » Habitant

* a une perception négative des espaces exté-
rieurs, notamment en fin de journée et en soirée, moments
auxquels la présence d’usagers est encore moins impor-
tante qu’en journée, et créant des stratégies d’évitement
chez certaines personnes
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LE CADRE DE VIE : DES ENJEUX TRANSVERSAUX

Un quartier proposant peu d’activités pour
les jeunes, relativement isolé du reste de
I'offre municipale

> Une carence d’équipements sportifs de proximité,
également soulignée par I’étude équipements

« Pour le sport, je vais a I'extérieur. J'utilise un peu la salle
de muscu qu’ils ont aménagé mais elle est trop petite. »
Habitant

« Il faudrait avoir une piste pour courir. Pour faire du sport,
je vais au parc de la Bergere. » Habitant

« A Oslo, il faudrait qu’il mettent un terrain synthétique, et
qu’ils fassent un autre terrain de foot aussi. » Habitant

« Le terrain de basket est abandonné, la salle de sport est
dans un local poubelle... » Habitant

« Par exemple derriére la créche il devait y avoir un terrain
de basket mais maintenant il y a plus rien. Il y a de I'espace,
ailleurs il y a aurait plein de terrains de sports. C’est assez
aéré comme quartier. Il y a de quoi faire en tant qu’urba-
niste. » Acteur du quartier

> Peu d’activités pour les enfants et les jeunes, malgré
la présence discrete d’une antenne du service jeunesse

« Il faudrait une structure jeunesse, pour les 7-12 ans, ol ils
puissent aller chercher des ballons, s’occuper... » Habitant

« Les enfants ils ont rien pour jouer donc ils sont dehors et
ils font des bétises. Mémes les assos qui s’occupent des
enfants ne leurs proposent rien. C’est que de l'aide aux de-
voirs. J'ai jamais vu des activités, voyages, sorties. Et les
TAP sont payants donc tout le monde le fait pas, et puis
parfois ils doivent refuser les inscrits car trop d’enfants ».
Acteur du quartier

«Auniveau de laville beaucoup de choses sontfaites ; mais au
niveau du quartier il y a rien pour les jeunes. Peu de choses :
un terrain de basket entre 2 immeubles, rue d’Ankara, mais
c’est pas ga qui créé une dynamique. » Acteur du quartier

>Des associations qui tentent de répondre a ces ca-
rences

« J’ai créé l'asso car jai vu que sur le quartier il n’y avait
rien pour les jeunes : ni pour les ados et les plus grands. Ma
tranche d’dge c’est de 15 a 25 ans. On fait tout ce qui est
insertion sociale et professionnelle : on les aide a faire des
CV, a trouver une formation... » Acteur du quartier

« Depuis qu’on a lancé I'association avec une féte de quar-
tier, il y a de fortes attentes des habitants. On a commencé a
organiser des sorties pour les jeunes. Mais beaucoup nous
demandent du soutien scolaire, et nous pour l'instant on a
pas de locaux. » Acteur du quartier

Les lacunes d’une offre commerciale
insuffisante et peu diversifiée

>Les commerces de I’Abreuvoir se concentrent principa-
lement autour de la place des Nations-Unies et le long de
la rue Edouard Vaillant. Malgré une ré-ouverture des cel-
lules commerciales de la place des Nations Unies depuis
quelques années, I'offre commerciale est limitée, et les ha-
bitants du quartier sont parfois obligés de prendre le bus

pour aller faire leurs courses en dehors de I’Abreuvoir

« Il manque des commerces de proximité. C’est pas pra-
tique, il faut prendre le bus.» Habitant

«Il'y a le marché. Sinon je vais dans les grandes surfaces
en dehors du quatrtier. Il faudrait plus de commerces ici, ¢a
oui. » Habitant

« Avant, il y avait rien : il y a méme pas 5 ans. Méme les
commerces il y en avait pas a part Franprix. Il y a un tabac
qui a fait de la résistance. Maintenant tous les commerces
sont ouverts. En I'espace de 4 ans. Il y a des infirmieres li-
bérales aussi. C’est bien car dans toutes les autres cités il y
a plus aucun commerce. » Acteur du quartier

>Trois jours par semaines, I’Abreuvoir accueille un marché
rue de Vienne. Ce marché propose de nombreux produits
non-alimentaires, attirant une clientele plus large que le

quartier, attirée par les prix compétitifs

« Ici c’est pas cher, je trouve tout, la je suis venue acheter
des vétements pour la rentrée, je ne pourrais pas aller ail-
leurs.» Habitant

« Et puis il y a le marché : les gens viennent d’en dehors
de Bobigny pour le marché. C’est grand. Pour la qualité, la
quantité...c’est des produits qui correspondent a la popula-
tion. Les gens s’y retrouvent. » Acteur du quartier

>Le marché génere cependant de nombreuses nui-
sances dans le quartier (stationnement, propreté, bruit,
non respect des horaires...), non seulement les jours ou
il se déroule, mais également dans les jours qui suivent

« Le nettoyage du marché est mal fait, méme le lendemain
¢a pue...les commergants créent de grosses nuisances. Ici
il y a pas d’horaires, ils restent jusqu’a 15h ou 16h et ils ar-
rivent & 6 h voire la veille. Le marché n’est pas géré, iln’y a
aucun contréle. » Habitant

« Le marché trop pres des habitations, il créé trop nui-
sances, trop de conflits de mobilité, il est mal fait. Il est tres
fréquenté mais pas assez diversifié et pas tres qualitatif. Par
contre il est pratique pour les personnes agées. » Habitant

« Dans le secteur Beyrouth le camion des ordures ména-
geéres ne peut pas entrer le mardi et jeudi car il y a trop de
voitures garées. Du coup je gere comme je peux. Car les
camions du marché ils se garent rue de Vienne ou d’Anka-
ra. Donc on fait une rotation de containers. Ceux qui sont
pleins on les rassemble rue de Prague. » Acteur du quartier

...................................................................................................................................................................................................................................................................
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6. DES NUISANCES QUI S’ADDITIONNENT

...................................................................................................................................................................................................................................................................

DES NUISANCES GLOBALES QUI PARALYSENT LE QUARTIER

3/// La place du piéton dans la rue est a 5/// Le stationnement sauvage recurrent /// 7/// Le catalogue des dernieres tendances
retrouver Des trottoirs impraticables en matiere de poubelles...

4/// Entre taux de motorisation estimée et 6/// Une intégration des aménités en fond de 8/// Villa Massenet /// Des voies privées en
réelle le faible ratio d’origine est insuffisant parcelle... décrochage ...

...................................................................................................................................................................................................................................................................
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7. SYNTHESE DES ORIENTATIONS

...................................................................................................................................................................................................................................................................

DES MOTIFS URBAINS CARACTERISTIQUES DU QUARTIER /// UN PAYSAGE URBAIN FIGURE

MOTIF URBAIN BATI MOTIF URBAIN PAYSAGER MOTIF URBAIN CENTRALITES

Une typologie et une composition architectu- Héritage des enseignements des cités jar- Présentes des la réalisation de la cité les
rale propre au « Style Aillaud » /// Un refus de dins, le parc de la cité de I’Abreuvoir s'impose micro-polarités en cceur de quartier bien
la linéarité avec une recherche de poésie via comme élément singulier a I'échelle du quar- qu’ayant un faible rayonnement économique
un travail sur les courbes tier connectant et excluant. sont sources de lien identitaire et social.

...................................................................................................................................................................................................................................................................
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7. SYNTHESE DES ORIENTATIONS

...................................................................................................................................................................................................................................................................

DES MOTIFS URBAINS CARACTERISTIQUES DU QUARTIER /// UN PAYSAGE URBAIN FIGURE

MOTIF URBAIN LA TRAME MOTIF URBAIN LA PORTE MOTIF URBAIN LA LISIERE

En décrochage avec la trame résidentielle L’entrée dans I’Abreuvoir est subtilement mar- La dichotomie entre le cceur de la cité et son
environnante la trame sinueuse imaginée par quée par une implantation du bati allant du interface batie marque également un motif
Aillaud se détache pour ne faire qu’'un avec la resserrement au dégagement autant de si- urbain caractéristique sur ce quartier et 'une
trame batie. gnaux soulignant la singularité de la traversée des clés de sa transfiguration a venir.

de ce territoire.

...................................................................................................................................................................................................................................................................

ATELIERS 2/3/4/ - FORS RS - CITALLIOS - VERDI Est Ensemble - Ville de Bobigny // Etude de projet urbain du quartier Edouard Vaillant Abreuvoir - Phase 1- Sequence 1 // Septembre 2017 97



7. SYNTHESE DES ORIENTATIONS

...................................................................................................................................................................................................................................................................

DE L’INSULARITE URBAINE A L'INSULARITE SOCIALE: LA NECESSITE D’INTERVENIR RAPIDEMENT DANS UN

QUARTIER DE PLUS EN PLUS ISOLE DE SON ENVIRONNEMENT

> SiI'Abreuvoir se caractérise par une certaine « insularité
urbaine », on pourrait également mettre en regard son
« insularité sociale » qui pourrait étre définie par:

*Le trés faible niveau de revenus de ses habitants;

*Les difficultés de certains habitants souhaitant
démeénager a pouvoir poursuivre leur parcours résiden-
tiel ailleurs, notamment faute de moyens, victimes d’'une
certaine « assignation a résidence »

*Le trés fort sentiment d’abandon exprimé par les
habitants, généré par le non traitement du quartier lors de
I’ANRU 1, et la présence insuffisante de services publics et
services de proximiteé;

*Le fort attachement au quartier des habitants y
vivant depuis de nombreuses années, propice aux solida-
rités individuelles ainsi qu’aux initiatives associatives des-
tinées a pallier le manque de ressources sur le territoire
pouvant permettre de répondre tant que possible aux be-
soins des habitants (logement, jeunesse...)

> Cette insularité ne doit cependant pas étre appréhendée
comme un simple état de fait, mais comme un enjeu ma-

jeur du pendant social du NPNRU, en raison des signes
de fragilité constatés a I’Abreuvoir:

*Les indices socio-économiques du quartier té-
moignent de la précarité de ses habitants, raison pour la-
quelle I'Abreuvoir a été retenu dans le NPNRU. Or, les dy-
namiques d’occupation du parc social, tendent vers une
pauperisation de la population du quartier, avec notam-
ment un éloignement de I’emploi qui semble plus im-
portant;

*La dégradation générale du quartier ne favorise en
rien 'appropriation et le respect des lieux par une partie de
la population, qui y voit une excuse a leurs incivilites;

*La vétusté de certains logements fait planer une
menace sur la santé des occupants, et favorise la prolifé-
ration de nuisibles.

......................................................................................

O8 ATELIERS 2/3/4/ - FORS RS - CITALLIOS - VERDI

> La question de l'attractivité résidentielle semble a
I’évidence cruciale, dans un projet visant explicitement a
diversifier I'habitat. Or, a I’heure actuelle, « I'offre en habi-
tat » dans le quartier de I’Abreuvoir présente des déca-
lages avec ce que pourrait étre la demande potentielle,
sur plusieurs points:

*Les prestations du quartier: qui ne correspondent
plus a la norme des quartiers résidentiels: problemes de
stationnement, cheminements piétons complexes voire
dangereux, dépdts sauvages, manque de commerces/de
services de santé...)

*Les prestations des immeubles et des loge-
ments: également en inadéquation avec les standards ac-
tuels: performances thermiques, isolation sonore, propreté
des parties communes, présence de nuisibles...

*La typologie des logements: alors que les T3 re-
présentent 49% des logements de I’Abreuvoir, seules 31%
des demandes de logement social en Seine-Saint-Denis
concernent cette typologie. A I'inverse, les petites surfaces
sont peu présentes (12%) sur le quartier, alors que 52%
des demandeurs cherchent un T1 ou un T2

> Certains secteurs de I’Abreuvoir, en particulier dans sa
partie Est, cumulent les signaux de fragilité: incivilités/
regroupements/trafics, vétusté aigué des logements, de-
mandes de mutation des occupants... |l s’agit ici plus par-
ticulierement:

*Du secteur des équerres (rue de Londres/Rue de
Lille)

*Du secteur rue de Téhéran/Place des Nations
Unies

.............................................................................................................................................................................

Est Ensemble - Ville de Bobigny // Etude de projet urbain du quartier Edouard Vaillant Abreuvoir - Phase 1- Sequence 1 // Septembre 2017



7. SYNTHESE DES ORIENTATIONS

..........................................................................................

.........................................................................................................................................................................

QUESTIONNEMENTS ET ATTENTES VIS-A-VIS DU PROJET DE RU SOULEVES LORS DU GROUPE DE TRAVAIL AVEC

LES HABITANTS

> Les habitants rencontrés a I'occasion du groupe de tra-
vail ou pendant les observations sur I'espace public ont
fait part de leurs nombreuses interrogations concernant le
projet de renouvellement urbain:

*Des questionnements au sujet des éventuelles dé-
molitions, et des procédures de relogement qui en dé-
couleraient. Les craintes reposent, pour les habitants
les plus anciens la peur de devoir partir du quartier, et
pour beaucoup, I'inquiétude de voir les loyers augmen-
ter de maniere substantielle

*La possibilité pour des habitants du quartier, et no-
tamment les jeunes, de se faire embaucher dans le cadre
des travaux qui seront menés

> Ces moments d’échange ont également éte I'occasion
de recueillir quelques attentes, en plus de toutes celles
relatives a 'ameélioration des logements:

*Le souhait d’avoir des unités d’habitation plus
petite, a échelle humaine, jugées plus agréables a vivre

« En fait il faut des petits batiments car les gens s’y sentent
mieux, les tours et le serpentin ¢ca marche pas. » Habitant

*Valoriser le mail comme artére centrale du quar-
tier, en 'aménageant de maniére a favoriser son appro-
priation par tous les publics (des bancs, agres de « work-
out » pour des publics plus jeunes, des fontaines, des jeux
pour enfants, des structures pour barbecues,

*Optimiser les espaces permettant d’augmenter
I'offre en stationnement sur le quartier.

..........................................................................................
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Aménagement dans le parc de la Bergere

Des stationnements a optimiser

.........................................................................................................................................................................
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7. SYNTHESE DES ORIENTATIONS
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SYNTHESE DES RESEAUX

...................................................................................................................................................................................................................................................................
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7. SYNTHESE DES ORIENTATIONS

...................................................................................................................................................................................................................................................................

SYNTHESE DES BASSINS VERSANTS

...................................................................................................................................................................................................................................................................
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DIAGNOSTIC : CONTEXTE

EVOLUTION MORPHOLOGIQUE (1969-2016)

Globalement, on constate un appauvrissement général du projet Aillaud au fil des ans,

les trames structurantes sont conservées, la dualité strate haute strate basse s’affirme. Suite a des
dégradations et a moindre entretien, les équipements, mobilier et éclairage sont abandonnés.
Des équipements supplémentaires sont ajoutés (créche, aire de jeux...) gérées par la ville.

Photo aérienne 1969

D’apres CAUE93, I'oeuvre d’Emile
Aillaud en SSD

1952-1964 :

« Pour éviter la monotonie, la
partie sud-ouest forme labyrinthe
avec recherche d’angles pour
accentuer le caractére d’intimité,
la partie nord-est est plus
fragmentée avec de petits groupes
d’habitations en étoiles »

«Si I'allée piétonniere bordée de
tilleuls reste la colonne dorsale
de la composition, tout comme
la partie est qui évolue peu,
I'ouest de la cité est profondément
modifié. Aillaud change d’échelle
et crée six tours de onze étages
qu’il veut a la fois « poétiques et
humoristiques »»

Le projet végétal de Aillaud ne
compte que des arbres et des
pelouses, dans un rapport simple
laissant passer le regard. Dans le
projet original des haies basses
sont esquissées au pied des
tripodes.

Les photos montrent que tous les
arbres sont jeunes, ils sont donc
actuellement trés majoritairement
agés de 55 ans.

Les structures du mail des
Tilleuls et des chambres de
Marronniers sont trés lisibles (ci-
haut) et encadrent des aires en
revétement stabilisé.

L’allée des Tilleuls est

trés large (environ 18m) et
occupe I'ampleur du quadruple
alignement.

Les petites allées latérales sont
déja présentent et forment la
trame secondaire sur un espace
de pelouses, ouvert.

1969

Photo aérienne (2017)

La derniere photo aérienne permet
de faire les constats d’évolution du
parc suivants :

> Rétrécissement de la voie

en stabilisé de la promenade
plantée, remplacée par un chemin
central en enrobé pour des
questions de gestion difficle

> Densification par la croissance
des alignements d’arbres, ombre
portée plus importante et cléture
mentale des espaces,

> Hétérogénéité de 'alignement
de la promenade due a des
politiques d’abattages et de
renouvellement des sujets au fil
des années,

> Disparition de tout type de
plantations sur la place des
Nations-Unies (précedemment
coeur planté d’arbre, puis
jardiniéres), en raison des
dégradations

> Abattage des arbres le long
du serpentin en intérieur de parc
(Luxembourg) suite a la tempéte
de 1999

> Enfrichement et dispartion
progressive des aires
stabilisées et bétonnées
servant originellement d’espaces
sportifs (pétanque, tennis, sports
collectifs...) au sein des différentes
chambres de marronniers pour
des questions de gestion

> Conservation des motifs de
cheminements existants (trame
primaire et secondaire), il N’y a
que peu de chemins sauvages

> Apparition d’une grande aire
de jeux en sol souple au coeur
du parc et de plus petites a
Washington et Oslo,

> Apparition des terrains
multisports a Oslo et Beyrouth

2016
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ANALYSE : ETAT DES LIEUX

Aillaud axe I'architecture du parc sur une colonne vertébrale incarnée par le quadruple mail. TYPO LOG | ES D’ ES PAC ES VE RTS

Son parti pris végétal repose sur deux strates marquées, encore tres lisibles aujourd’hui. Un dessin simple qui permet au regard de passer. :
- strate haute arborée - en port libre, mail ou structurée en chambres -
- strate basse ou rase - pelouses, celles-ci vastes ont par endroit été abandonnées pour favoriser de nouvelles installations (équipements)

La promenade des Tilleuls - linéaire structurant le parc Les carrés de marronniers et pelouse en coeur de parc - structure figée et immobile - contraste ombre et lumiére
Au pied des serpentins, des grandes pelouses, Le jardin des tours, un jardin paysager planté d’arbres Les jardins des tripodes : Haies hautes taillées créant des formes d’alcéves a usage de terrasses privées
rapport frontale en pied de fagcade remarquables isolés

Les équerres - Arbustes en pieds de batiments et artbres en port libre au milieu de pelouses Le jardin des papillons - politique sur le développement de la biodiversité
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En conclusion du diagnostic et de I'analyse du parc, nous identifions quatre enjeux
majeurs pour initier le renouveau et asseoir la pérennité du parc, de son unité et de
ses atouts.

Les enjeux 3 et 4 posent la question de la gestion et, par |a, celle des domanialités
qui seront a croiser avec le projet urbain.

ENJEUX ET ORIENTATIONS

SYNTHESE DES ENJEUX DE PROGRAMMATION DU PARC

ENJEU 1 . PATRIMOINE TRACES
COEUR DE PARC COLONNE VERTEBRALE
ASSURER LA PERENNITE DU PARC COMME PIECE MAIL
CENTRALE DE LA CITE ET DE LOEUVRE AILLAUD
STRATE HAUTE / STRATE BASSE STRUCTURE D’ORIGINE
ENJEU 2 BIODIVERSITE NOYAU SECONDAIRE TVB )
. ECOLOGIE
NATURE

FAIRE EVOLUER LECOSYSTEME DU PARC,
VALORISER LA NATURE EN VILLE

TRAME VERTE ET BLEUE

DIVERSITE VEGETALE
FAUNE ET FLORE

ENJEU 3.

DEVELOPPER LATTRACTIVITE DU PARC
A UECHELLE ELARGIE DU QUARTIER E. VAILLANT

EQUIPEMENTS GESTION

COLLECTIF
ESPACE SE DEPENSER
NATURE

PROGRAMMATION .
IDENTITE E. VAILLANT

SPORT
ENJ EU 4 IDENTITE ABREUVOIR
SE DETENDRE
CONSTRUIRE LE PARC DU QUOTIDIEN JARDINER NATURE
POUR CHAQUE HABITANT DE LA CITE JOUER

FAMILLE
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ELEMENTS DE PROGRAMMATION

ature fogie
elouses libres

[Atbres remarquables, port naturel |

[ Alignements darbres |

EXISTANT

osquets

[Arbustes et hares (pieds de facades) |

AMAINTENIR
AREPROGRAMMER

ACREER

ant demandes) AETUDIER

(s

[Jardins et agricultare urbaine _

=

Panneaux
‘Wobilier,

Bancs

TCuminaires publics

[ Jeux, sports et loisirs

[Terrain de pétanque _

ENJEUX 2 - ECOLOGI!
fature et écologie

[ Pelouses lbres
[Atbres remarquables, port naturel |
[Alignements darbres |

[Bosquets

Arbustes et haies (pleds de fagades)

Prairies flouries, prairies sauvages

Massifs fleuris

[Jardins et agriculture urbaine
[Ruchers

Ferme pédagogique

Palure urbaine

[ Atbres Trutiers et vergers

[—Espace pour le compost

[ Culture et Signalétique

RIS oxpo - 7
Panneaux (parcours, repéres) T

e —

port naturel

e
[ Alignements d'arbres
[Bosquets |
[Arbustes et haies (pieds de fagades] |
[ Prairies fleuries, prairies sauvages |
[Massfsfleurs ]

ENJEUX 3 - QUARTIER : Développer I'attractivité du parc a I'échelle élargie du quartier E. Vaillant

[Jardins et agriculture urbaine

Ferme pédagogique

Pature urbaine

[
[
Arbres fruftiers et vergers T
[

Jardin canin

[ Culture et Signalétique
.

)

[ Panneaux signaléliques (parcours, repéres)

Fresques el Gouleurs sur les murs

[~ Wobilfer, Luminaire et équipements
[~ Mobiifer, Luminaire et équipes

ancs

Tables de pique nique

Transat ef bancs défente

Turminalres publics

ollettes

Poubefles, corbeilles

[ Kiosque, fabrique, construction légére

lon ior pourjoux (senoe, conane ajoux )

Jeux, sports et [oisirs

Jeux pour enfants (tout age)

Jeux pour 6-12 ans

Jeux pour petits 1-3ans/3-6ans

“Tables de ping pong

Terrain de pétanque

[ Skale park ou éléments |
[ Terrains multisport, basket, minifoot |
[AgrésFiness |

Parcours de sport Street Work Out

Piste cyclable

Parcours BV

Parcours daventure,

Fontaine & bore T

[ Jeux deau, brumisateurs I

[ Bassins, baignade [

I IH

ature ef écologie
[Pelousesfbres ]
[Atbres remarquables, port naturel |
[ Alignements darbres |

osquels

[ Arbustes et hales (pieds de fagades)

Prairies fleuries, prairies sauvages

Wassifs fleuris

ENJEUX 4 - ABREUVOIR : Construire le parc du quotidien pour chaque habitant de la cité

Jardins et urbaine

Jardins partagés

Ruchers

Ferme pédagogique

Pature urbaine

[Atbres Truitiers ef vergers

Jardin canin

Espace pour le compost

[ Culturs et Signalétique

)

3 Fea ormon [navr
Panneaux (parcours, repéres)

Eavre aors
[ Fresques et couleurs sur fes murs

jer, Luminaire et équipements

ancs

Tables de pique nique
Transat et bancs détente

[ Tuminarres publics

Toilettes

Poubelles, corbelles
Tal

brique e

ne s jeux. )

isi
our enfants (tout age)
our6-12ans_______ |

ans
petits 1-3ans/3-6ans

Tables de ping pong

Terrain de pétanque

Kate park ou gléments

Terrains multisport, basket, mini-foot

our

Agrés Fifness

Parcours de sport Street Work Out

Piste vélo ou BMX

Parcours daventure, accrobranche

eau
[Fontaine & boire T

[ Jeux d'eau, brumisateurs I

Bassins, baignade [

SYNTHESE

NATURE ET ECOLOGIE

1- PATRIMOINE

ENJEUX

2- ECOLOGIE

ENJEUX ET ORIENTATIONS

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

dimensionnement m? q
B e Gestion
(a préciser en phase 2)

3-QUARTIER IV- ABREUVOIR

Pelouses libres SSDH
Arbres remarquables, port naturel SSDH
Alignements d'arbres SSDH
Bosquets SSDH
Arbustes et haies (pieds de fagades) SSDH
Prairies fleuries, prairies sauvages SSDH
JARDINS ET AGRICULTURE URBAINE

Jardins partagés 800-1200m? Associatif
Pature urbaine 2-4ha Associatif
Jardin canin 400-600m? Collectivités
Espace pour le compost 6-8m?/unité Associatif
CULTURE ET SIGNALETIQUE

Manifestation en plein air (scéne...) 1200-1800m? Associatif
Panneaux pédagogiques, exposition (nature...) mobilier diffus Collectivités

Panneaux signalétiques (parcours, repéres)

CEuvre d'art

Fresques et couleurs sur les murs

MOBILIER, LUMINAIRES ET EQUIPEMENTS

Bancs

Tables de pique nique

Transat et bancs détente

Luminaires publics

Poubelles, corbeilles

Espace pour jeux (échec, cabane a jeux...)

JEUX, SPORTS ET LOISIRS

Plaine de jeux remarquable (tout age)

Jeux pour 6-12 ans

Jeux pour petits 1-3ans/3-6ans

Tables de ping pong

Terrain de pétanque

Skate park ou éléments

Terrains multisport, basket, mini-foot

Agrés Fitness

Parcours de sport Street Work Out

L'EAU

Fontaine & boire

Jeux d'eau, brumisateurs

mobilier diffus Collectivités

a définir Collectivités / Associatif
a définir Associatif
60-120 Collectivités
15-20 Collectivités
15-20 Collectivités
Suivant circulations Collectivités

Collectivités
Collectivités / Associatif

Suivant circulations
250-500m?

Collectivités
Collectivités
Collectivités

1500-2500m?
150-300m?/unité
150-300m*/unité

10-16 Collectivités
120-360m? Collectivités
800-1200m? Collectivités
2000-4000m* Collectivités

100-200m?/unités Collectivités

1000-1500 ml Collectivités
3-6 Collectivités
100-300m? Collectivités
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maitrise d’ouvrage

Mairie de Bobigny - Est Ensemble
131, av. du Président Salvador Allende
BP 80004 - 93001 Bobigny Cedex
Tél. 01 41 6093 93

icontact : Agathe Heudier

Direction de I'habitat et du renouvelle-
ment urbain

Tel : 01.70.32.42.81

architectes paysagistes

arpentére

6 rue de la Folie Méricourt 75011 Paris
0143441023

www.arpentere.com

Seine Saint Denis Habitat
10, rue Giséle Halimi - BP 72
93002 Bobigny Cedex

Tél. 01 48 96 52 00


































Ville de Bobigny Etude de circulation et stationnement sur le quartier Edouard Vaillant -
Abreuvoir 17011.0

1. Introduction

1.1.  Objectifs de I'étude

L'objectif du projet de renouvellement urbain est la transformation de I'Abreuvoir & 15 ans en un quartier résidentiel attractif,
intégré dans la ville, socialement diversifié, ayant réussi a préserver et valoriser son identité liée a ses qualités patrimoniales et
disposant, du fait de son relatif éloignement des centres villes, d'une bonne autonomie en matiere de services et de
commerces, bien relié au reste de 'agglomération.

D’un point de vue circulation et stationnement, il s'agira notamment de :

— structurer le quartier pour qu'il soit plus fonctionnel (trame modes actifs, zone apaisée, sens de circulation, etc.) ;

— faire évoluer le maillage de fagon & mieux relier le quartier aux centralités environnantes.

In fine, l'objectif de I'étude est d’élaborer le volet circulation / stationnement du plan guide de I'étude urbaine permettant de
mettre en place les enjeux identifiés par la commune et, de planifier et hiérarchiser dans le temps et dans I'espace les
mesures a venir en matiére de déplacements. Contexte urbain

1.2.  Situation générale du quartier
Le quartier Edouard Vaillant — Abreuvoir est situé a I'extrémité est de la commune de Bobigny, au nord-est de Paris, a 2km a
vol d'oiseau du centre-ville de Bobigny.

Le quartier est accessible via la RD30 (Avenue Edouard Vaillant) mais principalement depuis le pont de Bondy au sud, routier
en lien notamment avec I'A86 et I'A3.

|2, Déplacements en véhicules particuliers

2.1. Organisation du réseau viaire

La figure ci-aprés (cf figure2) présente la hiérarchie du réseau viaire en lien avec le quartier et les pdles environnants.
Quatre niveaux sont identifiés :
m Le réseau autoroutier pour des liaisons allant jusqu’a I'échelle nationale ;

m Le réseau structurant pour les liaisons a I'échelle régionale ;
m Le réseau secondaire pour les liaisons intercommunales ;
m La voirie de desserte locale.

Aucun axe autoroutier ou structurant ne traverse le coeur du quartier mais ils le longent au sud et a I'est et sont accessibles
depuis le pont de Bondy au sud du périmétre.

Deux autoroutes desservent le périmétre : L'A86, boucle de la petite couronne, passe au sud avant de rejoindre I'A3 au sud de
Bobigny. L'A3 relie Bagnolet a I'A1.
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Figure 1 - Plan des voies a I'échelle du quartier
Le réseau structurant longe également le sud du quartier avec I'avenue Paul Vaillant Couturier, en 2x2 voies.

Cette avenue rejoint la Place Saint Just, au nord du pont de Bondy, nceud important du réseau qui permet de rejoindre 'A3
vers le nord, d’en sortir en provenance du nord et de traverser le canal de I'Ourcq.

L'avenue Edouard Vaillant et le Chemin de Groslay compose de réseau secondaire a I'échelle du quartier, ce sont des axes
aménagés en 2x1 voie. L'avenue Edouard Vaillant est une départementale entre le pont de Bondy, Drancy et Saint-Denis. Le
Chemin de Groslay est une voie de desserte parallele a I'A3 ce qui en fait un axe de shunt tres fréquenté.
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Le quartier comporte principalement des voies de desserte locale. Ces voies permettent d'irriguer les secteurs résidentiels du
quartier. Ces voies sont & double sens ou a sens unique. Bien souvent méme si elles sont a double sens, le stationnement est
toléré d'un coté de la voie, contraignant le croisement de deux voitures.

De nombreuses intersections ne sont pas régulées, elles sont gérées avec priorité & droite ou parfois avec un stop. Cette
organisation reste néanmoins compatible avec la densité et la morphologie du quartier : voie étroite, vitesse réduite.

2.2. Charges de trafic

Les principaux points d'entrée du quartier se situent au sud du quartier. Les réseaux structurant et secondaire se croisent au
niveau du pont de Bondy. La branche la plus chargée est celle de I'Avenue Paul Vaillant Couturier avec plus de 28'000
uvp/jour 2 sens confondus.

Comme indiqué plus haut, le Chemin de Groslay est dimensionné pour un trafic de desserte locale mais son trafic journalier
est plus important que celui de la RD30 (Avenue Edouard Vaillant) avec 8'500 uvp/jour contre 7'000 uvp/jour pour la RD30.

2.3. Stationnement

L'offre de stationnement est répartie sur 'ensemble du quartier. Toutefois la plupart des places ne sont que tolérées, il n'y a
pas de signalisation ni de marquage au sol. Ce manque de marquage incite la pratique de stationnement génant pour les
autres usagers.

Quelques poches de stationnement se situent dans le nord du périmeétre, au niveau des habitations collectives. La grande
majorité de ces poches se situent sur du foncier appartenant a Seine Saint Denis Habitat, toutefois les places ne sont pas
clairement réservées aux résidents, ce qui laisse place a des débordements. Ces places jouent un role important car les
immeubles ne disposent pas d'autre offre de stationnement, les résidents doivent donc utiliser 'offre publique ou ces poches
sur voirie privée.

Figure 2 - Trafic journalier
Source pour le trafic : Trafics moyens journaliers, CG93, 2014

En heures de pointe le carrefour du Pont de Bondy est saturé et des remontées de file se créent sur le Chemin de Groslay et
sur I'Avenue Paul Vaillant Couturier principalement.
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Figure 3 - Offre de stationnement au sein du quartier

Source : Ville de Bobigny, Office public de I'habitat et Atelier Albert AMAR, Diagnostic pour la requalification du quartier Edouard Vaillant, 2013

Le long de 'avenue Edouard Vaillant le stationnement est limité. De fait pour accéder aux commerces ou a I'école Edouard
Vaillant les voitures ont tendance a stationner en double file ou sur le trottoir. Le stationnement illicite y est courant (sur trottoir
et sur chaussée).

Un cas particulier est a signaler sur le quartier : le stationnement les jours de marché. En effet le quartier est connu pour son
marché, au-dela des limites communales, ce qui génére une demande de stationnement trés importante, & la fois de la part
des vendeurs et des clients.
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L'offre de stationnement, en dehors des jours de marché, est globalement satisfaisante hormis dans le secteur d’habitation au
nord-ouest et a 'extrémité ouest.

Au sud du quartier la demande est importante, pratiquement tout au long de la journée, ce qui s'explique par la présence a la
fois d’habitations et de commerces.

Ces résultats sont confirmés par une enquéte réalisée en 2016 a I'échelle du quartier Abreuvoir avec un taux d’occupation de
85% et un taux de congestion de 110% en journée pour le secteur nord-ouest.

En termes de stationnement, I'offre répond globalement a la demande. Cette derniére est importante en particulier aux
extrémités est (rue de Londres, rue de Washington...) et ouest (rue d’Ankara, rue de Beyrouth...).

Toutefois, sans augmenter l'offre, une amélioration serait possible en matérialisant I'offre, en renforgant le controle et
I'enlevement les voitures épaves qui paralysent cette offre.

] 3. Desserte en transports en commun

Figure 4 - Synthése du di: tic pour la cir routiére et le stationnement

Y

Les charges de trafic relevées restent compatibles avec les caractéristiques des axes du quartier. Les problémes de circulation
observés viennent principalement du fait que le carrefour du Pont de Bondy est complexe et trés peu lisible, il est saturé aux
heures de pointe créant de nombreux conflits et générant ainsi d'importantes saturations. Ce pont est actuellement le nceud
central d'accés au quartier, sa saturation limite les facilités de circulation mais ce probleme va étre traité dans I'étude du Pont
de Bondy en lien avec I'arrivée du métro 15, ce qui devrait faciliter les liaisons avec les péles voisins.

De plus le Chemin de Groslay a une fonction de desserte locale mais est utilisé comme shunt de I'A3, ce qui méne a des
conflits d'usage, des remontées de file importantes en heure de pointe et a une circulation a vitesse excessive en heure
creuse alors que la rue est bordée d’habitations.
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3.1. Offre TC actuelle

Figure 5 - Offre TC actuelle et future (horizon 2025)a I'échelle Bobigny-Bondy-Drancy

Sources : https://www.societedugrandparis.fr/

Est-Ensemble et Seine-Saint-Denis Habitat, Etudes des péles des gares de Bondy et Pont de Bondy dans le cadre de larrivée de la ligne 15 Est du Grand Paris
Express ; juillet 2016

A I'échelle de Bobigny et des communes avoisinantes, il existe 2 lignes de RER (B et E), 1 ligne Transilien (k), 1 ligne de
métro(5), et 2 lignes de tramway (T1 et T4).
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La ligne T1 permet des correspondances avec la ligne 5 de métro et la ligne E de RER qui assurent des liaisons avec le coeur
de Paris. La ligne T1 dessert également le nord francilien. Ces trois lignes offrent des connexions stratégiques aux habitants
qui travaillent dans la métropole quotidiennement.

En revanche, les lignes RER B, Transilien K, et T4 sont un peu plus en marge du quartier en termes d'accessibilité et sont
donc utilisées pour des besoins plus spécifiques.

Un nouveau réseau va étre mis en place d'ici 2025. En effet, seront mis en service la ligne T11 express (horizon 2024), le
prolongement de la ligne T1 (horizon 2020), le TZen 3 (horizon 2020) et la ligne 15 du Grand Paris Express (horizon 2025).
Ces nouvelles lignes vont avoir un impact sur le quartier de I'Abreuvoir. A noter qu'une restructuration des lignes de bus est
aussi a I'étude et modifiera tres probablement les itinéraires actuels.

Ces 4 grands projets de TC ont pour point commun de ne pas offrir de desserte directe dans Paris. lls permettront d’améliorer
les liaisons entre le quartier de I'Abreuvoir et ses communes voisines, en apportant une réponse a la forte demande de
déplacements de banlieue a banlieue. Par ailleurs, le temps d’accés aux principales destinations des actifs de Bobigny sera
considérablement réduit.

Ce tableau montre les temps de parcours actuels et futurs entre Pont de Bondy et les principales destinations des actifs de
Bobigny. On remarque une réduction conséquente de ces temps, principalement grace a la ligne M15 du Grand Paris Express.
A cela va également s'ajouter un confort amélioré pour les usagers grace aux nouveaux moyens mis en place.

Destination Réseau TC actuel Réseau TC futur o
Ville Arrét Temps de voyage Ligne(s) utilisée(s) Temps de voyage*| Ligne(s) utilisée(s)
St-Denis Gare de St-Denis 45 min T1 25 min M15+RERD -44%
Drancy Drancy-Bobigny 20 min T1 5min M15 -75%
Montreuil Mairie de Montreuil 40 min T1+Bus 322 30 min T1+Bus 102121 -25%
Noisy-le-Grand | Mont d'Est 40 min T1+RERE+RERA 25 min M15 +RER A -38%
Puteaux La Défense 40 min T1+RERE+RERB+RERA 25 min M15 -38%
Paris Chatelet 30 min T1+RERE+RERB 20 min M15+RERB -33%

Figure 6 - Comparaison des temps de parcours vers différents pdles depuis le Pont de Bondy

*Temps de voyage estimé depuis le simulateur du Grand Paris

3.2. Offre a I'échelle du quartier et accessibilité
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Figure 7 - Réseau TC actuel et futur a I'échelle du quartier de I’Abreuvoir

Le quartier de I'Abreuvoir est directement desservi par 5 lignes de bus et par la ligne de tramway T1, déja présentée. Ces
lignes permettent de faire le lien entre le quartier de I'’Abreuvoir et les autres lignes de transports lourds évoquées ci-dessus.
Gréace a sa correspondance avec le tramway T1 et son emplacement stratégique, le Pont de Bondy est une station majeure du
périmétre d'étude que tous les bus listés ci-dessus desservent.

5 lignes de bus irriguent le quartier Abreuvoir. Elles remontent sur deux axes majeurs du périmétre : 'avenue Edouard Vaillant
(lignes 134/234, 143) et le Chemin de Groslay (lignes 334, 615 et 134/234 au nord). Ces deux axes traversent le périmétre du
nord au sud, en partant de I'ouest (avenue Edouard Vaillant) et de I'est (Chemin de Groslay) avant de converger vers le pont.
Comme la circulation routiére, les lignes 134/234 circulent & sens unique sur la rue de Varsovie ou 'Avenue Marcelle. Ce
circuit & sens unique diminue la lisibilité pour les usagers.
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La fréquence de la ligne 143, qui offre de multiples correspondances sur son trajet (T1, RER E, RER B) et qui passe sur
I'avenue Edouard Vaillant, s'éléve a 10 bus/h/sens en semaine pendant la période scolaire. Du c6té du Chemin de Groslay, la
fréquence de passage des lignes 615 et 134/234 est d’environ 6 bus/h/sens.

Ces fréquences sont attractives et facilitent I'acces vers les grands poles TC de Bobigny et des communes environnantes.

Une grande partie du périmetre d’étude est @ 300m maximum d'un arrét bus, soit 5minutes a pied (cf Figure 7). En revanche,
le nord du périmétre, aux alentours de la rue Helsinki et de la rue Babeuf, est plus éloigné et insuffisamment relié aux TC. Les
résidents des habitats collectifs du nord sont obligés de rejoindre 'avenue Edouard Vaillant & pieds — environ 10 minutes —
avant de pouvoir accéder au réseau TC.

Au niveau des aménagements, il est & noter que la lisibilité et la qualité des infrastructures des arréts ne sont pas maximales :
les abribus sont rares et parfois anciens, I'accessibilité¢ PMR est concentrée sur la RD30, la rue de Rome et la rue de Varsovie.

L'organisation de la circulation au niveau de la place Saint-Just pose un probléme majeur pour la circulation des transports
collectifs, y compris du tramway. En effet en cas de forte congestion, le tramway reste bloqué par la circulation générale. Au
niveau de I'Avenue Paul Vaillant Couturier, ou le tramway doit traverser la circulation routiere pour rejoindre le pont de Bondy,
il est souvent bloqué par les remontées de file malgré une gestion par feux.

A I'échelle du quartier, la station Pont de Bondy est attractive et le sera encore plus avec la mise en service prochaine de la
ligne 15 de métro. Cette amélioration, transformant la station en un pdle d'échange stratégique, incitera les habitants du
quartier a se rendre davantage a la station a pied et rapprochera le quartier au réseau de transport express métropolitain.

Pour une desserte plus fine, le réseau de bus est globalement satisfaisant, hormis le nord du quartier qui est a plus de 300m
d'un arrét. Ces bus jouent un role de maillage du quartier et permettent de rejoindre le réseau de métro et de RER en liaison
directe avec Paris et 'ensemble de la région lle de France.

Il reste néanmoins a améliorer la performance des bus et du tramway qui sont génés par la congestion du carrefour Place
Saint Just.

Ce secteur est aussi aujourd’hui peu lisible et peu sécurisé pour les usagers. De méme les aménagements aux arréts (mobilier
urbain et accessibilité) ne sont pas suffisants. Les efforts devront étre réalisés pour le transformer en un véritable péle
d’échange et un espace public attractif et convivial.
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Figure 8 - Synthése du diagnostic TC

\ 4. Modes doux

41. Cheminements piétons

Une des particularités du quartier est qu'il dispose d'un grand espace vert avec cheminements piétons. Toutefois cet espace
est faiblement fréquenté, faute d’aménagements adéquats (aires de jeux, tables et bancs...) pour le mettre en valeur.

Hors de cet espace, peu de cheminements doux confortables et sécurisés sont aménagés sur le périmétre d'étude. Les
cheminements ne sont pas, pour la majorité, accessibles aux personnes & mobilité réduite. Cet aspect est d'autant plus
important, que ce terme ne désigne pas uniquement les personnes en fauteuil roulant mais aussi les femmes enceintes, les
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personnes avec de jeunes enfants, une poussette, une valise ou tout autre bagage lourd... L'aménagement d’espaces
accessibles et confortables n'est donc pas uniquement nécessaire pour une minorité mais bien pour 'ensemble de la
population. Outre des largeurs insuffisantes, les obstacles sur les trottoirs sont récurrents. Les voitures sont aussi
régulierement stationnées sur le trottoir.

Ce manque d’'aménagements est d’autant plus dommage que le quartier est a taille humaine, environ 900m de long et 600m
de large. A noter que I'échelle dite « de proximité » pour un quartier est de 800métres sur 800métres. Le quartier est
également a proximité de la station de tramway (et future station de métro) du Pont de Bondy, atteignable en 15min maximum.
Cette station joue un réle majeur a I'échelle du quartier et son réle va se renforcer avec I'arrivée du métro Grand Prsi. Il est
donc important d'y favoriser I'acces.

Hors de I'espace vert, les cheminements piétons sont peu qualitatifs. Des coupures urbaines au sud de périmetre empéchent
également les liaisons inter-quartier.

Sur 'ensemble du quartier les cheminements piétons doivent étre plus qualitatifs. Ces cheminements sont d’autant plus
importants qu'actuellement, a pied, les poles voisins ne sont que difficilement atteignables, il faut donc favoriser I'acces aux
transports collectifs pour permettre de rejoindre les poles attractifs voisins.

Avec l'arrivée du métro 15, cet enjeu est d’autant plus essentiel que ce sera le principal mode d’accés a la gare. Il faut donc en
faciliter I'accessibilité et la lisibilité.
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Figure 9 - Synthése du diagnostic piéton
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4.2. Aménagements cyclables

A I'échelle de Bobigny peu d'aménagements existent et sur le quartier il y a des aménagements cyclables le long de 'avenue
Edouard Vaillant et du canal de I'Ourcg. Il n'y a toutefois pas de connexion entre ces deux aménagements. Pour les habitants
du quartier I'acces au Canal de I'Ourcq est complexe.

De maniére générale, 'usage du vélo a I'échelle du quartier est trés faible. Le manque d'aménagements est 'une des raisons
dissuadant les gens de prendre leur vélo. Le manque de place de stationnement vélos au niveau des habitations et des pdles
générateurs de déplacement est trés contraignant. Il est courant dans le quartier de voir des vélos sur des balcons ou du
stationnement sauvage.

Le parc au nord du périmetre présente un fort potentiel.

La pratique du vélo est trés faible sur le territoire, principalement a cause du manque d’'aménagements ainsi que du manque
d’emplacements réservés au stationnement des vélos. C'est pourtant un mode de déplacement pertinent et rapide au sein du
quartier et vers les centres villes environnants.

Depuis le quartier, les liaisons vers les pistes cyclables du canal sont complexes (pas de liaison directe au niveau du pont de
Bondy). Comme pour les autres modes, le pont de Bondy n’est pas sécurisé pour les vélos. De méme, I'avenue Paul Vaillant
Couturier est un axe important (liaisons vers le centre-ville de Bobigny, parc de la Bergeére...) pourtant la circulation vélo y est
dangereuse.

Un effort devra étre consenti pour améliorer les liaisons cyclables.
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Figure 10 - Synthése du diagnostic vélo

] 5. Synthése du diagnostic et enjeux

Le nord du quartier Edouard-Vaillant Abreuvoir est enclavé. Ce constat est pour tous les modes :
Le quartier est délimité par d'importantes coupures urbaines a I'est et au sud ;

L'acces en voiture est complexe du fait des difficultés de circulation au niveau de la place Saint-Just, le nceud stratégique
pour entrer dans le quartier ;

L'offre en transports collectifs se limite au bus et ne dessert pas le nord du périmetre d'étude ;
— A pied les centres-villes ne sont que difficilement atteignables du fait de la distance et des coupures urbaines ;
En vélo le manque d'aménagements rend la pratique dangereuse.
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Traiter le nceud routier du Pont de Bondy

Le Pont de Bondy est un nceud stratégique pour tous les modes de transport, il le sera d’autant plus avec I'arrivée du Métro
15. Il doit donc étre congu pour devenir un véritable pdle d’échange et un espace public convivial et sécurisé, en donnant plus
de place aux modes doux et en renforcant la lisibilité. Ce carrefour est traité dans le cadre d’une étude du Grand Paris.

Tenir compte des évolutions du réseau de transports en commun

Avec le Grand Paris le métro desservira le Pont de Bondy, le sud du quartier sera donc & proximité d’une nouvelle liaison
attractive a valoriser pour que le quartier puisse pleinement en profiter. Pour le nord, des liaisons bus sont a conserver et a
renforcer. Pour renforcer leur attractivité 'aménagement de qualité des arréts est a prévoir (mobilier urbain, accessibilité...).

Encourager les modes doux

Globalement les cheminements modes doux doivent étre sécurisés sur l'intégralité du périmétre. De plus la porosité piétonne
doit étre améliorée en confortant les liaisons inter-quartier. Un passage en zone 30 sur le périmetre est nécessaire. Des
liaisons piétonnes entre les quartiers et en direction du pont de Bondy, péle de transport collectif attractif, sont a favoriser. Des
aménagements cyclables qualitatifs sont a créer le long des grands axes.

A noter que l'organisation des modes actifs passera aussi par des trottoirs libérés, un éclairage suffisant, des bancs, etc.

Faire évoluer les comportements de stationnement

Le stationnement sur trottoir ne constitue pas une fatalité et les comportements de stationnement devront évoluer. Aujourd’hui,
la place de la voiture sur I'espace public est prépondérante dans le quartier, au détriment des modes doux.

Pour ce faire, l'aménagement de la voirie et la gestion du stationnement sont a repenser afin de :
— Inciter le stationnement dans des parkings en poche ou sur des espaces longitudinaux de stationnement aménagés ;
— Créer des voies apaisées conviviales pour favoriser la cohabitation avec les modes doux.

Gagner en lisibilité sur le maillage routier

Il s’agira de hiérarchiser le réseau routier en proposant des aménagements cohérents avec les vitesses autorisées et les

usages locaux :

m les voies urbaines (50km/h), ou certes la place des véhicules motorisés prédomine mais pour lesquelles les dimensions
généreuses permettent des aménagements spécifiques pour les modes actifs ;

m les voies types zone 30 qui offrent un équilibre entre fonction circulatoire et vie locale.

Cet enjeu est particulierement important au niveau du Chemin de Groslay. En effet 'usage actuel (trafic important, remontée

de file, vitesse excessive) est problématique au vu de sa fonction premiere de voie de desserte. Ce probléme est d’autant plus

criant que cette rue joue un réle important en termes de desserte modes doux du pont de Bondy. Un apaisement est donc
nécessaire pour faciliter la cohabitation des modes.
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Figure 11 - Schéma de synthése des enjeux



ETUDE DE PROGRAMMATION ET RECOMPOSITION DES ESPACES A VOCATION COMMERCIALE SUR LE QUARTIER
EDOUARD VAILLANT / ABREUVOIR A BOBIGNY - 1

Une potentiel de dépenses suffisant a I’échelle du secteur

pour fajre vivre

une offre de proximité, a condition d’avoir un réel effet de centralité.

Constat:

Entre le quartier d’habitat collectif dense, aux niveaux de revenus particulierement faibles (indice de revenus par unité de
consommation = 44, pour une base 100 en médiane France), surtout pour I'lle de France (médiane 109), et les secteurs
pavillonnaires environnants, le secteur Edouard Vaillant / Abreuvoir accueille prés de 10.000 habitants pour 3.000
ménages. Ces 3.000 ménages représentent une capacité annuelle de dépenses de prés de 40 M€, dont 15 M€ en
alimentaire. Néanmoins, ce potentiel est fragmenté entre Nord pavillonnaire, Est du quartier d’habitat social, Ouest du

quartier d’habitat social et Sud pavillonnaire.

Le faible taux de motorisation (33 a 45% au sein du quartier d’habitat collectif & proprement dit) pourrait faire penser a
une faible mobilité. Néanmoins, I'accessibilité via les transports en commun (bus et tramway au pont de Bondy), actuelle
et future, ouvre un champ de mobilité trés fort, confirmé d’ailleurs par des pratiques de consommation extérieures au
quartier trés importantes (exemple de la fréquentation du Lidl de Bondy).

Implications / enjeux:

»La densité de population constatée n’est pas, dans le contexte du quartier, un facteur suffisant de viabilité du commerce

de proximité.

»Le structuration des ménages prioritairement sur des familles, avec une forte proportion de familles monoparentales, est

trés défavorable a la dynamique du commerce de proximité.

»La forte proportion de personnes inactives est défavorable au commerce de proximité: d’abord pour I'impact sur le
pouvoir d’achat des habitants, et ensuite par le temps disponible pour avoir d’autres pratiques.

»Les dépenses annuelles sont théoriquement suffisantes pour assurer la viabilité d’une offre de proximité... ... a condition
d’avoir un réel effet de centralité commerciale, de quartier.

Dépenses annuelles en M€ NORD EST QUEST SUD Secteur

1-ALIMENTAIRE 4,5 2,8 2,7 52 15,2
3 - EQUIPEMENT DE LA PERSONNE 1,3 0,7 0,7 1,5 4,1
4 - EQUIPEMENT DE LA MAISON 1,3 0,6 0,6 1,5 4,1
5 - HYGIENE SANTE BEAUTE 2,0 1,1 1,1 2,3 6,5
6 - CULTURE LOISIRS 2,2 13 1,2 2,6 7,3
6 - TABAC 0,6 0,4 0,4 0,8 2,2
Sous-total dépenses au sens strict 11,9 7,0 6,8 13,8 39,5
7 - CYCLES AUTO 33 15 1,5 39 10,3
8 - RESTAURATION 1,0 0,6 0,5 1,1 3,2
Total 16,2 9,1 8,8 18,8 53,0

Une localisation commerciale sans réel effet de centralité.

Constat:

Le secteur compte 5 « séquences » commerciales,

> Place des Nations Unies

> Edouard Vaillant Nord

> Le Marché (qui fait la liaison entre Nations Unies et Edouard Vaillant, de maniére aujourd’hui limitée). Autour
de 120 étals, avec une fréquentation large de clientéle extérieure du fait d’un positionnement prix trés bas.

> Place de I'Europe.

> Edouard Vaillant Sud.

Au total, on dénombre sur le secteur (hors cdté Drancy), 77 locaux commerciaux, dont, soit une densité faible pour un
secteur comptant prés de 10.000 habitants. Sur ces 77 locaux, 51 sont occupés par des commerces et services marchands,
9 par des associations ou autres activités (dont 2 point accueil de Seine Seint Denis Habitat) et 17 sont inactifs.

Plus au Nord c6té Drancy, une longue séquence de linéaires de commerces totalise prés de 80 locaux commerciaux, soit
autant que le secteur c6té Bobigny.

Implications / enjeux:

»L’organisation commerciale en plusieurs sites répond a deux logiques historiques: la structuration du quartier d’habitat
social dense d’une part, et la logique d’axe avec Edouard Vaillant d’autre part. Cette organisation actuelle n’est pas
forcément optimum pour assurer une viabilité économique du commerce dans la durée.

»Le potentiel en micro proximité pour la place des Nations Unies et la place de I'Europe est trés / trop faible.

»La capacité a capter le flux sur Edouard Vaillant est trés limitée: difficulté a s’arréter / a stationner.
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Place des Nations Unies: une centralité historique avec un fort risque de
écrochage.

Constat:

La place des Nations, historiquement centre du quartier, compte 13
locaux commerciaux. Sa localisation, dans des conditions
d’accessibilité trés moyennes (déficit qualitatif du point de vue piéton
/ circuit routier et difficultés de stationnement du point de vue
voiture), limite aujourd’hui considérablement sa capacité a vraiment
jouer le role de centralité.

Cependant, certains commerces jouent un véritable réle social: la
pharmacie surtout et le magasin Franprix (avec néanmoins une
attractivité en baisse.).

Atouts / Faiblesses / Opportunités / Menaces:

»A: Une position géographique « centrale » / Une offre commerciale de base présente.
»F: Un site peu accessible, en dehors des flux / Un site déqualifié (minéral, aspect triste).
»0: Une pharmacie performante et trés en lien avec la population, avec des projets.
»M: Perte d’attractivité de la locomotive alimentaire.

Place de I'Europe: un potentiel de micro-proximité trés limité.

Constat:

La « place » de I'Europe, qui correspond plus a un carrefour, accueille
10 locaux commerciaux, dont 7 en activité, dont 7 commerces et
services. L'activité des commerces y est trés hétérogene.
Globalement faible, elle accueille néanmoins des spécificités comme
la boucherie ou dns un autre registre Badr voyages.

Sa captation est en fait optimale en micro-proximité, mais sa
localisation ne lui permet sauf, sauf spécificités, d’aller chercher une
clientele au-dela, contrairement aux commerces de la place des
Nations, qui draine sur le quartier au sens un peu plus large.

Atouts / Faiblesses / Opportunités / Menaces:

»A: Une offre commerciale de base présente.

»F: Une localisation limitant la clientéle a I'hyper proximité. / Des commerces peu visibles sur le site.
»0: -

»M: Une grande fragilité de I'activité (a I'exception de la boucherie).

Marché Edouard Vaillant: un point d’attractivité indéniable, mais en perte
de vitesse.

Constat:

Le marché, fort de 36 abonné et 80 a 90 volants, constitue une offre
commerciale dense. Son positionnement a trés bas prix lui confére
une forte spécificité en capacité d’attirer une clientéle extérieure au
quartier, et plus largement extérieure a Bobigny.

Néanmoins, la démultiplication des offres similaires pour ne pas dire
identique, et la faible qualité des produits proposés, en cohérence
avec les prix pratiqués, n’est pas en mesure de satisfaire I'ensemble
des clienteles du quartier, au sens large.

Atouts / Faiblesses / Opportunités / Menaces:

»A: Une offre dense, en nombre d’étals. Un batiment et des aménagements récents et de bonne qualité.

»>F: Une offre de faible qualité de produits du fait d’un positionnement prix trés bas, qui ne correspond pas forcément a
I'attente des habitants. Un site peu accessible par la voiture pour la clientéle extérieure.

»>0: Le marché génére une attractivité externe au quartier, du fait de sa taille et de ses prix.

»>M: Des commergants qui voient la fréquentation baisser, et le chiffre d’affaires en conséquence, en particulier le
dimanche, apparemment au profit du marché de « La ferme ».

Edouard Vaillant Sud: le premier site du secteur en nombre de
commerces... et restauration rapide.

Constat:

Le Sud de la rue Edouard Vaillant est, en nombre de commerces, le
premier site commercial du secteur. Il compte en effet 29 locaux
commerciaux, dont 4 inactifs et 2 utilisés hors commerce.

Si I'offre répond prioritairement aux besoins courants, le site se
caractérise aussi par la présence de 8 établissements autour de la
restauration rapide, qui bénéficient de la proximité du College, mais
génére aussi des probléemes de circulation, notamment le soir, avec
des arréts en doubles files.

Atouts / Faiblesses / Opportunités / Menaces:

> A: Positionnement sur I’axe passant principal du quartier.

> F: Peu voire pas de capacité d’arrét voiture (places disponibles). / Composition d’offre peu équilibrée. / Offre de faible
qualité (état des locaux).

»0: Projet du Pont de Bondy générant un réaménagement futur de la place Saint Just, devenant une porte d’entrée
potentiellement plus attractive.

»M: -

Edouard Vaillant Nord: une séquence avec des commerces, mais sans
réelle fonction.

Constat:

La rue Edouard Vaillant ne constitue pas un linéaire continu. Les
activités présentes et les ruptures de linéaire ameénent a analyser
I"axe en deux parties. Cette partie Nord, en lien direct avec le quartier
et en particulier le marché est composé d’un ensemble hétérogeéne et
peu attractif. Le nombre de locaux inactifs y est important,
notamment pour sa partie la plus en lien avec le marché et la salle
polyvalente. Celle-ci, si elle constitue un point de ralliement pour la
population, crée aussi une forte barriére physique.

Atouts / Faiblesses / Opportunités / Menaces:

»A: Un positionnement sur le flux avec la présence de I'école, de la salle polyvalente.

»>F: Pas ou peu de capacité d’arrét minute sur le flux. / Une offre commerciale non structurée, sans cohérence. / Une forte
vacance.

»0: Dépend de modifications éventuelles dans le cadre du projet urbain.

>M: -




