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Rappel de la mise en place du proj

>Un appel a candidature initié par 'ANRU ,
en 2009

> Une candidature commune Bagnolet
Montreuil déposée sur un périmetre elargi
en juillet 2009

>Un projet retenu par I'Etat sur un
perimetre restreint en décembre 2009

>ly LINE2Si RSTAYA ROAYyHSNEUS
par Est Ensemble en décembre 2011 W A T
>lyS O2y@Syidrzy &aA3yls

partenaires le 5 février 2013
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Les objectifs du projet

> Un enjeu avant tout social
C OAUSNI ljdzS £ QFGUNY OQUAGBAGS SO fI NBIldzZ £f AFAQOI OA
populaires

> |ntervenir surl'habitat existant
Ameéliorer les conditions de logement, maintenir sur place les ménagesoccupants,lutter contre la
précaritéénergetique

> Renouvelete tissuurbain

Résorbef QA y & btfudaseMJprog®serun parcsocialde droit en remplacementdu « parcsocialde
fait » résorbé, produire du logement en secteur dense dans un marché tendu, diversifiert Q2 de¥ N
logements

> Requalifierlesespacegublicset developperdeséquipementspublicsadaptésaux besoins
Intervenir sur les espacegublicset répondre aux besoinsexistantset futurs en matiereR Q S Ij dzA LJS
publics

> Restructurerle tissucommercialet d'activités artisanales
Requalifieret diversifiert Q 2 cbrifinMeRialeet développerune offre nouvellede locauxartisanaux



[ Q2 NBI yAal GA2Y

>Un copilotage du projet par Est Ensemble et les deux villes

>Une equipe de projet intercommunale

> e choix de la SOREQA comme opérateur unique a la fois comme aménageur et comme operateur de
suiviFanimation
- Une garantie de cohérence du projet intercommunal
- Une meilleure articulation entre aménagement et réhabilitation
- Un statut de SPLA qui garantit le contrble public du projet
- Un architecte coordonnateur unique

>5SdzE 02y 0S&aairzya RQlIYSYlFI3ISYSyi
- ZAC de la Fraternité a Montreuil démarrage mars 2014
- Concession des Coutures a Bagnobktmarrage septembre 2015

>5SdzE 2LISN} GA2y & LINRPINFIYYSSA RQFIYStA2N)Y A2y RS
- Montreuil 20142019
- Bagnolet 20152020

> Des chartes intercommunales qui traduisent des objectifs partagés entre Est Ensemble, les deux villes, ¢
les partenaires.
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La ZAC de la Fraternité a Montreu

Leselementsclefsdu projet

> Datede créeation: avril 2012
> Qpérateur: Soregadepuisfévrier 2014

Des outils et méthodes pour la qualité
architecturale, urbaine, paysagere et

> Lesobjectifsdu programme: )
environnementale

- Requalifiede quartier en maintenantles populationslesplusfragiles
Intervenirsurf Q K I dégraiddernipréservanta mixité habitat/activités
Maintenirf Q A R &yaibbuiigst lesqualitésarchitecturaleset patrimoniales
Requalifierles espacegublicset développerles équipementsafin R QI Y S fgA 2
gualité de vie deshabitants
Restructurere tissucommercial

\V

- Architecte coordonnateur Paris U (Philipp¢
Simon)

- Cahier de prescriptions architecturaleg
urbaines, paysagereset environnementaleg
approuvéen 2016
- BET environnement désigné en 2014 puis
renouveléen 2020: TRIBU

- MOEespacegublicsdésignéen 2020
-OPCU chargé de la coordination inter-
chantiersde la ZACdésignéen 2021: Systra
- Desfichesde lots pour chaquesecteurpublig
ou stratégiquede mutation

> Leprogrammeinitial :

- Environ800logementsprévusdont 40% de logementssociaux
22000m2R QI O (ide ifedugetidE commerces

3 classesnaternelleset 5 élémentaires

1 jardin publicdesespacegpublicsexistantsrequalifiés

60%de la productionde logementshors maitrisefonciéredet QF Y Sy I 3 § dzN

>60a € publicsinvestispour latotalité def Q2 LISNIY G A 2y

>98relogementsprévusdansle cadreR Q2 LIS NR-QT AYSwad I3SYSy i
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>Programme des constructions

Dossier de réalisation 2016 :
796 logements dont 40% de LLS

ZAC Fraternité

> Programme des équipements publics
- 8 classes dans le groupe scolaire Marceau
- Participation pouun équipement sportif

Mo nAan Yu RQI Od A ¢kvgldignace jour:

5 700 m?2 de bureaux
50 cellules commerciales environ

¥

Evolutions a ce jour :

1169 logements dont + de 50% de

LLS

+ 75 logts en secteurs prives
+ 65 logts diffus

+ 160 chambres foyer Bara

A échéance 2028, une école de 6 classes
maternelles et 10 classes élémentaires et 2
centres de loisirs, totalisant 4518 m2 de SHON et
2334 m? de cours sur le secteur Berthollet

> Programme des espaces publics
-/ NBIF A2y RQdzy 2F NRAY RS w
- Prolongement et requalification de la rue Catherine Puic
- Requalification de la rue Paul Bert
-wSljdz t AFAOIFI GA2Y RQdzyS LJ N
-/ NBlIFGA2Y RQdzy YIAf LIASGZ2Y



= . - s
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Lots A, B, C, E
T4 2022

Yy CTP PRy €

19,58% - : .,
’ Paul BERT Catherine Puig - Lots maitrisés
Lot ABCD lots Aet B Lieux libérés
T4 2022 T4 2019
MM OHM |y HO M Mo ploeE DUP obtenues, en cours
97,33% 100% RQIF OljdzA aAuUA2Z2yYy
Non maitrisé,
145 rue de Paris DUP non obtenue
T1 2016
MOO CHEPpE
/ 100%
‘{ " % par rapport au
Codt global P PP

’ lots . : .. budget actualisé
années immeubles terrains acquisitions

| copro au 31/12/21 H(¢';I_I1rronpd|Mé\T I
2014 3 0 0 MHA AN  €0,49%
? \ 2015 27 4 2 p npn nnmR0,&l%
: —— E=ehite, 2016 15 3 3 M ddp A8 1%
e TLlEI;ICC)leg oA 2l ELUARD [o 2017 19 2 1 H cod nHmMLEL%
v oo plky| T42021 5 coc oy 2018 10 0 0 ooH ndT €,35%
15,3% 03026%/ SYE 23:9% 2019 1 0 ndc nnn ,02%
2020 1 1 0 MM Tpn &72%
2021 2 2 O (MCcH VyHDPpPL6XE%

* Couts fonciers nets hors frais annexes
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5Q! f SYasSANBiet C
71 Igts dont 16 LLS
Travaux T4 2024

Paul BERTLots A, C et @ OPHM
66 Igts dont 22 LLS + commerce et |

Livraison T2 2027

Travaux T4 2023

Square

Aménageme
T3 2023 phl

P.BERTLot B¢
Woodeum
33 Igts accession
Travaux T3 2022

(A

/ﬁ artisanat

Livraison T3 2026
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Voltaire Lots A et B

21 Igts dont 10 LLS +
commerce/activité

Démolition T4 2024
Livraison T2 2026

Richard LENOIRCDC Habitat/

CDC Habitat

21 LLS et commerces en rdd
Travaux T4 2023
Livraison T4 2025

ZAC Fraternité

| SECTELIR

A 2 PC délivrés

A 3 chantiers de
démolition/construction
en cours dans les
secteurs maitrisés par
f QF YSY I 3S dzN|

Catherine Puig.cpacps
13 Igts participatifs dont 3 LLS

— 145 rue de Parig

Programmation en cours
Démolition 2020

Opérateur en cours

PC 2021

—

e e

/ travaux T3 20

T
1

22

1

________
e

LOT 4451 e
Paris
r,../"-

i

—e Paul ELUARD lots A etB
RATP Habitat

50 logements dont 18 LLS
Démolition T3 2022
Livraison T1 2026

B Secteurs en phase étude
9aL) OSa Lzt AOa
I Secteurs en phase travaux
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ZAC Fraternité
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Secteur Berthollet LogiH e ﬂ ;
23LL/11LLS/11PSLA Volpellier¢ COGEDIM ||

1 Livraison été 2022 116 Lgt dont 37 LLS \
Travaux en cours / T3 2024

Fraternité 13f
33 LLS/commerces
Travaux en cours
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Lot Berthollet
Site du futur groupe scolaire
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ZAC Fraternité

Des sites stratégiques qui représentent :
A55% du potentiel de construction de la ZAC
A 40% de la programmation logements |
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La ZAC de la Fraternité a Montreu

Lesprincipalesevolutionsdu projet

>Une réduction des périmetres de maitrise fonciere publiquées réhabilitations privees qui rendent
inutiles une intervention publique lourde

>Un grand nombre de projetsendiffl§ 2 NA &8A0S& YInOdNAR&SE LI NI f QI YS
haussea plus de 1000 logements au lieu de 800 dans le dossier de realisdaabAC.

S QF dAYSYy Gl A2y RS& LINAE RS OSy i JdemsSan OK | INBSEe T
S F LINPINFYYlIGAZ2Y RQdzy 3INRdAzZLIS 402f | ANB RS wmc Of
Sty T ff2y3SYSyd RS I RdzZNBS RS f lnowdleg/APBHIRUA 2 Y R
« Fraternité Croibde-Chavau» (2023H nHc 0 S NBGIF NR& 2LISN)Y GA2yy St a

> La modification en 2023 du reglement de PLUI sur la Zp&ssage en zonage UC sauf secteurs Sorega et
secteurs Berthollet, Axara et Dufriche.
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La concession des Coutures a Bagno
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La concession des Coutures a Bagno

Leselementsclefs
> Datede création: juillet 2015
> Architectecoordonnateur: PhilippeSimon

>Leprogramme:
- Construction de 108 logements dont 35% de
logementssociaux
- Reéalisatiorde 6 cellulescommerciales
- Unsquarepublicet unjardin partagé
- Unecrecheprivée de 30 berceaux

> 78 relogements prévus (58 en aménagement,20 en
OPAH

> Des maitres R Q 2 dz@ idq@E®eént bailleurs sociaux
pour favoriserla maitrise publique du projet

> Bilande 16,6a € dépensesdéficit de 7,6a € (y compris
OPAHRU)

90l d RQFGIYyOSYSYi
> Procédures de DUP terminées sur tous les sites

>MaitriseF 2y OASNBE RS t QSyaSvyof S
de deux adresses184 rue Etienne Marcel (procédure
RO2NR2yYlIy0OS RQSELINEZLINAI {A:
regularisation de la vente du 176 rue Robespierre en gours
[ Sa I OljdzAaAadAzya NBFEftAASSA
bilan

> Désignation des opérateurs publics et équipes de MOE sl
tous les secteurs : I3F, Vilogia, OPH Bagnolet

>3 permis de construire déposes, dont 2 accorddsrnier
RSLXO RS t/ L2dzNJ S aSO0Sdz
2022.

> QSYyaSyYyoftS RS& NBft23SYSyda
f QSEOS LJi A 2 yencBr@etzybgemicnyrélats S



La concession des Coutures a Bagno

llot JulesFerry

> Opérateur: I13F

> Surfacede Planchettotale 3 728 m2,

_ > Soit46 logements(dont 17 LLS30%PLAI/0%PLUSt PLS)
\\\\\\\\\\ > 2 commercessurrue EtienneMarcel,
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> Unecrecheprivéede 30 berceauxsurrue Jules-erry,
> 40 placesde stationnementen soussol,
>Unsquarepublicde 312m2 rue JulesFerry

.t

donnéedPCdélivrémars2022

Maitrise fonciérec mars 2022

Libération compléete des lieuyjuillet 2022
Obtention P& mars 2022

Démarrage demolitiog 4¢ T 2022
Démarrage constructiog 2¢ S 2023
Livraisong 2¢ S 2025




La concession des Coutures a Bagno

RUE VICTOR HUGO

llot Robespierre

> Opérateur VILOGIA

> Surface de Plancher totale 2 341 m?,
> Soit 35 logements (dont 15 LLS)

>1 commerce sur rue Robespierre,
>16 places de stationnement en sesal.

avsaiAe3a0d 3Nd

données PC déposé délivré juin 2021

Maitrise foncierec juin 2022
(régularisation cession 176 r. Robespierre)
Obtention P début 2021
Démarrage démolitiolg 2/3¢ T 2022
Démarrage constructiog 1¢'S 2023
Livraisong 1¢'S 2025




La concession des Coutures a Bagno

llot Etienne Marcel
> Opérateur . OPHB

> Surface de Plancher totale 1 596 m2 SDP
> Soit 22 logements (9 LLS + 13 PSLA)

>1 commerce sur rue Etienne Marcel

>Un jardin partagé autour du chéne liege
>9 places de stationnement en soesal

données prévisionnelles mai 2022

Maitrise fonciereg 4 T 2022
Obtention P& 18 T 2023
Démarrage démolitiolg 2¢ T 2023
Démarrage constructiog 1°'S 2024
Livraisong 2¢ S 2025




——— La concession des Coutures a Bagno

llot Vaillant Hugo

> Opérateur OPHB
> Surface de Plancher totale 441 m?2

> Soit 5 logements (5 LLS)
>2 commerces sur rue Edouard Vaillant et sur rue Victor Hugo

Fe=—=E > Exonération de places de stationnement pour raisons techniques et
i 3 | financieres
i ;".: !;it données PC dépos ‘
o e déc. 2021 o

111 14 * [ ot LY l B

‘;Lf‘f“"."i K l i - i ' po *[

o hof “ #\ by o

: [ U ' H irﬁ J\\\,\

Maitrise fonciéreg 2021 _ ~ g | T
Obtention P, 2e T 2022 Y, i %
Démarrage démolitiolg 2¢ T 2022 ~ Lns o | I
Démarrage constructiog 1'S 2024 | | o | A}
Livraison 2¢ S 2025 %}%




La concession des Coutures a Bagno

CNRPAA Tl OUSdZNBE RQS@2f dziA2y Rdz LINR2SI

>Une réduction des périmetres de maitrise fonciere publiqudes réhabilitations privées qui rendent
inutiles une intervention publique lourde (260 rue Etienne Marcel, 102 rue de la Fraternité, 184 rue Etie
Marcel, 200 rue Etienne Marcel)

>ty [ ff2y3SYSYyld RS fI RdzZNBS RS f lpourQehiycorgpiedeil2 y R
nouvelle OPAH RUGentreVille Coutures » (2022027).

>Un ajustement des projets a la suite de réunions publiqutgie la prise en compte des mitoyennetés et
du nombre de logements créeamnsi que du nombre de cellules commerciales prévues sur le secteur
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U Ly FAYIFIYOSYSYyid RS Q! bw! aSdz S
ddzNJ o ntft20a RQAYUISNBSYUA2Yy Lzt Al dzS
- Voltaire Montreuil
- Robespierre  Bagnolet
- Etienne MarcelBagnolet

U Ly FAYIFIYOSYSYyld RS tQlylK aSdzZ S
ddzNJ o nf28a RQAYISNWSYyGA2y Lzt Al dzS
- Richard Lenoir Montreuil
- 145 Paris Montreuil
- Vaillant/Hugo Bagnolet

U Des financements complémentaires ANRU/Anah
ddzNJ n nt2d0a RQAYUIUSNIISYOUA2Yy Llzof Al dzS
- Paul Eluard  Montreuil

- Paul Bert Montreuil
-5 Q! f S Y 0 MoNtEeuil
- Jules Ferry Bagnolet

Chaque agence finance selon ses regles propres

U Pas de double financement du recyclage foncier

[Sa RSLISyasSa Su tSa NBOSGGSa ljda yS
'.F

yia LI & F &0 Nhcedizlapdrctlla +t
O2YAARSNBS NI LILRZNILHSS £ fQFraaasaas A

azyd
2YOASNBE (20FtS Rdz LINP2Si
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