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DECISION
Exerdce du droit de preemption urbain

par delegation de 1'Etablissement Public Territorial
Est Ensemble

pour le bien cadastre section F 76
sis 11 impasse Olivier a Bobigny

Dedsion n°2300222

Ref. DIA du 4 aout 2023/Mairie de Bobigny

Le Directeur general,

Vu le code general des collectivites territoriales,

Vu le code de I'urbanis'me,

Vu le code dejustice administrative,

Vu la Loi Egalite et Citoyennete n°2017-86 du 27 janvier 2017,

Vu le decret n" 2006-1140 du 13 septembre 2006 portant creation de I'Etablissement public foncier d'lle
de France modifie par le decret n°2009-1542 du 11 decembre 2009 puis par le decret n° 2015-525 du 12
mai 2015 portant dissolution au 31 decembre 2015 des etablissements publics fonciers des Hauts-de-
Seine, du Val-d'Oise et des Yvelines,

Vu I'arrete ministeriel en date du 10 decembre 2015, publie auJournal Officiel du 18 decembre 2015,

portant nomination du Directeur General de I'EPFIF,

Vu I'arrete ministeriel du 18 decembre 2020 portant renouvellement du mandat du DirecteurGeneral de
I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France,

Vu le Programme pluriannyel d'intervention, arrete par le conseil d'administration de I'Etablissement
public foncier d'lle-de-France le 24 mars 2021,

Vu la loi modifiee numero 2000-1208 relative a la solidarite et au renouvellement urbain en date du 13
decembre2000,
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Vu la loi numero 2010-597 du 3 juin 2010 relative au Grand Paris, et notamment son article 1 qul vise a la

realisation chaque annee de 70 000 logements geographiquement et socialement adaptes sur la Region

lle-de-France,

Vu le schema directeur de la region lle de France approuve par decret n°2013-1241 du 27 decembre 2013,

visant notamment a favoriser I'urbanisation par le renouvellement urbain et la densification dans les tissus
urbains existant, en particulier a proximite des gares,

Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuve par deiiberation du conseil municipal de la Ville de Bobigny

en date du 27 septembre 2017,

Vu le Programme Local de I'Habitat (PLH) sur la periode 2016-2021 approuve par le conseil de territoire
de I'Etablissement Public Territorial Est Ensemble en date du 13 decembre 2016,

Vu laloi n°2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'egalite et a la dtoyennete et notamment I'article L211-
2 du code de I'urbanisme qui rend les etablissements publics territoriaux crees en application de I'article
L.5219-2 du code general des collectivites territoriales competents de plein droit en matiere de droit de

preemption urbain,

Vu la deliberation du 28 novembre 2017 n° B17-5-19 du conseil d'administration de I'Etablissement Public
Foncier d'lle-de-France approuvant la nouvelle convention d'intervention fonciere entre la Ville,
I'Etablissement Public Territorial (EPT) Est Ensemble et I'Etablissement Public foncier d'lle-de-France,

Vu la deliberation du 20 decembre 2017 n° 11 201217 du Conseil Municipal de la Ville de Bobigny
approuvant la nouvelle convention d'intervention fonciere entre la Ville, I'Etablissement PublicTerritorial

(EPT) Est Ensemble et I'Etablissement Public foncier d'lIe-de-France,

Vu ladeliberationduConseilComnnunautairedel'EPTEstEnsemble du 19 decembre 2017 n° 2017-12-19-
26 approuvant la/nouvelle convention d'intervention fonciere entre la Vilie de Bobigny, I'Etablissement
PublicTerritorial (EPT} EstEnsemble etl'Etablissement Publicfoncierd'lle-de-France,

Vu la convention d'intervention fonciere conclue entre la Ville de Bobigny, I'Etablissement Public
Territorial (EPT) Est Ensemble et I'Etablissement Public foncier d'lle-de-France, signee le Sjanvier 2018,
dotee rfune enveloppe de 45 millions d'euros et arrivant a echeance le 31 decembre 2024,

Vu I'arrete inter-prefectoral n°2017-0325 du 13 fevrier 2017 declarant d'utilite publique et urgents les
travaux necessaires a la realisation de la ligne 15 est/orange du reseau complementaire du reseau de
transport public du Grand Paris entre «Saint-Denis Pleyel et «Champigny-Centre »,

Vu 1'arrete inter-prefectoral n°2018-1438 du 20 juin 2018 portant modification de la declaration d'utilite
publique relative aux travaux necessaires a la realisation de la ligne 15 est/orange du reseau
complementaire du reseau de transport public du Grand Paris entre «Saint-Denis Pleyel et«Champigny-
Centre »,

Vu la Declaration d'lntention D'AIiener (DIA) n°2023-235, re?ue en mairie de Bobigny le4 aout 2023, dans
le cadre du Droit de Preemption Urbain Renforce, transmise parMaftre Fran^ois RIPART, notaire, sis 63
avenue Gambetta a Sevran, concernant une maison individuelie muree et occupee de fa^on illicite, situee
11, impasse Olivier, cadastree F 76, cedee en totalite par les proprietaires mentionnes dans la DIA au prix
de CENT CINQUANTE MILLE EUROS (150 000 euros),



Vu ia decision n° D 2023-575, du President de I'Etablissement Public Territorial Est Ensemble, portant
delegation a I'EPFtF de I'exercice du droit de preemption pour le bien sis 11 impasse Olivier, cadastre a

BobignysectionFn°76,

Vu le reglement interieur institutionnel adopte par le conseil d'administration de I'EPFIF le 26juin 2020

delegant a son Directeur General, et, en cas d'empechement, au directeur general adjoint, I'exercice du
droit de preemption,

Vu I'avis de la Direction Nationale d'lnten/entions Domaniales,

Considerant:
Considerant les orientations du schema directeur de la region lle-de-France notamment en faveur de la
densification du tissu urbain,

Considerant I'objectif fixe par I'article 1 de la loi n°2010-597 relative au Grand Paris, de construire 70 000
logements geographiquement et sodalement adaptes sur la Region lle-de-France,

Considerant le plan de zonage et le reglement du PLUI de I'Etabtissement PublicTerritorial Est Ensemble
classant la parcelle precitee en zone UA,

Considerant que le programme local de I'habitat (PLH) sur la periode 2016-2021 exprime I'objectif de
realiser2800 logements neufs paran sur le territoire de I'Etablissement Public Territorial Est Ensemble,

Considerant que le Programme pluriannuel d'intervention, arrete par le conseil d'administration de
I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France !e 24 mars 2021, fixe pour objectif prioritaire a I'EPFIF de
contribuer a accelerer et augmenter ta production de logements et en particulier de logements sociaux,

Considerant la convention d'intervention fonciere entre !a Ville de Bobigny, I'Etablissement Public
Terntoriale Est Ensemble et I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France signee le 5 janvier 2018 visant
a favoriser, sur les perimetres d'intervention de I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France, des
operations de logements,

Considerant que ces actions d'amenagement urbain necessitent une maftrise fonciere prealable,
^

Considerant que le President du Territoire est competent pour deteguer I'exercice du Droit de Preemption
a I'occasion de I'alienation d'un bien,

Considerant que le bien est localise a proximite du futur pole d'echanges de Drancy-Bobigny, compose
d'une gare de la ligne 15 du Grand Paris Express, d'une station du Tll Express, et d'une gare routiere a
I'horizon 2030, etla presence actuelle dutramwayTl,

Considerant que le bien estsitue dans le perimetre de declarationd'utilite publique de la ligne 15 du Grand
Paris Express et que le secteur dit «ELM Leblanc »fera I'objet d'un amenagement urbain apres la
liberation des emprises de travaux par la societe du Grand Paris,

Considerant que le bien faisant I'objet de !a DIA est situe dans le perimetre d'intervention de
I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France au titre de la convention d'intervention fondere entre la
Ville de Bobigny, I'Etablissement PubIicTerritorial Est Ensemble et I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-
France,
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Considerant I'etude urbaine financee par la ville de Bobigny et I'Etablissement Public Foncier d'lle de
France en 2014 ayant determine un scenario d'amenagement pour le secteur dit «ELM LEBLANC »,

Considerant que I'EPFIF est deja proprietaire des biens sis 10 et 12 impasse Olivier, cadastres section F
numeros 73 et 74 au titre de la convention d 'intervention fonciere susmentionnee, et que le Bien objet
de la D1A viendrait utilement completer la maTtrise fonciere de ce secteur, en vue de la realisation d'une
operation d'amenagement, dont ta programmation comprendra notamment des logements locatifs
sociaux,
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Considerant ainsi que I'acqulsition du bien est strategique pour la realisation des objectifs assignes,

Considerant que la realisation de I'objectif poursuivi de densificatlon et mixite sociale, presente un interet

general au sens de I'article L 210-1 du code de I'urbanisme,

Decide:

Article 1:

De proposer d'acquerir le bien sis 11 impasse Olivier, cadastre a Bobigny section F n" 76 , tel que decrit
dans la declaration d'intention d'aliener mentionnee ci-dessus, ati prix de 50 000 €(cinquante mille
euros).

ArtideZ:

Le vendeur est informe qu'il dispose d'un delai de deux mois a compter de la notification de la presente offre
pour notifier a I'Etablissement Public Foncierd'lle-de-France :

son accord sur cette offre, auquel cas la vente du bien au profit de I'EPFIF devra etre regularisee
conformement aux dispositions des articles L 213-14 et R 213-12 du Code de t'Urbanisme. L'arte de vente
devra etre signe dans les trois mois, et le prix paye dans les quatre mois a compter de la reception de la
lettre d'acceptation;

ou

son maintien du prix figurant dans la declaration d'intention d'aliener, I'Etablissement Public Fonderd'lle-
de-France saisira en consequence la juridirtion competenle en matiere d'expropriation pour une fixation
judiciaire du prix, conformement aux articles R213-8 et R213-11 du Code de I'Urbanisme;

ou

son renoncement a vendre le bien precite. Toute nouvelle mise en vente du bien necessitera le depot d'une
nouvelle declaration d'intention d'aliener;

Le service auquel la reponse doit parvenir est 1'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER D'lLE-DE-FRANCE - Agence
operationnelle 1 - 4/14 rue Ferrus 75014 Paris. A defaut de notification de la reponse dans le delai de deux
mois susvise, le vendeur sera rep^ite avoir renonce a la vente de son'bien.

Article3:

La presente decision est notifiee a Monsleur le Prefet de Paris et d'lle-de-France.



Article 4:

I

La presente decision sera notifiee par voie d'huissier, sous pli recommande avec accuse de reception ou remise
contre decharge a:

• Maftre Frangois RIPART, 63 avenue Gambetta a Sevran (93270), en tant que notaire et mandataire de
la vente,

• Aux proprietaires selon les indications mentionnees dans la dedaration d'intention d'aliener,

• A I'acquereur evince selon les indications mentionnees dans la dedaration d'intention d'aliener.

Article 5:

La presente decision fera I'objet d'un affichage en Mairie de Bobignyet a I'EPT Est Ensemble

Artide 6:

La presente dedsion peutfaire I'objet d'un recours contentieux dans les deux mois a compter de sa notification
ou de son affichage en mairie devant le Tribunal Administratif competent.
Elle peut egalement, dans le meme delai de deux mois, faire I'objet d'un recours gracieux aupres de
I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France. En cas de rejet du recours gracieux par I'Etablissement Public
Foncier d'lle-de-France, la presente decision de preemption peut faire I'objet d'un recours dans un delai de
deux mois suivant la notification du rejet devant le Tribunal Administratif competent.
L'absence de reponse de I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France dans un delai de deux mois suivant la
reception du recours gracieux equivaut a un rejet du recours.

Fait a Paris, le 14 novembre 2023

Gilles BOAJVELOT
DirerteurXSeneral
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