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ESt
Ensemble
Grand Paris

DECISION  D2023 672

OBJET : DELEGATION du droit de preemption urbain renforce a 1'Etablissement
Public Foncier d'lle-de-France (EPFIF) concernant le bien situe Sl rue Jules Ferry a
Bagnolet (93170), parcelle cadastree AC 7

LE PRESIDENT,

VU le Code general des CollectivitesTerritoriales,etnotanimentsonarticleL5219-2 etL5219-5 determinant
les competences des etablissenients publics territoriaux et les conditions d'exerdce des competences

precedemment transferees aux etablissements publics de cooperation intercomniunale a fiscalite propre
existants au 31 decembre 2015 ;

VU le Code de PUrbanisme, modifie par la loi n 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a 1'egalite ct a la
citoyennete, et notamment ses articles L 210-1 et suivants, L211-2, L.213-1 et suivants, L 300-1, R 213-1
et suivants, R 213-14 et R 213-15 ;

VU la deliberadon du 10 Decembre 1987 instituant le Droit de Preemption Urbain sur BAGNOLET a
lexclusion des perimetres des Zones d Amenagement Differe alors en vigueur ;

VU les deliberations du Conseil Municipal en date du 7 Noveinbre 1991 et du 31 Janvier 2001, portant
extension du Droit de Preempdon Urbaln sur lensemble du territoire de Bagnolet dans le sens de lartide
L 211-4 du Code de lUrbanisme ;

VU le decret n 201 5-1661 du 11 decembre 201 5 rekrif a. la metropole du Grand Paris et fixant le perimetre
de letablissement public tcrritorial dont le siege est a Romainville ;

Vu 1'arrete n 2018-0827 du 1 1 avril 2018 fucant lcs statuts de FEtablissement public territorial Est Ensemble

VU la deliberation n 347 du conseil municipal de Bagnolet du 2 mars 2017 actant le transfert du droit de

preemption urbain a Est Ensemble ;

VU la deliberation n 2017-03-28-23 du Conseil dc territou'e du 28 mars 2017 portant confirmation des
delegations du droit de preemption urbain et du droit de preempdon renforce consendes par les comraunes
anterieurement a la publication de la loi 2017-86 du 27 janvier 2017 ;

VU la deUberation n Conseil du Territoire 2020-02-04-20 du 04 fevrier 2020 approuvant le perimetre du

Droit de Preemption Urbain et dc Droit de Prcemption Urbain Renforce sur Bagnolet et sa mise a jour
suite a 1 approbation du PLUi ;

VU k deliberation n 2020-07-16-04 du 16 juillet 2020 portant delegadon de competencc au Prcsident poui
prendre des decisions dans des domaines limitadvement enumeres pamii lesquels 1 exercice du droit de

pteempdon urbain ;

VU le Plan Local d'Urbanisme Intercoinmunal approuve par la deUberation du Conseil Territorial de

1'EtabUssement PubUc Territorial Est Ensemble n° CT 2020-02-04-1 en date du 04 fevricr 2020 et modifie

le 29 juin 2021 et le 24 mai 2022 ;

VU h convention d'intervendon fondere, signee le 8 avril 2019 entre la VlUe de Bagnolet, 1'Etablissement

Public Territorial Est Ensemble et 1'Etablissement PubUc Foncici d'lle-de-France ;
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VU la deliberation n 140 du 18 novembre 2015 instaurant le perimetre d'etudes «RepubLique-Gallieni-

Robcspierre »;

VU la decision n D2020-521 prise par lEtabUssernent Public Territorial Est Ensemble en date du 24

decembre 2020 portant delegation du Droit de Preenipdon Urbain a 1'Etabtlssement Public Foncier d'lle-

de-France concernant la DIA n 93006 20 B0396 pour le bien situe au 137-145 avenue GalUeni a 93170

BAGNOLET, parceUc cadastree secrion AC n° 11 et AC n°85 ;

VXJ la decision de preempdon n 2100001 prise par 1'Etablissement PubHc Foncier d'lle-de-France en date

du 06 janvier 2021 et portant exercice du droit de preemption urbain par delegadon de lEtabUssement

Public Territorial Est Ensemble pour le blen situc au 137-145 avenue Gallieni a 93170 BAGNOLET,

parcelle cadastree section AC n 11 et AC n 85 ;

VU Facquisition en date du 17 novernbre 2022 des parceUes susmentionnees ;

VU la Declaradon d'lntendon d'AHener (DIA) n 93006 23 B0274, re^ue en mairie de Bagnolet le 24 juillet
2023,dans le cadre du Droit de Preempdon Urbain Renforce, transmise par Maltre Paola DOMENECH,

Notaire. donuciliee au 34 Chemin du Cornillon 93210 La Plaine Saint Denis. concernant un bien unmobilier

situe a BAGNOLET sis 81 ruejules Ferry, cadastre AC n 7, appartenant a la Societe Civile Immobillere

STEPFIAN, au prix de 1 350 000 €(un million trois cent cinquante n-ulle euros) non comprise la commission

de 50 000 €TTC (cinquante miUe euros) a la charge de lacquereur ;

VU la demande de visite et de pieces complementaires recepdonnee le 18 septembre 2023 par la proprietaire
et receptionnee le 25 septembre 2023 par la notaire, precisant la suspension, a compter de la reception de la

demande, du delai d'instrucdon de la DIA et sa reprise pour un mois a I'issue de la realisation de la visite;

VU la reponse par courrier de h proprietaire a la demande de visite, recepdonnee cn date du 22 septembte

2023;

VU h visite effectuee k 28 septembre 2023 ;

VU les pieces complementaires re^ues par courrier AR en date du 29 scptembre 2023 ;

CONSIDERANT que le President du Territoiie est competent pour deleguer 1'exercice du droit de

preempdon a 1'occasion de 1'alienadon d'un bien ;

CONSIDERANT que la parcelle AC 7, sise au 81 rue Jules Ferry, se situe dans le perimetre de veUle

fonciere, insritue dans le cadre de la convendon d'intervention fondere signee le 08 avril 2019 entre laVUle

de Bagnolet, 1'EtabUssement Public Territorial Est Ensemble et I'EtabHssement Public Foncier d'lle-de-

France (EPFIF), et plus predsement que cette parcelle a ete idendfiee dans I'annexe 1.4 comme Site de veille

fonciere dit: «GaUieni —Republique —Robespierre »reference a 1'article 4 ;

CONSIDERANT que 1'EPFIF realisc sur ce perimctre unc mission de veille foncicre dcvant permcttre
I'acquisltion de biens iinmobiliers et fonciers representant des opportunites strategiques ;

CONSIDERANT qu'un perimctre d'etudes « Republiquc-GaUieni-Robespierre » visant a encadrer

I'evoluUon des ilots urbalns par un schema d'amenagement et des etudes pre-operadonnetles a ete mis en

oeuvre par detiberadon n 140 du conseil municipal du 18 novembre 2015 ;
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CONSIDERANT les objectifs du Schema Directeur de la Region Ile-de-France (SDRIF) visant

notamment a opdmiser Fespace urbanise par le renouvetlement urbain et la densification dans les tissus

urbains existants, et que I'axe Gatlieni sltue sur la commune de Bagnolet, consdhie un secteur d'en)eux

metropoUtains idendfie par le SDRIF conune jusdfiant de soutenix I'emergencc d'un veritable pole
d'attracrivite economique de 1'Est parisien ;

CONSIDERANT quc la ville est proprietaire d'une emprise fonciere consrituee des parcelles AC 12,

AC 13, AC 80 et AC 81 ;

CONSIDERANT quc 1'EPFIF a acquis lcs parcelles AC 11 et AC 85 afm dc creer un tenement foncier

avec les parcelles appartenant a la Ville et d'y developper un programme de logements ;

CONSIDERANT que I'OAP sectorielle faubourg Fraternite-Coutures prevoit la creation d'un mail pieton

public, pcrmettant de joindrc 1'avenue Gallieni a la ruejules Ferry ;

CONSIDERANT que I'acquisidon de la parcelle cadastree AC 7 permetra de donner davantage de

coherence au tenement foncier existant entre les parcelles appartenant a la Ville et celles portees par 1'EPFIF

et permettra de repondre a la prerogadve de passage pieton entre 1'avenue Gallieni et la ruejules Ferr^';

CONSIDERANT que k maitrise de la parcelle cadastree AC 7 constitue, a cet egard, un enjeu majeur pour
la niisc cn oeuvre de ce projet;

DECIDE

Arricle ler: I'exercice du droit de preempdon urbam rcnforce est delegue a 1'EtabUssement PubUc Foncier

d'lle-dc-France (EPFIF) a 1'occasion de k Declararion d'lntenrion d'Aliener pIA) n° 93006 23 B0274,

re^ue en mairie de Bagnolet le 24 Juillet 2023, concernant un bien immobilier situe a BAGNOLET sis 81 rue

Jules Ferry, cadastre AC n 7.

Article 2 : Ampliadon de la presente decision sera adressee a:

Monsieur le Ptefet de la Seine-Saint-Denis (le cas echeant);

Monsieur le Tresorier (le cas echeant);,

Par ailleurs notificadon en est faite a (tiers concerne(s) le cas echeant)

Article 2 : AmpUation de la presente dedsion sera adressee a:

Monsieur le Prefet de la Seine-Saint-Denis ;
Maitie Paola DOMENECH, Notaire

Societe Civile ImmobUiere STEPPLAN, Proprietaire

SijFi^ ^lectronique(g^g%i)g Patrice BESSAC
D^pld^ signature J<
QilAlleL£(eeKlcn^S'^f^]Dst6mble

Monsieur Patrice BESSAC

Le President cert.ifie, sous sa responsabitite, le caractere executoire de la presente decision et informe que celle-ci peut falre lobjet dun recours

pour exces de pouvoir devant le uibunal administrauf de 93100- Montreuil dans le delaide deux mois a compter de la notification ou de la

pubLicadon de 1'acte.
Pubticadon :




