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DECISION N° D2023_523

OBJET : Délégation du Droit de Préemption urbain renforcé au profit de la Ville du Pré Saint-Gervais
dans le cadre de I'aliénation de biens 5 usage commercial et d’habitation sur une parcelle cadastrée
section Bn®163 sise 50-54 rue de Stalingrad et d’un bien 2 usage de stockage sur une parcelle cadastrée
section B n°164 sise 19 rue Franklin au Pré Saint-Gervais, appartenant 3 la SCI STAUNGRAD 50-54,
représentée par Madame SITBON Karine.

LE PRESIDENT,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment son article L.5219-5 déterminant les
compétences des établissements publics territoriaux et les conditions d'exercice des compétences
précédemment transférées aux établissements publics de coopération intercommunale 3 fiscalité
propre exisiants au 31 décembre 2015 ;

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L.210-1 et suivants, L.211-2, 1.213-1 et suivants,
L.300-1, R.213-1 et suivants, R,213-14 et R.213-15;

Vu le déeret 11° 2015-1661 du 11 décembre 2015 relatif 3 la Méiropole du Grand Paris et fixant le
périmetre de I'établissement public territorial Est Ensemble dont le sigge est » Romainville ;

Vu la délibération n°2020_07_16_04 du 16 juillet 2020 poriant délégation de compétence au Président
pour prendre des décisions dans des domaines limitativement énumérés parmi lesquels Vexercice du
droit de préemption urbain ;

Vu la délibération du Conseil de Territoire n° CT 2020-02-04-1 du 4 féyrier 2020 approuvant le Plan
local d'Urbanisme Intercommunal ;

Vu la modification simplifiée du PLUI approuvée par délibération du Conseil de territoire dEst
Ensemble Grand Paris en date du 29 juin 2021 ;

Vu s modification n®1 du PLUI approuvée par délibération du Conseil de territoire d'Est Ensemble en
date du 24 mai 2022,

Vu la délibération du Conseil Municipal, en date du 07 juillet 1987, instaurant le droit de préemption
sur ensemble du territoire du Pré Saint-Gervais ;

Yu la délibération du Conseil Municipal, n® 55/2011 du 27 juin 2011, confirmant le Droit de Préemption
Urbain ef instituant le Droit de Préemption Urbain Renforcé sur Fensemble du territoire du Pré Saint-
Gervais ;

Vu la délibération du conseil de Territoire n® CT 2020-02-04-26 du 4 février 2020 instaurant Je Droit de
préemption urbain renforcé sur l'ensemble des zones wrbaines du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal sur 1a commune du Pré Saint-Gervais ;
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Vu la Déclaration d'Intention d'Aliéner n° 093 061 22 8 0212 regue en Mairie du Pré Saint-Gervais le
10 octobre 2022, portant sur la mise en vente de biens 3 usage commercial et d’habitation sur une
parcelle cadastrée section B n°163 sise 50-54 rue de Stalingrad et d’un bien a usage de stockage sur
une parcelle cadastrée section B n°164 sise 19 rue Franklin d’une surface utile au Pré Saint-Gervais,
appartenant a la SCI STALINGRAD 50-54, représentée par Madame SITBON Karine,

Vu le courrier adressé en date du 30 novembre 2022 2 la SCI STALINGRAD 50-54 et 2 Maitre Jean-Yves
LAMEYSE indiquant que la Déclaration d'Intention d’Aliéner est incompléte en ce qui concerne la
consistance des biens aliénés, valant également demande de visite et de documents,

Vu le formulaire de Déclaration d'Intention d’Aliéner complété recu en Mairie du Pré Saint-Gervais le
24 février 2023,

Vu le courrier adressé en date du 17 avril 2023 3 la SCI STALINGRAD 50-54 et 3 Maitre Jean-Yves
LAMEYSE rappelant la demande de documents complémentaires,

Vu Ia réception des documents en date du 06 juillet 2023,

Considérant que le Président du Territoire est compétent pour déléguer l'exercice du droit de
préemption a Voccasion de I'aliénation d'un bien ;

Considérant que Ia parcelle cadastrée section B n°163 est concernée par emplacement réservé
« ERLe3 » pour la création d'un équipement sportif complémentaire, implanté en fond de parcelle et
en limite de la parcelle limitrophe cadastrée section B, n°108 qui accueille le Gymnase Nodier ;-

Considérant que, dans le cadre de I'Opération d’Aménagement et de Programme multi-sites « 7
Arpents », la parcelle cadasirée section B n°163 a pour vocation d’accueillir un équipement sportif
complémentaire au Gymnase Nodier implanté sur la parcelle limitrophe cadastrée section B n°108,
selon Vimplantation prévue par OAP et rappelé ci-dessus ;

Considérant que les parcelles susmentionnées ont fait I'objet d'une étude de faisabilité et dont les
conclustons ont été portées a la connaissance de la commune du Pré Saint-Gervais en date du 12 mai
2021;

Considérant la structure urbaine de ce secteur, notamment 'enclavement du futur équipement
sportif pour sa réalisation ;

Considérant que les parcelles sont situées dans le périmétre du Nouveau Programme de
Renouvellement Urbain 7 Arpents/Stalingrad, a proximité d’une polarité de commerces, d'activités
de services 3 redynamiser et du gymnase Nodier, équipement communal majeur ;

Considérant que la requalification de ces parcelles participera également a la mise en ceuvre de la
politique de redynamisation commerciale et de service 3 1a population de ce quartier reconnu
prioritaire d'intérét régional dans le cadre du Nouveau Programme National de Renouvellement
Urbain (NPNRU) ;

DECIDE
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Article 1er :

Le droit de préemption est délégué a la Ville du Pré Saint-Gervais en vue de I'exercer concernant des
biens a usage commercial et d’habitation sur une parcelle cadastrée section B n°163 sise 50-54 rue de
Stalingrad et d’un bien & usage de stockage sur une parcelle cadastrée section B n°164 sise 19 rue
Franklin d’une surface utile au Pré Saint-Gervais, appartenant 4 Ja SCI STALINGRAD 50-54, représentée
par Madame SITBON Karine, dont la Déclaration d'Intention d'Aliéner n® 093 061 22 B 0212 a été recue
en Mairie du Pré Saint-Gervais le 10 octobre 2022, complétée le 24 février 2023,

Article 2 :

Ampliation de la présente décision sera adressée 4 :

Monsieur le Préfet de Seine-Saint-Denis, 1 esplanade Jean Moulin, 93007 Bobigny,

Monsieur le Maire du Pré Saint-Gervais, 84 bis avenue André Joineau, 93310 Le Pré Saint-Gervais,

Fait 8 Romainville, le







