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RENOVATION URBAINE

Deux nouveaux projets
s'engagent

La Ville de Romainville et Romainville Habitat lancent la réhahilitation des quartiers
Charles-de-Gaulle et Youri-Gagarine. Des ateliers urbains auront lieu le mardi 18 juin
et le lundi 1* juillet. Ils permettrant aux habitants de ces deux quariiers de s'informer
sur ces deux projets.

Youri Gagarine: un quartier
transformé et apaisé

Charles-de-Gaulle: un quartier
ouvert et dynamisé
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Marcel-Cachin : cas d

école
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ATELIER URBAIN DE PRESENTATION DU PROJET DE REHABILITATION YOURI GAGARINE
1er JuiLLer 2013
CoMPTE- RENDU

Présents : Corinne Valls, Maire de Romainville, Jacques Champion, Président de Romainville Habitat,
Maire-adjoint chargé du développement urbain, de 'aménagement du territoire et de I'habitat,
Emmanuel Person, Atelier d’architectes Brenac et Gonzalez, Vivien Gimenez, Atelier d’architectes
Brenac et Gonzalez, Catherine Drouin, Directrice générale Romainville Habitat, Juliette Lefeu,
Responsable de projet Romainville Habitat.

L'atelier urbain du 1* juillet a réuni plus de 500 personnes au Palais des Fétes afin de présenter aux
habitants du quartier Youri Gagarine les réflexions menées par {a Ville de Romainville et Romainville
Habitat pour le réaménagement de la cite,

Les études menées depuis 2 ans par le cabinet d'architectes urbanistes Brenac et Gonzales ont été
présentées et débattues avec les habitants concernés. Cette premiére étape de présentation du
projet urbain se poursuivra a l'automne 2013 afin de réaliser un diagnostic exhaustif avec les
habitants.




1/ LE QUARTIER AUJOURD'HUI

Réalisé a la fin des années 60, le quartier Youri Gagarine comprend 781 logements saciaux.
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De nombreux dysfonctionnements ont été identifiés :

— Urbains : quartier enclavé, tournant le dos au reste de la ville, stationnement inadapté,
difficulté d'identification des espaces extérieurs, absence d'espaces publics conviviaux, halls
squattés.

— Economiques : présence d’une friche industrielle, espace commercial peu attractif, absence
de mixité fonctionnelle.

— Sociaux : absence de mixité sociale .
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2/ LES OBJECTIFS DU PROJET
- Raccorder le quartier a la ville : créer des continuités paysagéres et piétonnes
- Développer l'offre de logements et la mixité sociale

- Renforcer les équipements (création d’'un groupe scolaire comprenant une créche, une école
maternelle et une école primaire, des jeux pour enfants et adolescents...)

- Développer I'attractivité commerciale et les services le long de I'avenue de Lénine

- Maintenir la mixité fonctionnelle en relocalisant les bureaux de Romainville habitat sur I'avenue
Lénine et d'autres bureaux d'activité.

Un gquartier ouvert sur fa Ville, @ 300 métres de la future station du métro ligne 11 et a proximité de la
Base de plein air et de loisirs de la Corniche des Forts




3/ LES OUTILS PREVUS POUR ASSURER UN RENOUVELLEMENT URBAIN REUSSI

- Une mixité programmatique renforcée
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- La gradation des hauteurs

Les formes de la ville seront déclinées pour assurer un confort visuel 3 I'échelle du piéton.
La hauteur moyenne des batiments sera de rez-de-chaussée + 5 étages.

SOCLE

ECHELLE DOMESTIGIUE
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EMERGENCE

ECHELE URBAINE
R+2 » R+10

REPERE MOYENNE DES HAUTEURS

ECHELIE TERRITORIALE
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ECHELLE URBAINE




- L'étagement du végétal

L'atelier Brenac et Gonzalez propose de grandes zones de pleines terres, au dela des exigences des
régles d'urbanisme, des jardins sur dalle au dessus des parkings ainsi que des jardins suspendus.

Les toitures seront aussi végétalisées pour offrir des vues agréables depuis les étages élevés.
Les arbres existants seront conservés au maximum.
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4/ DE NOUVEAUX ESPACES PUBLICS

La qualité de vie dans le quartier sera améliorée grace a la création de nouveaux lieux de sociabilité
autour d'une rambla, artére piétonne et cyclable du quartier.

SEQUENCE 01
ey

Séquence 1: A partir de la rue Lénine - place qui accueillera des
commerces, des terrasses et un miroir d’eau.

Séquence 2 : Des aires de jeux
pour enfants, a proximité du
groupe scolaire.

Séguence 3 : des espaces de loisirs et
de détente (terrain de boules, de volley,...).

Séquence 4: Prolongement du bois,
implantation de vergers fruitiers et de
nouveaux locaux d’activité.




5 / REHABILITATIONS, CONSTRUCTIONS ET DECONSTRUCTIONS DE LOGEMENTS

Afin de renforcer la mixité sociale le programme prévoit ;

- La réhabilitation des tours A, | et G soit 339 logements

Eléments forts d’identification du quartier, les tours seront conservées et entierement réhabilitées.

Un travail sera mené sur les fagades afin d’assurer une meilleure isolation thermique et d'offrir des
espaces extérieurs plus généreux.

Les halls et cages d’escaliers seront requalifiés, sécurisés. Romainville Habitat assurera aussi un
réaménagement des appartements aprés avoir établit avec chaque foyer occupant un diagnostic
précis et proposera des travaux « a la carte » {changement des sanitaires, sols, peintures...).

Calendrier de réhabilitation :
- Tour A : a partir de 2017
-Tour | : 3 partir de 2020

- Tour G : & partir de 2023

- La construction de 1539 logements et la démolition des batiments B, L, H, J,K,C,D,EetF

La réalisation de nouveau logements permettra de démolir les batiments 8, L, H, J, K, C, D, E et F,
aprés le relogement des locataires, dans un périmétre au maximum de 200m, et de développer la
mixité sociale en proposant 1 093 logements en accession a la propriété.

Les 442 logements sociaux
démolis seront reconstruis,
avant le déménagement des
locataires, sur les terrains

disponibles & court terme en
cceur de quartier ou rue Vassou.

Un accompagnement
personnalisé des habitants
concernés sera assure par
Romainville Habitat afin que les
souhaits de chaque foyer
puissent &tre entendus.

Em\hﬂm

EXTENSION PERIMETRE




Calendrier des relogements / démaolitions :
- A partir de 2015 construction de 196 logements neufs permettant de reloger dés 2017 les 126
foyers des batiments B et L.
- A partir de 2017 construction de 395 logements neufs permettant de reloger dés 2020 les 131
foyers des batiments H, ] et K.
- A partir de 2020, construction de 334 logements neufs permettant de reloger dés 2023 les 186
foyers des logements C, D, E,F.

6/ CALENDRIER DE L'OPERATION
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PHASE 01

THIELX LRBAINS
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PHASE 02

EMIEUX URBANS
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* logement: 1
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CEMSTRUCTION ET RTHABAITATINN
+ logement nevf : 811
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PHASE 03

EXLIELUX LRBAINS

CERDITON

+ logement: 154

CLIRSTRUCTION ET RIHABIITATICN
*  logement nevf : 334
* logement rehabilitd : 113




7/ RESTITUTION DES ECHANGES
- La réhabilitation des tours A, let G

Comment seront réhabilitées les trois tours ?

Juliette Lefeu, Romainville Habitat : Pour les travaux intérieurs, comme cela a été réalisé sur Cachin,
nous allons élaborer un diagnostic en fonction des besoins des locataires. L'idée générale et
d’améliorer la performance thermique des batiments afin de réduire les factures énergétiques.

Pour chague logement nous proposerons, selon les besoins, la réfection de I'électricité si nécessaire,
et des travaux a la carte.

Les 18 étages seront-ils conservés ?

Emmanuel Person, Atelier d’architectes Brenac et Gonzalez : |l n’est pour l'instant pas prévu de
reprofiler ou retailler les tours, elles sont donc conservées en I'état avec les 18 niveaux.

Les rez-de-chaussée seront eux retravaillés afin de créer une continuité urbaine a I'échelle du piéton.
Les rez-de-chaussée, premiers et deuxiemes etages vont étre totalement repensés et mis en forme.

Lisolation phonétigue des logements réhabilités sera-t-elle étudiée dans le diagnostic? Nous
n‘entendons pas seulement les chasses d’eau mais aussi les enfants qui pleurent, les rasoirs dans
les lavabos, ...

Catherine Drouin, Romainville Habitat . L'objectif est avant tout d’améliorer votre cadre de vie, donc
toutes les nuisances seront prises en comptes dans le cadre des réhabilitations.

Toutefois, il est extrémement difficile de traiter les nuisances phoniques entre les logements, nous
ferons tout ce que nous pourrons pour améliorer le confort.

Aujourd’hui nous n"avons aucun vis-a-vis, quelle sera la situation aprés les constructions ?
Emmanuel Person, Atelier d’architectes Brenac et Gonzalez : Notre travail d'urbanistes est d’édicter
des régles, prescriptions architecturales, que nous pourrons définir ensemble, pour faire en sorte
vous puissiez bénéficier d’'un quartier agréable 3 vivre. Dans notre étude urbaine nous avons pris en
compte la question du vis a vis, nous travaillerons les volumes en ce sens afin qu'ils soient le plus
fragmenté possible, tout en garantissant des heures d’ensoleillement par jour des logements, y
compris les niveaux bas.

Comment seront menées les réhabilitations au sein des logements occupés ?

Catherine Drouin, Romainville Habitat : Nous avons mené des réhabilitations en logement occupé sur
Cachin. Ces travaux s'organisent, tous les corps d’état n’interviennent pas simultanément. Nous
établirons un planning avec vous, nous vous aiderons a faire des cartons pour libérer la piéce a
réhabiliter, cela se fera piéce par piéce.

Les parties communes, paliers et escaliers seront-ils aussi réhabilités ?

Catherine Drouin, Romainville Habitat : Bien sur, cela fait partie du programme. Nous organiserons
des réunions spécifiques sur les travaux de réhabilitation avec les locataires concernés a |'issue du
diagnostic.

La tour B s’affaisse, la réhabilitation n’est elle pas risquée ?

Emmanuel Person, Atelier d’architectes Brenac et Gonzalez : Les balcons que vous avez vus sur les
perspectives ne sont pas contractuels, nous souhaitons simplement signifier notre volonté de créer
des espaces extérieurs généreux.

Quand les études auront été réalisées, nous ménerons des audits structurels pour évaluer les risques
sur les batiments. Si nécessaire nous renforcerons la structure pour remédier aux situations décrites.



Les tours seront elles encore chauffées par le sol ?

Corinne Valls, Maire de Romainville . Cette question n’est pas tranchée, nous savons que certains
réseaux de chauffages au sol fonctionnent plus ou moins bien. Les batiments seront mieux isolés et il
faudra étudier des solutions intermediaires. La solution serait de casser tous les planchers, nous
voulons I'éviter.

Comment améliorer la pression de I'eau dans les tours ?
Emmanuel Person, Atelier d’architectes Brenac et Gonzalez : Ces nuisances seront aussi prises en
compte dans le diagnostic global. Nous étudierons cela plus précisément.

Les habitants des tours réhabilitées pourront ils demander un relogement ?

Catherine Drouin, Romainville Habitat : |l est clair que tous les logements neufs sont d’abord destinés
au relogement des habitants dont les logements seront déconstruis. Les demandes de mutations
pourront étre prises en compte seulement en fin d’opération, quand nous aurons relogé toutes les
personnes concernées.

L’ensemble des problématiques seront prises en compte dans le diagnostic qui sera mené au court
de VPannée 2014. De nombreux ateliers urbains se tiendront pour entendre les observations et
attentes des habitants, Dans un deuxiéme temps, Romainville Habitat échangera avec les
locataires autour de propositions concrétes de réhabilitations,

- Constructions et déconstructions des batiments B, L, H. J,K.C, D. E, F

Que vont devenir les locataires concernés par la démolition des 442 logements ?

Emmanuel Person, Atelier d’architectes Brenac et Gonzalez : |ls seront relogés avant toute
démolition. C'est la raison pour laquelle nous prévoyons une pré-phase qui permettra dés 2015 la
construction de 196 logements neufs. Une fois ces premiers logements réalises et les locataires
relogés en 2017, nous pourrons alors démolir les 126 logements du batiment N. Nous commengons
donc par construire pour reloger.

Les déménagements seront-ils a la charge des locataires ?

Jacques Champion, Maire-Adjoint, Président de Romainville Habitat : Comme nous |"avons fait dans le
cas des relogements sur Cachin, le déménagement sera pris en charge par Romainville Habitat, Des
déménageurs aideront les locataires a préparer leurs cartons, a installer meubles et rideaux etc.
Nous proposons aussi un dispositif de changement d’adresse gratuit.

Les locataires qui souhaitent continuer a vivre prés de leurs voisins pourront il déménager a
proximité ?

Corinne Valls, Maire de Romainvifle : Oui, nous 'avons fait & Cachin. Les souhaits de chacun seront
recueillis par Romainville Habitat, le personnel répondra au maximum aux demandes faites par les
locataires. C'est dans 'intérét de Romainville Habita, lorsque des locataires s’entendent bien, de
leurs proposer des logements proches. Nous maintiendrons la solidarité.

Quelle sera 1a taille des futurs logements ?
Juliette Lefeu, Romainville Habitat : Aujourd’hui nous sommes autour de 65 m? pour les F3 et 75m?
pour les F4. Il s’agit de [a surface habitable.

Des appartements type F4 ou F5 seront-ils réalisés dans les nouveaux batiments ?

Corinne Valls, Maire de Romainville : Oui, quand nous travaillerons précisément a la conception des
batiments permettant le relogement Romainville Habitat ménera un travail fin a partir des besoins
des locataires. |l y aura dans chaque programme des logements de tout type.
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Les nouveaux batiments auront-ils des ascenseurs ?
Catherine Drouin, Romainville Habitat : Les batiments de plus de 3 étages auront des ascenseurs,

Le relogement sera-t-il adapté a la situation des personnes ? Le nombre de personne par foyer sera
t-il prit en compte ?

Jocques Champion, Maire-Adjoint, Président de Romainville Habitat : Oui, si les situations familiales
ont évoluées nous proposerons des appartements adaptés aux besoins actuels des habitants, en
proposant plus petit pour les familles qui n'ont plus d’enfants a charge ou plus grand pour les
familles qui se sont agrandies. Comme nous I'avons fait sur Cachin, comme nous le ferons sur Charles
de Gaulle et Gagarine, quand il y a besoin de décohabitation nous pourrons proposer deux
appartements distincts.

Quand démarrerons les projets sur ['extension des terrains ¢dté rue Vassou ?
Jacques Champion, Maire-Adjoint, Président de Romainville Habitat : La Ville est déja propriétaire des
terrains, nous pouvons danc commencer a construire fin 2014,

Les nouveaux logements seront-ils adaptés pour les personnes en situation de handicap ?
Juliette Lefeu, Romainville Habitat : Les logements neufs seront effectivement adaptés aux situations
de handicap selon les normes établies pour les personnes a mobilité réduites.

Quel systéme de chauffage sera installé dans les nouveaux programmes ?

Emmanuel Person, Atelier d’architectes Brenac et Gonzalez : Aujourd’hui il y a des hypothéses, nous
attendons des diagnostics afin de lancer les études. Ainsi nous choisirons le systéme de chauffage qui
sera le plus valorisant en matiére thermique.

De nombreuses questions trés opérationnelles ne sont pas tranchées. Il faut bien distinguer le
temps de F'urbanisme, projet présenté, et le temps de 'architecture, qui viendra. Le projet présenté
fe 17 juillet est a Péchelle de la ville, I'alimentation des plaques de cuissons, la conception des
cuisines {ouvertes sur le salon ou fermées) ne sont pas encore définies. Les solutions retenues &
Vissue des études conduiront Romainville Habitat a faire des propositions aux futurs occupants.

- Stationnement et transports en commun

La construction de parking en sous sol ne peut elle pas créer des risques d’insécurité ? Des boxes
en sous sol sont aujourd’hui fermés pour cette raison.

Juliette Lefeu, Romainville Habitat : Les parkings souterrains seront occupés en continu. Toutes les
études et la réalité montrent gu'un parking occupé ne présente pas les mémes problématiques gque
des caves. Les fonctionnements et fréquentations sont trés différents.

Jacques Champion, Maire-Adjoint, Président de Romainville Habitat : Les parkings seront sécurisés et
éclairés, ils seront aussi entretenus.

Catherine Drouin, Romainville Habitat : Les parkings seront de petites tailles, ils dépendront d’un
batiment, d’un ilot. Il y aura aussi des seuils de résidentialisation pour les parkings (sas, badges,
codes).

Les locataires pourront ils disposer de deux parkings ?

Catherine Drouin, Romainville Habitat : Nous sommes obligés de dissocier la location du logement de
la location du parking, nous allons recenser toutes les demandes et nous les attribueront au fur et a
mesure. En fonction du nombre de places restantes il y aura peut étre des possibilités de proposer
deux places pour une famille.
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O se situera la nouvelle station du métro ligne 11 ?

Jacques Champion, Maire-Adjoint, Président de Romainville Habitat : La future station de métro qui
devrait s'appeler Serge Gainshourg, sera située sur le territoire de la ville des Lilas, & la limite de
Romainville, sur I'avenue de Verdun. Elle sera a 300 métres a vol d’oiseau du quartier Youri Gagarine.
Nous travaillons avec le Maire des Lilas pour créer des cheminements piétons plus directs et ainsi
améliorer I'accessibilité depuis Romainville.

- Espaces verts

La végétalisation des toitures n'est elle pas risquée au regard des changements climatiques et des
tempétes ?

Emmanuel Person, Atelier d’architectes Brenac et Gonzalez : La peur ne doit pas nous paralyser. Les
risques de tempétes ne doivent donc pas nous empécher de reboiser, revégétaliser au risque de
détruire la biodiversité. il ne s'agit pas de mettre des arbres sur les toits mais d’y introduire de la
verdure.

L’entretien de ces nouveaux espaces verts va t-il engendrer de nouvelles charges ?

Jacques Chamupion, Président de Romainville Habitot : La végétalisation prévue sera adaptée au
contexte urbain et ne nécessitera pas un entretien permanent, il n'y aura pas de tonte par exemple.
Nous laisserons la nature se développer tout en la maitrisant. Par ailleurs, les charges seront
réparties entre les locataires sociaux et les futures copropriétés.

- Sujets divers

Les habitants de Gagarine seront-ils prioritaires pour I'accession a la propriété ?

Jacques Champion, Maire-Adjoint, Président de Romainville Habitat : Un programme sera bientot
commercialisé rue Normandie-Niemen, et permettra la location vente. Sur Gagarine, il y aura aussi
de I'accession sociale a |a propriété,

Quelles sont les garanties financiéres de réalisation du projet ?

Corinne Valls, Maire de Romainville : A ce jour nous ne savons pas encore si ce projet pourra
bénéficier des financements de I'ANRU, comme sur Cachin. C'est la raison pour laquelle nous
travaillons de concert avec des opérateurs privés qui, en achetant des terrains, nous permettront de
financer 'achat et 'aménagement du parc locatif social, les équipements et espaces publics.

La construction du nouveau groupe scolaire permettra t-elle de répondre aux besoins ?

Corinne Valls, Maire de Romainville : A ce stade du projet nous n'avons pas encore défini la
programmation exacte des écoles (maternelle et élémentaire} ni le nombre de classes mais il est
évident que nous allons augmenter de maniére conséquente la capacité d'accueil en fonction des
estimations que nous réaliserons.

Vous parlez de la déconstruction d'une friche industrielle mais ce batiment est encore viable,
comment allez vous procéder ?

Jacques Champion, Maire-Adjaint, Président de Romainville Habitat : Le bien est vide, nous
considérons que ce batiment doit étre déconstruit pour favoriser la construction de logements. Les
discussions pour 'acquisition du bien vont a nouveau s’engager.
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La construction de logements privés ne va pas a |'encontre de |a loi Duflot ? Quel sera le prix des
logements sociaux reconstruits par les promoteurs ?

Corinne Valls, Maire de Romainville : La Ville de Romainville compte prés de 51 % de logements
sociaux. La loi Duflot contraint d'abord les villes qui n"ont pas atteint les 30% de logements sociaux.
Nous répondons donc aux exigences de la loi en participant a I'effort de construction de logements
en densifiant le territoire et en développant la mixité sociale.

Aujourd’hui, grace a ce projet nous souhaitons améliorer le confort de vie des locataires, pour que
ceux-ci n"entendent plus la chasse d’eau des étages supérieurs, les conversations des voisins... en
améliorant I'isolation des batiments existants et en construisant du neuf. Notre responsabilité est
d’abord de mettre aux normes les logements sociaux existants,

L'achat de logements par Romainville Habitat a des opérateurs privés permet d’offrir des logements
de qualité et d'assurer 'équilibre des projets que nous menons. Romainville Habitat achéte 2 500
euros le m?, parking compris grice a des partenariats avec les opérateurs. Nous avons mené ce type
d’opération sur Cachin en proposant 423 logements neufs, cela n’a modifié en rien les impbts locaux.
Ceux-ci n'ont pas augmenté depuis 1998, ce dispositif ne colte donc rien aux Romainvillois, et
n'impacte pas le prix des loyers.

Il'y a aujourd’hui des problémes d'insécurité et de délinquance dans le quartier, combien de temps
cela va-t-il durer ?

Corinne Valls, Maire de Romainville : Les polices nationales et municipales sont aussi présentes que
possible. La facilité d’accés aux halls permet ces squats, c’est la raison pour laquelle nous allons
travailler a la sécurisation des batiments. Aujourd’hui dans cette cité il est facile de se poster en
certains lieux permettant de voir les circulations du fait de I'enclavement du quartier, certains se sont
appropriés le territoire. Notre objectif d’ouvrir le quartier sur la ville, d'implanter de nombreux
commerces, des lieux d’animation et de résidentialiser permettra de rendre le quartier a tous et
d'apaiser le climat. Enfin la mixité sociale que nous souhaitons développer ici fera aussi reculer
Finsécurité et revalorisera 'image du quartier.

Catherine Drouin, Romainville Habitat : Sachez que nous avons récemment obtenu un jugement
autorisant I'expulsion d’une famille dont les enfants occupaient les cages d’escaliers dans le quartier
Marcel Cachin. C'est le premier jugement en ce sens obtenu par Romainville Habitat a la demande
des locataires. Il faut donc continuer a déposer des plaintes, de maniére anonyme pour vous
protéger.

Quels seront les impacts des travaux sur notre santé ?

Emmanuel Person, Atelier d'architectes Brenac et Gonzolez : Dans le cadre de la certification
environnementale nous allons souscrire 3 un certain nombre d’engagements, notamment celui de
« chantier a faibles nuisances » qui induit des actions exigeantes quant au passage des camions, aux
nuisances sonores des chantiers, a la poussiére. Le respect de ces exigences sera contrdlé tout au
long de la phase chantier afin d’obtenir les certifications attendues.

Juliette Lefeu, Romainville Habkitat: A l'occasion des démolitions les réglementations seront
naturellement respectées pour éviter tout contact avec |'amiante. Nous I'avons fait sur Cachin,
I'amiante est retirée, une fois le bdtiment vide, en espaces confinés (ouvertures des batiments
bachées, sas de décontaminations...). La réglementation est extrémement stricte et controlée par
des instances indépendantes.
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REPUBLIQUE FRANCAISE  LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE
DEPARTEMENT D E L A SEINE-5S A1 NT-DE®MNIS

ATELIER URBAIN DE PRESENTATION DU PROJET DE RENOVATION DU
QUARTIER YOURI GAGARINE

30 JUIN 2014

COMPTE- RENDU

Présents : Corinne Valls, Maire de Romainville, Philippe Gugliemi, Premier Maire-adjoint ¢
la Sécurité, Ia Vie associative et aux Anciens combattants, Asma Gasri, Présidente de
Romainville Habitat, Maire-adjoint chargée de I'Habitat et de I'Hygiéne, Emmanuel Person,
Atelier d'architectes Brenac et Gonzalez, Florent Descolas, Atelier d ‘architectes Brenac et
Gonzalez, Jean-Michel Rameau, paysagiste, Catherine Drouin, Directrice générale
Romainville Habitat, Juliette Lefen, Directrice générale adjointe Romainville Habitat,
Miguel Salinas, Assistant a Maitrise d'ouvrage.

L’atelier urbain du 30 juin a réuni prés de 250 personnes au Palais des Fétes. L'avancée
des réflexions menées par la Ville de Romainville et Romainville Habitat pour le
réaménagement du quartier a été présentée aux habitants du quartier Youri Gagarine.

Cette réunion a été l'occasion d'exposer les évolutions du projet depuis la réunion du
ler juillet 2013. Cette étape de présentation du projet urbain se poursuivra a la rentrée
2014 avec la formation des « habitants référents » et différentes réunions thématiques

de concertation.

Hétel de ville

Place de la Laicité

93231 Romainville cedex
Tél. : 01 4915 55 00
Fax : 01 49 15 55 55
wiww.,ville-romainville.fr



Calendrier de la concertation légale

Début de la Le 30 juin 2014, Atelier urbain au Palais des Fétes de Romainville
concertation
Septembre Réunion d'information pour les « référents »
2014

Information et recueil des observations des habitants : exposition en

ST Mairie, mise a disposition du public d'un dossier présentant le projet et ses

= S;%tffbre enjeux et d'un registre destiné a recueillir les observations éventuelles du
public
De
scl:rtembre a Ateliers de concertations thématiques
décembre
2014
Janvier/ Cléture de la concertation préalable et adoption des conclusions en Conseil
fevrier 2015 Municipal
Courant 2015 QOuverture de la Maison du projet Youri Gagarine

1/ Les fondements du projet

Construit a la fin des années 60, le quartier Youri Gagarine comprend 781 logements sociaux.
Aujourd'hui ce quartier présente de nombreux dysfonctionnements urbains :

sEnclavement, quartier coupé du reste de la ville
*Organisation des stationnements en surface inadaptee

eDifficultés d'identification des statuts des espaces extérieurs ce qui entraine une inoccupation des
espaces et leur détérioration

eInsécurité croissante donnant une image du site dévalorisée.
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Le projet conduit par la Ville de Romainville et Romainville Habitat vise a transformer ce quartier
d'habitat social en un quartier mixte, plus fonctionnel et & terme relié a la future station de métro de
la ligne 11 (Serge Gainsbourg) et i la Base de plein air et de loisirs pour en faire une véntable entrée

de Ville.

Le projet prévoit notamment de transformer le cadre de vie des habitants en réimplantant des équipements
structurants, des commerces, en limitant les stationnements en surface pour créer de nouveaux espaces
verts et aller au dela des exigences du Plan local d'urbanisme en terme de végétalisation.



2/ Les objectifs du projet

eRaccorder le quartier a la ville : créer des continuités paysagéres et piétonnes

eDévelopper ’offre de logements et la mixité sociale en implantant des logements en accession.
sRenforcer les équipements : création d’un groupe scolaire comprenant, une école maternelle et une
école primaire, reconstruction de la créche, création de jeux pour enfants, d'aires de loisirs pour
adolescents et adultes et d'un carré 16-25, lieu ressource pour accompagner les jeunes dans leur

recherche d'emploi, de formation.

eDévelopper ’attractivité commerciale et les services le long de I’avenue Lénine

eMaintenir la mixité fonctionnelle en relocalisant les locaux de Romainville Habitat et en proposant
une offre commerciale et d'activité renforcée le long de I'avenue de Lénine.




3/ Transformer l'urbain en respectant I'humain.

[]

«Connecter le quartier au centre ville

Le quartier Youri-Gagarine présente de nombreux
problémes liés & son enclavement : circulation,
impression de densité et nombreux espaces non
qualifies.

Le projet actuel propose de redéfinir 1'espace en
dessinant de nouvelles rues venant quadriller
I'espace, permettant ainsi d'améliorer la circulation
tout en desservant I'ensemble du futur quartier.

Ces nouvelles rues permettront de reconnecter le
quartier a la ville, tout en favorisant la
résidentialisation et en  permettant la
hiérarchisation des espaces.

Parmi ces nouveaux axes, la rambla piétonne,
trame verte de 20 meétres de large, permettra de
relier I'avenue Lénine a la rue Vassou.

Loin d'étre un simple lieu de promenade, elle a été
pensée par l'atelier Brenac et Gonzalez comme un
véritable lien de vie pour le quartier avec
notamment une place coté avenue Lénine. L'acces
aux écoles et aux commerces, mais aussi aux
vergers c6té Base de Plein Air et de Loisirs se fera
également par cette rambla.

eRe-penser l'utilisation de I'espace

Le quartier tel qu'il est aujourd’hui présente de nombreux « espaces vides », aujourd’hui inutilisés et trop

souvent dégradés.
Le projet doit permettre de recomposer la forme urbaine et ainsi redéfinir les espaces publics et privés.



© Une nouvelle organisation du bati

La forme urbaine du quartier sera composée de 12 ilots de logements.

Les logements seront organisés en ilots
__. ouverts et accueilleront des espaces verts en
leur centre.

Les « espaces non urbanisés » vont s'organiser en deux catégories : le « vide privatif», réservé aux
habitants et le « vide partagé » ou espaces publics ouverts.



sLe vide privatif

Les ceeurs d'ilots

Les cceurs d’ilots seront des « vides privatifs », ils
seront réservés aux habitants des logements
(fermés par des grilles).

Pensés comme des espaces de rencontre et
d'échange, ils méleront espaces verts et
aménagements piétons.

Les jardins suspendus
Re 18 .

= Les bitiments d'habitation, construits avec des
3 : systtmes de palier permettront d'installer des
- jardins au niveau des terrasses intermédiaires.

Res — *i S ]
-] ,;E;t }  Ces jardins permettront de créer une continuité
- e — ] végétale.

RDC = >

La végétalisation des toitures va permettre une
meilleure isolation des bétiments, et le
développement de l'agriculture urbaine ou de
ruches.

eL.e vide partagé

Autant le « vide privatif » a pour but de permettre aux habitants du quartier de conquérir des espaces
de confort et de calme, autant les espaces de « vide partagé » ont pour but d'attirer des personnes
extérieures au quartier. La délimitation d'espaces publics de convivialité permettra de développer les
lieux de sociabilisation et de renforcer 'attractivité du quartier.
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el.a trame verte : la rambla

[T AT

L'ensemble du quartier Youri Gagarine
sera équipé d'un systéme d'écoulement

des eaux de pluie.

Ce systéme en pente douce permettra
d'évacuer les eaux de pluie vers les
espaces verts et la Base de Plein Air et

de  Loisirs

limitant

ainsi  les

déperditions d'eau et favorisant une
gestion écologique des espaces verts.

La traversée piétonne du quartier, dite « Rambla» devrait voir son tracé légérement

évoluer afin d'éviter un empiétement sur la résidence des Fontaines.

Cette voie piétonne a été pensée pour relier la ville au parc. Elle desservira 4 séquences (décrites en partant
de I'avenue Lénine, jusqu'a la rue Vassou) :

eUne premiére séquence avec une place et des commerces
eUne deuxiéme séquence qui desservira les écoles, la créche et le square
eUne troisiéme séquence qui desservira les activités

eEnfin, une quatriéme séquence, plus calme, composée de vergers, permettra de créer une
continuité avec la Base de Plein Air et de Loisirs.
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+ des commerces

« des restaurants / des terrasses

+ un miroir d'eau en été

« un lieu de rencontre et de
convivilalité

» un espace pour les marchés
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« reconstruction de
I'¢cole maternelle

« contruction de
I'école primaire

» construction
d'une créche

. gire de jeu
mutualisée entre
la rambla et les
équipements
scolaires

« lerrains de pétanque

» activités ludiques
d'extérieurs

» table de ping-pong

» aire de «lraining
urbain»

« les vergers
« exploitation agricole
d'arbres fruitiers

« buvelte avec terrasse face
au parc



4/ Les nouveaux espaces publics

eLa place

La place, lien de rencontres et de
convivialité, située dans la premiére
partie de la rambla (c6té avenue
Lénine) accueillera :

edes commerces
edes restaurants / des terrasses
sun miroir d’eau

oL 'aire de jeux pour les écoles et la créche

Cette aire de jeux se veut un espace partagé. Elle doit accompagner la reconstruction de la créche, de
I'école maternelle Youri Gagarine et la construction de I'école élémentaire.

Une réflexion est en cours afin de mutualiser les espaces extérieurs de ces équipements et
permettre leur acceés, A tous, en dehors des heures scolaires.

ereconstruction de 1'école maternelle
econstruction de 1’école primaire
sreconstruction d’une créche

scréation d'une aire de jeu mutualisée entre
la rambla et les équipements scolaires




eLes espaces de loisirs et de détente
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La troisiéme partie de la rambla
accueillera des espaces de loisirs et de
détente. Si certains projets ont été
évoqués lors de l'atelier urbain, les
prochaines réunions de concertation
permetiront de mieux définir la
programmation.



5/ Etapes du projet et calendrier prévisionnel

Il convient de préciser que ce calendrier est un calendrier prévisionnel qui évoluera en fonction des
concertations et d'une intégration du projet dans le cadre du futur programme de renouvellement urbain
porté par I'ANRU.

eD'ici 2015

D'ici 2015, la population va étre consultée. Les études de faisabilité seront menées. Quelques travaux vont
deébuter :

* Déménagement des bureaux de Romainville Habitat et démarrage de la Déconstruction de ces
bureaux et de la halle industrielle.

* Lancement des études pour la réhabilitation de 113 logements (Tour A)

Cette période va surtout permettre de libérer du foncier afin que les travaux commencent dés I'année 2015
et de lancer des études préalables.

02015-2017

Le périmétre d'intervention pour la phase 2015-2017 est en bleu clair sur le plan ci-dessous :

o Lancement construction de 376 logements et 120 de plus sur le secteur Vassou.
o Construction de I'école maternelle, de la créche ainsi des premiers commerces

C Travaux de réhabilitation de 113 logements (Tour A}

«2017-2018

A partir de 2017, le périmétre libéré par la démolition des bureaux de Romainville Habitat ainsi que de la
halle industrielle accueilleront les nouveaux logements :

11
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© Livraison de 376 logements neufs

o Livraison de 120 logements secteur Vassou

o Déconstruction de 192 logements (batiments B, C et L)

o Déconstruction de la maternelle, de la station service et centre commercial

© Livraison de 113 logements réhabilités (Tour A)

«2018-2020

o Construction de 475 logements
o Réalisation de l'école primaire

Ay L&\S&K\ S
g AN\

¥ N




02020-2021

o Déconstruction de 130 logements : (batiments H
o Déconstruction et reconstruction de la créche

o Livraison de I'école primaire

Jet K)

¥

timent I)

a

© Lancement réhabilitation de 113 logements (b

© Construction de 412 logements
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©2023-2024

EetF)

>

o Déconstruction de 120 logements :(batiments D
© Réhabilitation de 113 logements (Tour G)

© Construction de 263 logements

02024-2026
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6/ Eléments concernant le relogement des locataires de Romainville Habitat

Le processus de relogement

o Entretien préalable avec la chargée de relogement : définition des souhaits et des besoins de chaque
menage.

© Constitution et dépdt d’une demande de mutation par chaque locataire.
© Visite d’un logement témoin.
o Passage en Commission d’ Attribution.

© Envoi d’une proposition de relogement aux locataires accompagnée d’un plan du logement.

Le relogement

© Signature d’un bail.

o Réalisation de I'Etat des lieux du logement.

© Aide au déménagement:
= Travail avec des déménageurs qui fournissent les cartons et déménagent les locataires.
» Embauche de techniciens par Romainville Habitat pour 1’aide a I’installation.

=» Remboursement des frais de changement de compteurs (Electricité, gaz, télécom...).

Pour les personnes qui souhaitent acquérir un logement, les promoteurs accorderont
une période d’exclusivité aux romainvilleis et aux locataires de Gagarine.

15



6/ Restitution des échanges

- La résidence des Fontaines

Est-ce que I'emprise fonciére de la résidence des Fontaines va évoluer ?

Emmanuel Person, architecte : Suite a la réunion publique du ler juillet 2013 nous avons proposé
aux copropriétaires de la résidence des Fontaines un nouveau tracé de la rambla afin de contourner
la résidence. Ainsi, si les copropriétaires valident au cours de I'été ce nouveau tracé, il n'y aura
aucune modification sur le foncier actuel de la résidence. En conséquence il ne scra pas question de
toucher aux cldtures de la résidence des Fontaines.

Pour les vis-a-vis, vous nous aviez dit que vous ne dépasseriez pas le R+9. Est-ce que vous le
maintenez, ou est-ce que vous l'augmentez 3 R+10 ?

Emmanuel Person : 1l n'y aura pas de vis-a-vis a plus de R+9 autour de la copropriété des
Fontaines, et ce d'autant plus au vu de la proximité de la créche.

Pour ce qui est de la vue c6té parc, il pourra y avoir, comme c'est le cas aujourd'hui, des batiments
R+9, mais vous voyez sur le plan masse que le bati est discontinu, ce qui va vous permettre de
garder des vues sur le parc.

~Le stationnement et les parkings
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Les personnes qui habitent les tours D, G et A auront-elles des parkings ?
Juliette Lefeu, DGA de Romainville Habitat : Pour les locataires des tours, des places de
stationnement seront prévues dans les sous-sols des constructions neuves.

Y aura-t-il suffisamment de places pour les voitures, au regard du nombre conséquent de
stationnement sur le quartier aujourd’hui et de I’arrivée de nouveaux habitants en plus ?
Emmanuel Person : Aujourd’hui, le quartier dispose majoritairement de parkings en surface. Il va
falloir les supprimer pour libérer de la place. Les places de stationnement seront reconstituées en
sous-sol, sous les batiments neufs,

Est-ce que tout le monde aura des parkings et seront-ils payants ?
Corinne Valls, maire de Romainville : Pour les locataires de Romainville Habitat, il y aura une
place de parking par logement, celles-ci seront peut-étre payantes.

Pourrez-vous assurer la sécurité des parkings souterrains ? I1 y a parfois des incendies des
voitures qui stationnent sur les parkings actuels ?

Emmanuel Person : Les parkings vont étre redécoupés, tout comme les bétiments. Il y aura donc
des petits parkings. On va essayer de les concentrer. Ces parkings seront protégés, avec des codes
d’accés, des vigik et tout ce qui est disponible aujourd’hui en termes d’outillage de sécurité.

Pour les habitants 3 proximité, les promoteurs ne proposent des parkings qu'a partir du trois
piéces, que peut faire la mairie ?

Corinne Valls : Le plan de déplacement urbain d'lle-de-France nous impose de faire moins d'un
parking par logement, la norme c'est 0,6 parking par logement. Nous allons recenser le nombre de
voitures. L'une des données qui n'est aujourd’hui pas prise en compte, c'est le prolongement de la
ligne 11. Le quartier Youri Gagarine sera proche de l'arrét avenue de Verdun, ce qui devrait
permettre de limiter le nombre de voitures par famille.

Ainsi, le Plan Local d'Urbanisme de Romainville prévoit que : pour les T1, aucune place n'est
demandée, pour les T2, T3 et T4 un minimum de 0,5 place par logement et pour les TS5, un
minimum de 0,8 place par logement.

Juliette Lefeu : Sur Gagarine, comme sur Cachin autrefois, il y a un certain nombre de gens qui
n'habitent pas le quartier mais qui y stationnent toute la semaine, voire le mois. Donc, placer les
parkings en souterrain va permettre d'évacuer ces voitures. De plus, 4 Romainville, le taux de
motorisation, c'est-a-dire le nombre de véhicules par ménage est de 0,5. Vous avez donc seulement
un ménage sur deux qui a un véhicule. C'est pour ¢a qu’il n'y a pas une place de stationnement par
logement.

Emmanuel Person : La réalisation de parkings en sous-sols, souléve un probléme : plus vous en
réalisez, plus vous étes obligés de creuser, donc plus le coiit des logements en accession est élevé. Il
ne servirait a rien de construire des logements dont le prix les rendrait inaccessibles par des
Romainvillois.

Evidemment, il y aura dans le nouveau quartier des stationnements en surface qui permettront
d'accueillir les visiteurs.

—L.es trois tours

Pourquoi garder les trois tours ?

Corinne Valls : C’est le méme débat que sur la tour G dans le quartier Marcel Cachin. Les tours
sont toujours un peu symboliques dans un quartier.

Mais nous ne sommes pas certains de pouvoir conserver les trois. Nous avons des interrogations,
nous devons conduire des études complémentaires sur I'état des sous-sols de ces trois batiments.

Quelles rénovations sont prévues pour les tours ?
Catherine Drouin, directrice de Romainville Habitat : L’ objectif est clairement que les batiments
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réhabilités ne soient pas les « repoussoirs » du quartier. Le programme de rénovation des trois tours
de Gagarine n’est pas encore complétement défini. Mais on va le définir et prendre en compte, en
faisant une enquéte auprés des locataires, les problémes principaux.

=0Or

Le nombre de biatiments va augmenter, est-ce que cela ne risque pas de créer une impression
de masse ?

Emmanuel Person : Le nombre de batiments va augmenter, mais il ne s’agira pas de la méme
échelle. Il n'y aura donc pas de surdensification.

L'augmentation du nombre de batiments va créer un surplus de population, cela ne va-t-il pas
étre trop dense ?

Emmanuel Person : On reste dans une densité trés basse avec un taux d’occupation du sol inférieur
a 2. Le coefficient d’occupation des sols' c’est I'outil qui nous permet de mesurer la densité des
projets. Ce coefficient est aujourd’hui de 1 sur le quartier Gagarine, il va étre quasiment doublé et
étre légeérement inférieur a 2.

Catherine Drouin : On ne va pas construire 1800 logements d’un coup, le projet va s'étaler dans le
temps. On va construire par phases.

Emmanuel Person ; Aujourd’hui dans les centres villes, dans les centres périurbains, je travaille sur
des coefficients d’occupation de 6 a 7. Ici, cela reste donc un coefficient trés bas.

Corinne Valls : Tous les logements ne vont pas étre construits sur le périmétre du quartier Gagarine,
certains vont étre construits au niveau du Trou Vassou. La copropriété des Fontaines rassemble 218
logements sur 1,2 hectare. Pour le quartier Youri-Gagarine on arriverait 4 1 500 logements sur 8
hectares, ce qui est assez raisonnable.

Pouvez-vous nous expliquer ce que veut dire R+2 et R+10 ?

Emmanuel Person : 1| s'agit du nombre d'étages au-dessus du rez-de-chaussée. Donc R+2 veut dire
rez-de-chaussée plus deux étages. R+10, ¢a veut dire rez-de-chaussée plus dix étages. Il y a tout un
travail sur la volumétrie qui va permettre de construire des batiments qui iront de trois niveaux a
onze niveaux. Mais les bdtiments de onze niveaux seront des batiments isolés. Si vous faites la
moyenne des bitiments, on sera sur une moyenne entre R+5 et R+6.

Ce systéme d’ilots, que vous décrivez, ne va-t-il pas créer un labyrinthe ?

Emmanuel Person : Je vous enjoins a aller visiter les opérations urbaines sur ce modéle. Les
retours que nous avons sont contraires a cette idée. Les gens sont satisfaits d’avoir enfin une adresse
précise, d’étre pris dans un cheminement de rues. La trame des rues que nous avons mise en place
est trés simple, ce sont des axes qui se croisent, et il est trés facile de s’y repérer. Ce d’autant plus
qu’a chaque fois, ces voies sont traversantes.

Corinne Valls : Comme 'explique M. Person, il s'agit d'un quadrillage. Les rues seront des rues
carrossables, il n’y a que la rambla qui sera piétonne. La vitesse sera limitée, mais vous pourrez
vous y déplacer sans difficultés, comme dans n'importe quel quartier.

Quel est le projet pour les reconstructions rue Vassou ?

Juliette Lefeu : Sur les reconstructions, le programme n’est pas encore entiérement défini, Sur I'ilot
Vassou, le foncier ¢tant disponible, il est prévu que ce soit 1a que commencent les constructions. On
ne sait pas encore quelle forme les batiments prendront, il y a des concours d’architectes par ilot et
c’est & ce moment-1a qu’est défini 1’aspect extérieur des batiments et le nombre de logements,
Comme le disait Madame le Maire, la concertation va s'affiner, la programmation va s'affiner. Nous
| Le coefficient d'occupation des sols, ou COS, détermine, en France, la quantité de construction admise sur une
propriété fonciére en fonction de sa superficie. 1 est controlé notamment lors de I'instruction des permis de construire.

En zone pavillonnaire, le COS est souvent de I'ordre de 0,3 4 0,5 tandis qu'il dépasse rapidement |, voire 2, lorsque l'on
se rapproche du centre et que le quartier est constitué de maisons de ville ou d'immeubles. Source Légifrance.
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devrions avoir davantage d’éléments lors de la prochaine concertation.

]

—Equipements publics

La médiathéque dans le quartier Cachin a permis de créer du passage, quelle structure allez-
vous implanter pour faire de méme a Gagarine ?

Emmanuel Person : 1l y a toute une réflexion sur une offre de services pour venir occuper les rez-
de-chaussée des batiments. C’est un travail en cours pour venir implanter des activités.

Corinne Valls : Le camré 16-25 sera implanté dans le quartier Youri-Gagarine. On a pu vous montrer
les batiments scolaires, la créche, parce que c’est ce dont on est certain. Ensuite, dans les rez-de-
chaussée ou certains ilots, il y aura des activités ou des équipements. L’idée est d’y faire venir de
1’activité. Mais anjourd’hui, je ne suis pas en capacité de vous dire si on va réussir a faire s’installer
deux medecins et trois dentistes, ou s’il n’y aura qu’un médecin, un dentiste et un coiffeur, nous
allons mener des études. Cela va se construire sur le long terme. Mais, imaginez bien que s'il y a de
la population, nous attirerons des professions médicales mais pas uniquement

L'organisation des bitiments en ilots n'empéche-t-elle pas I'implantation de commerces et de
meédecins ?

Emmanuel Person : Non car, chaque rez-de-chaussée donne sur la rue. Les commerces pourront
donc s’y implanter.

Quels services seront proposés dans les cabanons le long de la rambla, cela ne risque-t-il pas
d'étre un facteur de nuisances pour les habitants ?

Emmanuel Person : La végétation et les arbres permettront de limiter le vis-a-vis. Les cabanons,
sont des petits édifices qui s'ouvriront coté rambla, pas c6té habitations, ils constitueront un rempart
supplémentaire entre les logements et le passage sur la rambla.

Est-ce qu’il y aura un lycée ?
Corinne Valls : Le lycée est effectivement une question. Mais il n'est pas prévu dans le quartier,
faute de surface disponible suffisante, Mais on va continuer a se battre pour un lycée a Romainville.

Que proposez-vous pour les jeunes du quartier Youri-Gagarine ?

Corinne Valls : On a beaucoup entendu parler du manque d’espace de proximité sur le quartier. A
mon sens, la création d'un tel équipement n’est pas 1’unique solution. Nous pensons créer un carré
16-25, un lieu ressources pour I’ensemble des jeunes pour les amener vers I'emploi, l'insertion, le
logement, etc, qui serait implanté sur le quartier. Ensuite, I'implantation de commerces et d’activités
sur le quartier, permettra de créer des emplois pour un certain nombre de jeunes et de moins jeunes.

Que vont devenir les terrains de sport existants ?
Corinne Valls : Cela sera discuté lors des ateliers de concertation. Mais l'offre devra étre renforcée.

Le square est-il commun avec I'école primaire ou avec la créche ? Ne risque-t-il pas d'y avoir
des nuisances ? Cela ne coiite-il pas plus cher qu'un square uniquement utilisable par les
écoles ?

Emmanuel Person : 11 s'ouvre sur les deux. Il est pincé entre deux bitiments et il n'y a pas de
construction aux extrémités. Il y aura des clétures. Ces clétures seront fermées en journée, le square
ne profitera donc qu'a la créche et aux écoles. Le soir, les portes du square sur la rambla seront
ouvertes pour permettre un acces a tous.

Corinne Valls : Sur les nuisances, on a un terrain de foot qui fonctionne entre I'école élémentaire
Fraternité et la maternelle Galépe. Ca ne coiite pas plus cher que l'entretien d'une cour d'école qui
reste fermée le soir et pendant les vacances scolaires. Quand on fait le compte, des jeux uniquement
accessibles par les écoles coiitent beaucoup plus cher que ce que nous proposons 1a.

Vous nous parlez depuis longtemps de la Base de Plein Air et de loisirs, oll en est ce projet ?
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Corinne Valls : La Base de Plein Air et de loisirs nécessite le comblement des carriéres. Pour
combiler les carriéres, il a été proposé et décidé d'écrouter c6té rue du docteur Vaillant, donc coté
Bas Pays, de maniére a ramener par l'interne la terre, qui sera poussée dans les galeries, c6té
sapiniére, donc c6té quartier Youri Gagarine.

Mais il faut rajouter la-dessus, du sablon, donc la difficulté est double :

~il faut couper une partie des arbres rue du docteur Vaillant mais on ne peut faire cela qu'a
l'automne, a cause de la nidification. Donc si vous n'intervenez pas dans ce laps de temps, vous
devez attendre I'année suivante ;

—pour apporter le sablon, il faut des camions, pour que les camions passent, il faut qu'il y ait un
accord des villes concernées...

Aujourd'hui le bruit est parmi les principaux problémes quand on réside a Gagarine, que
comptez-vous faire ?

Corinne Valls : Vous pointez une des raisons principales de la rénovation de ce quartier, il y a
effectivement des nuisances. C’est vrai que la précédente rénovation a permis de mettre du double
vitrage, c’était une belle avancée. Pourtant, il y a encore des besoins et nous souhaitons les prendre
en compte.

Le bati qui a besoin d’étre complétement revu et corrigé. Pour I'instant, nous envisageons de
conserver les trois tours.

Le renforcement de la mixité sociale et fonctionnelle dans le quartier est un élément déterminant
pour améliorer le cadre de vie et limiter les nuisances.

Concernant la circulation, la rambla sera piétonne, mais nous sommes obligés de garantir un accés
pour les pompiers.

Le travail sur la fagon de vivre et d’habiter, lui, se fera au fur et 2 mesure des concertations. Il s’agit
d’un travail plus fin.

Emmanuel Person : Les voies qui vont étre carrossables sont des voies de desserte locale, c’est a
dire des voies qui vont permettre aux gens d’accéder aux batiments et aux parkings. Ce ne sont pas
des voies avec un trafic effréné. Vous souligniez un point important, celui de la qualité partagée. Ce
projet ne fait pas la part belle aux logements en accession a la propriété, au détriment des logements
sociaux, Tous les bitiments auront des qualités égales. Le long du parc, on retrouvera également des
logements locatifs. Le projet ne vise pas 4 déposséder les uns au profit des autres qui auraient la
lumiére, la vue. Le projet se veut républicain, égalitaire et il fait en sorte que tout le monde vive
dans les meilleures conditions possibles.

De fagon plus technique, les logements, méme s’ils ont €té rénovés, sont vieillissants, voire un peu
obsolétes. Je peux vous garantir que la qualité de I’isolation phonique sera travaillée au mieux, que
ce soit par les vitrages, mais également par I’effet de masse. Les matériaux ont évolué et I’isolation
phonique ne passe aujourd'hui plus uniquement par le vitrage. La construction sera pensée de telle
fagon que vous ne subissiez aucune nuisance sonore.

Aujourd’hui, il y a des parties de la cité qui sont inondées. Que comptez-vous faire ?
Emmanuel Person : On va avoir des zones d’infiltrations (les zones de pleine terre) dans les cceurs
d’ilots qui seront trés importantes et un travail de ruissellement au travers des noues, jusqu’au parc.
Aujourd’hui, on a les outils, on a les connaissances pour faire ruisseler I’eau. Avec un travail tres
précis, par rapport a la topographie, au nivellement et au dimensionnement des noues. L’objectif est
de ne pas saturer les réscaux existants. C’est un projet qui va nécessiter des aménagements
d’infrastructure. Au fil des études on va recalibrer les choses.

L'insécurité s'est développée ces derniers temps, que comptez-vous faire ?

Corinne Valls : L'urgence c’est de réhabiliter, de rénover, de renforcer la mixité sociale et
fonctionnelle. Actuellement, certains disposent d'un terrain privilégi¢ entre les batiments A et B.
Qu’il y ait un sentiment de mal vivre, je le comprends et je ’entends. C’est pour cela que nous nous
mobilisons au quotidien pour que les choses changent sur le quartier.
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Pourrait-on envisager une deuxiéme rambla en croisillon ?

Emmanuel Person : Le probléme d'un espace piéton, s'il n'est pas qualifié par des usages, par des
passages, ¢a devient vite un lieu délaissé ou il peut y avoir de l'insécurité. Aujourd'hui vous étes les
premiers a nous alerter sur l'insécurité de votre quartier, Donc on fait des efforts énormes pour
structurer cette rambla. Fort de mon expérience, je peux vous dire que si on fait une deuxiéme
rambla ce sera plus compliqué.

—Relogement et conditions de vie des locataires de Romainville Habitat

Quelle superficie pour les logements ? Y aura-t-il des F5 ?

Corinne Valls : 11 y aura des logements de taille suffisante pour répondre aux demandes des
habitants. Tout le travail va étre individualisé auprés des familles, peut-étre aussi auprés des enfants
devenus adultes qui veulent en profiter pour s’installer seuls. Tout cela va permettre de déterminer
la typologie des logements a reconstruire. Donc oui, il est probable qu’il y ait des F5.

Juliette Lefeu : En ce qui conceme le relogement, les familles émettent des souhaits de relogement
et on tient compte de la composition familiale. Les grandes familles auront donc possibilité d’avoir
de grands logements. En ce qui concerne le déplacement des populations, il y aura un entretien avec
la personne chargée du relogement. Si certaines familles souhaitent ne pas étre relogées sur le
quartier, on trouvera des solutions. Les familles qui le souhaitent resteront sur le quartier.

Est-ce qu'il y aura toujours des gardiens dans les bitiments de Romainville Habitat ?
Juliette Lefeu : Oui, bien siir, nous conserverons les postes de gardiens. Le nombre de logements
sociaux n'évoluant pas, le nombre de gardiens restera identique. La répartition sera certainement
différente

En ce qui concerne I'accession a la propriété, est-ce que les résidents de Gagarine seront
prioritaires ?

Corinne Valls : Oui, le développement de la mixité passera par une offre d'accession sociale ou
avantageuse au profit des locataires du parc social. Nous avons déja initié ce travail visant a
favoriser l'accession 2 la propriété pour des familles qui n'auraient pas les moyens d'acheter dans les
conditions classiques du marché d'lle-de-France (notamment dans le cadre de la charte promoteur).

Dans certaines villes, on a tenu compte de I'ancienneté des locataires pour proposer un prix
d’'achat adapté.

Asma Gasri, présidente de Romainville Habitat : A ce jour, la politique de Romainville Habitat
n'est pas de vendre des logements. Chaque année, nous avons une délibération par rapport a cette
question, mais ce n'est pas I'une de nos perspectives.

Juliette Lefenr : Romainville Habitat a pour vocation de conserver uniquement un parc locatif, d'on
I'évocation de « constituer un parc équivalent a ce qui va étre démoli », c'est le un pour un, ce sont
les régles de I'Anru. On se projette déja dans la possibilité d'obtenir I'Anru 2. Concernant l'accession
a la propriété, il s'agit de permettre aux locataires d'accéder au parc privé. La mixité sociale sera
travaillée au sein de chaque ilot, afin de méler parc locatif social et parc prive.

—Co-construction du projet et concertation

Pourquoi ne pas avoir organisé un référendum sur ce projet ?

Corinne Valls : Dans le cadre de la concertation publique nous travaillons a un vaste dispositif
d'information et de concertation qui sera accessible au cours du mois de septembre.

Aujourd'hui, nous langons la phase de concertation publique {qui se déroulera jusqu'en décembre
2014). Cette concertation doit permettre & chacun de s'informer sur le projet et de donner son avis, a
travers 3 réunions publiques, la mise a disposition du public d'un dossier accompagné de panneaux
d'expositions et d'un registre permettant de recueillir les remarques et observations sur le projet .
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Début 2015, un bilan de la concertation légale sera adopté par le Conseil Municipal.

A l'issue de cette phase de concertation une enquéte publique (début 2015) sera conduite avec
désignation d'un Commissaire-Enquéteur par le Tribunal Administratif. Cette enquéte publique sera
réalisée sur la base de 1'étude d'impact et de 'avis de I'Autorité Environnementale (Etat) .

Enfin, nous nous engageons a dépasser les exigences légales d'association des habitants en créant a
terme une maison du projet afin de permettre a chacun de suivre I'évolution du quartier et les
chantiers. Avec les locataires concernés mais aussi tous les Romainvillois, nous poursuivrons la
concertation tout au long du projet.

Philippe Guglielmi, premier maire adjoint : C’est normal de poser la question d’un référendum,
puisque cela semble étre la formule la plus aboutie en matiére de démocratie. Cependant, en matiere
de construction, il y a des registres qui sont ouverts et la il y a la trace de ce que les gens veulent. Et
c’est celle-1a, la méthode la plus aboutie. Porter ses observations sur les cahiers, d’abord c’est la
formule la plus réglementaire en cas de conflit, plutt qu’un vote.

Que va-t-il se passer pour les ateliers participatifs et quelle valeur ajoutée peuvent apporter
les habitants ?

Emmanuel Person : Nous attendons beaucoup de vous, de par votre vécu, de votre expérience.
Nous essayons de prendre en compte les éléments qui font partie de votre quotidien. C’est pour ¢a
que nous avons besoin de vous.

Vous I’avez peut-étre noté, le projet a évolué depuis la derniére fois parce que nous avons pris en
compte les remarques que vous nous avez faites, notamment sur les espaces résiduels que nous
avons supprimé aujourd’hui. A partir de maintenant, on va essayer d’organiser des ateliers sur des
thématiques.

Comment se déroule I'enquéte publique ? Quel lien avec les ateliers ?

Corinne Valls : Le compte-rendu de cet atelier en fera partie, vous aurez des panneaux de
présentation en mairie, des registres participeront aux éléments de l'enquéte publique qui aura lieu a
partir du mois de septembre.

22



Devenir référent du projet

L

Comment devenir référent du projet ?

1l suffit d'envoyer un mail a I'adresse dédiée a la concertation autour du projet de rénovation urbaine
du quartier Youri Gagarine : cgagarine@ville-romainville.fr
Ce mail devra préciser :

*Votre nom

*Votre prénom

*Votre adresse

*Un numéro de téléphone ott vous joindre

Qui peut devenir référent ?

L'ensemble des habitants du quartier Youri Gagarine ainsi que les habitants résidant autour de ce
quartier peuvent devenir référent. Il s'agit d'une volonté de co-construction du projet pour la
rénovation de Gagarine, celui-ci prévoyant l'ouverture du quartier sur le reste de la ville, rien
n'interdit & un romainvillois, habitant dans une autre partie de la Ville, d'étre candidat.

Quelles sont les missions du référent ?

Le référent assiste a la formation délivré par I'école de la rénovation urbaine pour pouvoir devenir
"référent” du projet. Il est chargé de faire le lien entre les habitants et les acteurs du projet. A ce
titre, il a deux tiches principales :

une tiche "pédagogique"” d'explication du projet (il devient en quelque sorte un ambassadeur),

*une tiche "démocratique", il est le lien de transmission et de discussion entre les habitants et les
acteurs de la rénovation, il se doit d'étre force de proposition.

Quelles sont les obligations du référent ?

Le référent s'engage a suivre la formation délivrée par I'école de la rénovation urbaine

(http://www.ecoledurenouvellementurbain.com) - formation gratuite - puis a assister aux différentes
réunions de concertations (4 sont d'ores et déja prévues entre septembre 2014 et janvier 2015).

Chaque référent pourra apporter une approche différente, les réles et les attributions des
« référents » pourront évoluer selon I'envie et la motivation des candidats. Chacun pouvant apporter
son regards et ses envies.

Quand sait-on si I'on est « référent » ?

A la réception de votre candidature, vous recevrez un accusé de réception, vous attestant que votre
candidature a été prise en compte. Une réunion aura lieu en septembre 2014 avec I'ensemble des
candidats.
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De meilfeures condilions da vie

Youri-Gagarine, quartier prioritaire

La gouvernement a dévollé en juin la liste des quartiers prioritaites qui bénéficieront d'aides suppiémentatres, Le quartier Yourl-Gagarine fait partie
de cas 1300 quartiers, = C'est un premier pas indispensabie pour inscription du projet de restructuration du quartier Yourk-Gagaring 3u nouweay pro-

L'objectd de la Vila et de Romaimvile Habitat
est d"offrir de meliewrss conditions de vie s
habrtants du quartier, Le proget &3t & b mesure
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réomaniser complélament la statiornement,
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13 mixité sociale, etc. 16 & 25 ans. Enin, des parkings souterrains d'alleurs un véritable matériau dans le quartier o i IR L o] semblde nationale et de Gérard Gosma, président d'Fst Ensemble.
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RENOVATION URBAINE

Restructuration du quartier

Youri-Gagarine: une exposition

et deux ateliers urbains

La concertation officielle sur {a restructuration du quar-
tier Youri-Gagarine a débuté le tundi 30 juin par un ate-
lier urbain auquel de nombreux hahitanis du quartier ont
participé. Elle se poursuivra jusqu’a la mise en enquéte
publigue officielle du prejet et |a finalisation du dossier

d’enguéie publigue.

& Vi @ fancd la concertation a'ficieie
sur la rastruciunation oy quarter Your-
Ia lundc 30 jun_ L atcher urban

O 0 eu liew €8 507k ou Palars des Htes a
penmis ga faie la poel sur les avancées du
projet. Quelues modifications ont &té appor-
tées depuis 'annde dernibng.

Des meilleures conditlong de vie

L'objects da la Vile et de Romainvlla Habitat
85| 0'ofinr de medlewres conditions de ve aux
halatants du quartier, Le projel est a la mesurs
de cette ambiton. I s'ag! de désenclaver, de
créer de nouveaux dquipements publics. de
réorpaniser complélemant ie stat:onnement,
da démiter les espaces privés, de permeltre
{amixtd sociale, etc.

Les bois 1ours seront réhabltdes et résioen-
tialisées. Les autres batiments seront dmo-
lis, aprés que tous leurs habiants aient 616
relogés dans des appariements neuts. Flus
o'un miier do logements en accession 4 Ly
propriétd sam dgalement constnts dans le
cuarlicr, einsi que des commorces, UNo écolo
thémontzie, une dcole Matermede. La créche
sera agrandhe, Il esl également prévd d'im-
planter un espace dédéd aux jeunes Agés de

16 & 25 ans. Enfn, des parkongs souterans
seront aménagés afn de kbérer I'espace pu-
Hic, Une trame verie lraversera be quartier el le
rediera d'un cbié & b future Base de losrs et
da Faug & Favenue Léring, Ele donnera sur
uné place commercanie complatement ré-
aménagée et inbs verte. Les vigitaux consti-
tueront d'alleurs un véntable matéiay dans le
quartier tout enter,

Les prochalnes élapes

D'ici 2015, ta population va dlre 4 nouvesy
consuittée, Deux atefiers urbans seront ongank-
563 d'ici la fin da l'annde. D'autre part, les
#udes lechniques réglementares et da tasa-
biité seront mendes. Les locaux de Roman-
vilo Habitat seront déménagés el lewr
déconsincton sera entamée. Les études pour
ta réhablitation des 113 lopements dela tour A
sevon! lancées, Enfin, du foncier sera libéré afin
qué 185 travaux puessent Commencer,

Une expostion prisentant tous les détals du
projet a été nstabde dans le hal de IHGe de
Vie afin gue tous les Romainvilols messent
particier A la conGertation.
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Ateliers urbains

il « Espace public
et équipements » ;
mercredi § novembre

1 « Habitat et ceeur d'ilots » :
mercredi 3 décembre

La Vilke veut faire appe! & des habitants.

1'adresse suvante |
communication@ville-romainville.fr.

HABITAT

Habhiter bien,

La Ville invile lous les Romain-
villois au forum «Hakiler bien,
habiter migux », qu'elle organise
le samedi 22 novembre dans le
cadre d'une semaine consacrée
a I'kabitat économe. Les loca-
taires comme les propriélaires y
apprendront des éco-gestes qui
leur permettronl d'économiser au
quetidien.

Farum « Habller hien, habiler mieux -

Samedi 22 novembra de 10h 2 184
au Palals des tites

HYGIENE

habiter mieux

N novernbe, des exposttions ef des ank-

mations sur [habilat économe semont

proposdes en différents ponts de la
communa. Les enfants, les jeunas ot les ta-
milas fut fémuentent 83 espaces de proxd-
mité, une partin des Gbves inscrits aux activités
périscolaires et des séniors de fa Maison des
retrailés décotnriront ainsi comment faire da
vraies dconomses en adoptant au quobdien des
pasias et das habludes trés simples.
Catte semaine se condura par un forum ouvert
A tous les Romainilons, baptsd « Habiter ben,
habiter miewn =, | recoupera toutes les nforma-
bons kes au développement duable 4 b mai-
son. Des professinnnals des énerpins, dalece) et
des concitions dThabitat renseneront les vis-
teurs, leur apprendront des éoo-gestes afficaces
at lowr présenteront les aides awpoquales ks ont

Présence de rats:
a qui s’adresser pour s’en débarrasser ?

Il n’est malheurensement pas
rare de constater la présence de
rats dans les zanes urbaines et
en particulier 3 proximités des
chantiers. Les hahilanis doivent
sighaler les rongeurs 3 ditferents
acleurs selon le fype de logpement
qu'ils occupent.

epus qualques anndes, c'est la com-

munauté d'anglomération Est Ensem.

bigr qui g5t chargée ds |'antretien des
réspanx soulemans da la commung, Bl pro-
cbde donc réguiibrement & des opérations de
oératisation e b leTRoie, LBs services mu-
nicpaux interdennent quant a eux dans tous
s bAtiments comsrurau plusieurs 105 par an
Si des hahitants remarmuent malgrd towt ka
présenca e rats ou de souns & intérieur ou
& proximité de leurs habitations, 13 doivent en
nlonmer le syncic 81 $agit d'une copropnétd,
ou la balleur 51 5'agl do fopements sociau,
En efled, F'un comme |"autre sont tenus de {pim:

évertuellernant droit. Des condérences et das
aumations ponctueront |a joanda,

Un grand quizz ser proposé dans le cadn du
forum, Pour participer, les Romainvilos. do-
wiont dépaser au Palais das fites ke question-
nairg qu'ils auront préalablsment rempl. Ca
quastionnare sera imprimd au dos des fyers
annoncant I'éxinement, qui semn dispondiles
4 I'Hitel de Vila, & la Maison des retraitds,
tana les espaces de prodmié, etc.

intesvenir des prolessionnels afin d'éradiquer
les nuisibles. Les propridtares da logements
incivicuels g1 les sociéiés dovent laine dimcle-
ment appal i une société spécialisée ou pla-
cer etn-mémes des prockats raticides. Dans
1ous bes cas, 1 faut agT vite pour Sviter ka proli-
{éeation et swrtout la ransméssion de malactes
&t d'agents pathogénes.

La Villa fournit gratuitenent dos produits rati-
cides atn RomainvBois oui en font b da-
mande. B3 doivenl pour cela 5'adresser au
service Halbitat et Hygéne, 4 1'HOted-de-Vile.

Renseignements au 01 43155572
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