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Etablissement Public Territorial Est Ensemble

100 avenue Gaston Roussel
93230 Romainville

A I'attention de Monsieur le Président, Gérard Cosme

Noisy-le-Sec, le

27 AOUT 2019

Objet : Avis de la commune de Noisy-le-Sec sur le projet de plan local d’'urbanisme intercommunal

Monsieur le Président,

Vous m’avez adressé, par courrier en date du 13 juin dernier, le projet de plan local d'urbanisme
intercommunal arrété au Conseil de Territoire du 28 mai 2019.

Comme vous, je me félicite du travail soutenu qui a été réalisé durant I'élaboration de ce document
collectif et qui a permis de tenir, jusqu’a présent, le calendrier contraint et ambitieux qui a été annoncé.

A I'échelle de la commune, le PLUi reprend de maniére assez precise les objectifs et les ambitions que
la ville avait souhaité voir figurer dans I'évolution de son PLU : la préservation du tissu pavillonnaire et

I'application, a I'échelle du réglement, du référentiel de développement urbain.

C’est pourquoi j'émets un avis favorable sur le projet arrété de PLUi sous réserve de la bonne prise en
compte des remarques, observations et ajustements précisés en annexe de la présente.

La direction de 'aménagement est chargée, au sein de mes services, du suivi de I'élaboration du PLUI,
et reste a votre disposition pour toute suite a donner a ce dossier.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes salutations distinguées.

PJ.:

Adresser toute cor

Annexe 1 : Fiche de compilation des remarques
Annexe 2 : Réglement des différentes zones UP

Annexe 3 : Référentiel de développement urbain
respondance

a Monsieur le Maire
Hatel de Ville de Noisy-le-Sec
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La démarche d’élaboration concertée du PLUi a été initiée en juillet 2017 et a abouti a I'arrét du projet
par le Conseil territorial réuni le 28 mai 2019. Conformément au code de 'urbanisme, le projet de PLUi
arrété est soumis a l'avis des villes membres de I'EPT avant la tenue de I'enquéte publique (prévue du 7
octobre au 7 novembre inclus), qui précédera finalement I'approbation définitive du PLUI.

Le travail collectif engagé sur ce projet a permis de traduire en regles d’urbanisme la vision du
développement du territoire par I'adoption d’un langage commun aux 9 villes. Ce travail a permis la
convergence entre les projets communaux et les orientations définies par le Projet d’Aménagement et
de Développement Durables (PADD) selon ses trois grands axes :

e Une ville de qualité pour tous,
e L’humain et le vivre ensemble au coeur du projet,
e L'héritage comme moteur d’une évolution maitrisée.

La Ville de Noisy-le-Sec ne peut que se féliciter de l'intégration dans ce document territorial d'un
certain nombre de thématiques défendues a travers le Plan Local d’Urbanisme approuvé en 2012,
complété ensuite par d’autres documents, comme le Référentiel de Développement Urbain dont elle
s'est ensuite dotée.

En effet, si 'ambition de la Ville en matiére de développement urbain reste intacte et rendue
nécessaire par le devoir d’accompagner la régénération d’'un tissu urbain montrant dans certains
secteurs des signes de faiblesse ou de fragilité, celle-ci doit se conjuguer avec I'exigence du respect du
cadre de vie de nos habitants. Le projet de PLUi reprend cette double exigence : des secteurs de
centralité ou de projet permettant une mise en ceuvre rapide et efficace de grands projets
d’aménagement cOtoient des zonages s’'inspirant des secteurs d’apaisement urbain promus par la
Municipalité depuis plusieurs années.

De méme, la question de la nature en ville est visiblement présente dans ce document, comme elle I'est
encore actuellement dans le PLU de la Ville. A 'instar de ce qui a été mis en ceuvre sur Noisy-le-Sec dés
2012, les espaces verts de pleine terre, garants d’une qualité en matiére de durabilité, de
perméabilisation des sols et de paysagement, restent le métre étalon des emprises non batis des futurs
projets d’urbanisme. lls seront complétés non plus par des espaces verts complémentaires mais un
coefficient de biotope, outil incitatif a I'intégration innovante de végétalisation dans ces futurs projets.

Adresser toute correspondance
a Monsieur le Maire
Hétel de Ville de Noisy-le-Sec
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L'outil retenu de zonages accompagnés de codes permettent a la fois une souplesse de prise en compte
des spécificités urbaines et géographiques de chaque commune tout en offrant un « langage commun »
de 'aménagement et de I'urbanisme a I'échelle du Territoire. Bien entendu, la mobilisation des services
d’Est Ensemble et de la Ville seront nécessaires, dans les mois qui suivront I'approbation du PLUi, pour
en assurer I'explication auprés de nos administrés.

Compte tenu du travail partenarial mené par les élus d’Est Ensemble et de ses villes membres, avec
I'appui et le soutien des services de I'ensemble du bloc communal, la Ville de Noisy-le-Sec émet un avis
favorable quant au Plan Local d’Urbanisme intercommunal arrété par le Conseil de Territoire lors de sa
séance du 28 mai 2019.

Cet avis favorable est néanmoins assorti d'un certain nombre d’observations, développées dans les
documents annexés, qui devront étre prises en compte en vue de I'approbation du PLUI.

En effet, le décret de modernisation du contenu du PLU entré en vigueur le 1er janvier 2016 offre une
plus grande souplesse dans I'écriture des régles d'urbanisme répondant ainsi aux exigences de
I'urbanisme de projet et des préoccupations énergétiques et environnementales. Aussi, I'examen de
chaque ilot au regard du PLUi nous améne a proposer a Est Ensemble certains ajustements de
réglement et de zonage pour encadrer les projets en cours ou rendus nécessaires pour le
renouvellement urbain sur notre territoire communal (annexe 1 a la délibération).

Par ailleurs et dans certains cas, le langage commun du du PLUi, malgré ses qualités, n’a pas permis de
prendre en compte I'esprit et les dispositions de I'actuel PLU de la ville ou la spécificité de certains
tissus noiséens. C’est notamment le cas pour les ilots a fortes contraintes et pour les secteurs de projets
comme ceux de la ZAC du quartier durable de la Plaine de I'Ourcq pour lesquels des zones UP dites de
projet sont proposées afin de retranscrire les régles prescrites dans les fiches de lot ou dans les
engagements programmatiques issus des concours (annexe 2 a la délibération).

Certaines de ses observations permettront notamment une mise en ceuvre plus pertinente de projets
ambitieux et hautement symboliques, comme I'aménagement de la future piscine olympique
Noisy/Bondy, ou encore les deux projets « Inventons la Métropole du Grand Paris », tout en offrant une
meilleure lisibilité de ces projets auprés de la population.

L'intégration de ces demandes et observations permettra de parfaire 'ambition et la lisibilité du PLUi
d’Est Ensemble s’agissant plus spécifiquement du territoire noiséen.

Adresser toute correspondance
a Monsieur le Maire
Hatel de Ville de Noisy-le-Sec
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Noisy-le-Sec

Avis de la commune de Noisy-le-Sec sur le projet de plan local d’urbanisme intercommunal

Annexe 2 : reglement des différentes zones UP



Zone UP « Sabliere »

a.

Destinations et sous destinations autorisées, interdites ou autorisées sous conditions

Destinations et sous destinations

Habitation

Autorisé

Interdit

Autorisé sous condition

Logement

Hébergement

Commerces et activités de services

Artisanat et commerce de détail

Sur le territoire de la commune de Noisy
le Sec, I'artisanat et le commerce de
détail de moins de 150 m? sont
autorisés uniquement le long des
linéaires identifiés sur le document
graphique

Restauration

Sur le territoire de la commune de Noisy
le Sec, la restauration de moins de 150
m? est autorisée uniquement le long
des linéaires identifiés sur le document
graphique.

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une
clientéle

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires

Industrie

Entrep6t

Sur le territoire de la commune de Noisy
le Sec, les entrepOts sont autorisés a
condition qu’ils soient directement liés
a une construction autorisée sur la zone
et qu’ils ne constituent pas plus de 30 %
de 'emprise au sol totale des batiments
sur le terrain.

Ces conditions ne s’appliquent pas aux
entrepdts liés aux équipements
d’intérét collectif et services publics.

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Equipements d’intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux des administrations publiques

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques

Etablissements d’enseignement de santé et d’action
sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs




Autres équipements recevant du public

Exploitations agricoles et forestiéres

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le nu de fagade des constructions doit étre implanté :

- alalignement des voies ou portions de voies situées dans les « linéaires commerciaux a protégés
ou a créer », identifiés aux documents graphiques, au titre de I'article L.151-16 du code de
I"'urbanisme,

- alalignement de I'ex-RN3 (ou rue de Paris),

- al’alignement ou avec un retrait maximum de 5 métres de I’alignement dans les autres cas,

- les décrochés et retraits partiels de fagade, en implantation ou en élévation, sont toutefois
autorisés a condition que les parties de fagade concernées soient implantées en retrait d’un metre
minimum de I'alignement.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L'implantation des constructions est libre (sur les limites séparatives ou en retrait).
En cas de retrait, la distance de retrait minimale doit étre égale a la moitié de la hauteur de la
construction (H), diminuée de 3 métres soit : L > (H-3)/2, avec un minimum de 4 métres.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain

La distance séparant deux constructions non contiglies doit étre moins égale a la moitié de la hauteur
(H) de la construction la plus haute, avec un minimum de 12 metres.

Emprise au sol des constructions
L’emprise au sol des constructions est limitée a 80% maximum de la superficie du terrain.
Hauteur des constructions

La hauteur des constructions :

- est limitée a six étages sur rez-de-chaussée (R+6) et 22 metres.

- et ne doit pas excéder la distance, comptée horizontalement, entre tout point de la fagade de la
construction et le point le plus proche de I'alignement opposé (L>H),

Au sein des linéaires commerciaux a protéger ou a créer identifiés sur le document graphique, la hauteur

des constructions :

- estlimitée a sept étages sur rez-de-chaussée (R+7) et 25 metres,

- et ne doit pas excéder la distance, comptée horizontalement, entre tout point de la fagade de la
construction et le point le plus proche de I'alignement opposé (L>H),

- la hauteur des rez-de-chaussée des constructions ayant une fagade sur rue doit étre au minimum
de 3,50 métres de hauteur libre sous plafond

Nature en ville
Une part de 15% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en espace de pleine terre

En plus de la régle ci-dessus, une part de 20% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en
coefficient de biotope.



Zone UP « Triangle Ouest »

a.

Destinations et sous destinations autorisées, interdites ou autorisées sous conditions

Destinations et sous destinations

Habitation

Autorisé

Inter

orisé sous condition

Logement

Hébergement

Commerces et activités de services

Artisanat et commerce de détail

Sur le territoire de lacommune de Noisy
le Sec, l'artisanat et le commerce de
détail de moins de 150 m? sont
autorisés uniquement le long des
linéaires identifiés sur le document
graphique

Restauration

Sur le territoire de lacommune de Noisy
le Sec, la restauration de moins de 150
m? est autorisée uniquement le long
des linéaires identifiés sur le document
graphique.

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil d'une
clientéle

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires

Industrie

Entrepot

Sur le territoire de la commune de Noisy
le Sec, les entrep6ts sont autorisés a
condition qu’ils soient directement liés
a une construction autorisée sur la zone
et qu’ils ne constituent pas plus de 30 %
de 'emprise au sol totale des batiments
sur le terrain.

Ces conditions ne s’appliquent pas aux
entrepdts liés aux équipements
d’intérét collectif et services publics.

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Equipements d’intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux des administrations publiques

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques

Etablissements d’enseignement de santé et d’action
sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs




Autres équipements recevant du public

Exploitations agricoles et forestiéres

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le nu de fagade des constructions doit étre implanté :

- alalignement des voies ou portions de voies situées dans les « linéaires commerciaux a protégés
ou a créer », identifiés aux documents graphiques, au titre de I'article L.151-16 du code de
I"'urbanisme,

- alalignement de I'ex-RN3 (ou rue de Paris),

- alalignement ou avec un retrait maximum de 5 métres de I’alignement dans les autres cas,

- les décrochés et retraits partiels de fagade, en implantation ou en élévation, sont toutefois
autorisés a condition que les parties de fagade concernées soient implantées en retrait d’un metre
minimum de I'alignement.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées sur au moins une des limites séparatives latérales et en retrait
des autres limites séparatives.

En cas de retrait, la distance de retrait minimale est égale a la moitié de la hauteur de la construction,
avec un minimum de 3 metres.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain

La distance séparant deux constructions non contiglies doit étre moins égale a la moitié de la hauteur
(H) de la construction la plus haute, avec un minimum de 6 métres.

Emprise au sol des constructions

Il n’est pas fixé de régle.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est limitée a 60 metres.
Nature en ville

Il n’est pas fixé de régle.



Zone UP « Port de Noisy »

a.

Destinations et sous destinations autorisées, interdites ou autorisées sous conditions

Destinations et sous destinations Autorisé Interdit Autorisé sous condition
Habitation
A moins de 50 métres de |'autoroute
Logement A86, toute construction de logements
est interdite.
Hébergement

Commerces et activités de services

Artisanat et commerce de détail

Sur le territoire de lacommune de Noisy
le Sec, I'artisanat et le commerce de
détail de moins de 150 m? sont
autorisés uniquement le long des
linéaires identifiés sur le document
graphique

Restauration

Sur le territoire de la commune de Noisy
le Sec, la restauration de moins de 150
m? est autorisée uniquement le long
des linéaires identifiés sur le document
graphique.

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil d’une
clientéle

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires

Industrie

Entrepot

Sur le territoire de lacommune de Noisy
le Sec, les entrepOts sont autorisés a
condition qu’ils soient directement liés
a une construction autorisée sur la zone
et qu’ils ne constituent pas plus de 30 %
de I'emprise au sol totale des batiments
sur le terrain.

Ces conditions ne s’appliquent pas aux
entrepots liés aux équipements
d’intérét collectif et services publics.

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Equipements d’intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux des administrations publiques

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques

Etablissements d’enseignement de santé et d’action
sociale

Salles d’art et de spectacles




Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Exploitations agricoles et forestiéres

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le nu de fagade des constructions doit étre implanté :

- alalignement des voies ou portions de voies situées dans les « linéaires commerciaux a protégés
ou a créer », identifiés aux documents graphiques, au titre de I'article L.151-16 du code de
l"'urbanisme,

- alalignement de I'ex-RN3 (ou rue de Paris),

- Enretrait d’au moins 6 métres vis-a-vis du domaine public autoroutier, au sein du secteur spécifique
Port de Noisy identifié sur le plan de zonage,

- alalignement ou avec un retrait maximum de 5 métres de I’alignement dans les autres cas,

- les décrochés et retraits partiels de fagade, en implantation ou en élévation, sont toutefois
autorisés a condition que les parties de facade concernées soient implantées en retrait d’un metre
minimum de I'alignement,

- les saillies édifiées en surplomb des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique et
emprises publiques sont autorisées. Ces saillies ne peuvent toutefois pas étre situées a moins de
5,50 metres au-dessus du sol,

- les saillies édifiées en surplomb des marges de recul sont autorisées.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées sur au moins une des limites séparatives latérales et en retrait
des autres limites séparatives.

En cas de retrait, la distance de retrait minimale est égale a la moitié de la hauteur de la construction,
avec un minimum de 3 meétres.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain

La distance séparant deux constructions non contiglies doit étre moins égale a la moitié de la hauteur
(H) de la construction la plus haute, avec un minimum de 6 métres.

Emprise au sol des constructions

Il n’est pas fixé de régle.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est limitée a 60 metres.
Nature en ville

Une part de 15% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en coefficient de biotope.



Zone UP « Gare L15 »

a.

Destinations et sous destinations autorisées, interdites ou autorisées sous conditions

Destinations et sous destinations

Habitation

Autorisé

Logement

Hébergement

Commerces et activités de services

Interdit

Autorisé sous condition

Artisanat et commerce de détail

Sur le territoire de lacommune de Noisy
le Sec, l'artisanat et le commerce de
détail de moins de 150 m? sont
autorisés uniquement le long des
linéaires identifiés sur le document
graphique

Restauration

Sur le territoire de lacommune de Noisy
le Sec, la restauration de moins de 150
m? est autorisée uniquement le long
des linéaires identifiés sur le document
graphique.

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil d'une
clientéle

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires

Industrie

Entrepot

Sur le territoire de la commune de Noisy
le Sec, les entrep6ts sont autorisés a
condition qu’ils soient directement liés
a une construction autorisée sur la zone
et qu’ils ne constituent pas plus de 30 %
de 'emprise au sol totale des batiments
sur le terrain.

Ces conditions ne s’appliquent pas aux
entrepdts liés aux équipements
d’intérét collectif et services publics.

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Equipements d’intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux des administrations publiques

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques

Etablissements d’enseignement de santé et d’action
sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs




Autres équipements recevant du public

Exploitations agricoles et forestiéres

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en recul avec une distance minimum d’un
meétre.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées sur au moins une des limites séparatives latérales et en retrait
des autres limites séparatives.

En cas de retrait la distance de retrait minimale est égale a la moitié de la hauteur de la construction,
avec un minimum de 3metres.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain

La distance séparant deux constructions non contigués doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur
de la construction la plus haute, avec un minimum de 6 métres

Emprise au sol des constructions

Il n’est pas fixé de régle.

Hauteur des constructions

Il n’est pas fixé de régle.

Nature en ville

Il n’est pas fixé de régle.




Zone UP « Madeleine Ouest»

a.

Destinations et sous destinations autorisées, interdites ou autorisées sous conditions

Destinations et sous destinations

Habitation

Autorisé

Interdit

Autorisé sous condition

Logement

Hébergement

Commerces et activités de services

Artisanat et commerce de détail

Sur le territoire de lacommune de Noisy
le Sec, l'artisanat et le commerce de
détail de moins de 150 m? sont
autorisés uniquement le long des
linéaires identifiés sur le document
graphique

Restauration

Sur le territoire de lacommune de Noisy
le Sec, la restauration de moins de 150
m? est autorisée uniquement le long
des linéaires identifiés sur le document
graphique.

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil d’une
clientéle

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires

Industrie

Entrepot

Sur le territoire de la commune de Noisy
le Sec, les entrepOts sont autorisés a
condition qu’ils soient directement liés
a une construction autorisée sur la zone
et qu’ils ne constituent pas plus de 30 %
de I'emprise au sol totale des batiments
sur le terrain.

Ces conditions ne s’appliquent pas aux
entrepots liés aux équipements
d’intérét collectif et services publics.

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Equipements d’intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux des administrations publiques

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques

Etablissements d’enseignement de santé et d’action
sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs
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Autres équipements recevant du public

Exploitations agricoles et forestiéres

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en recul avec une distance minimum de 1
meétre et une distance maximum de 5 métres.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L'implantation des constructions est libre (sur les limites séparatives ou en retrait).

En cas de retrait, la distance de retrait minimale doit étre égale a la moitié de la hauteur de Ila
construction (H), diminuée de 3 métres soit : L > (H-3)/2, avec un minimum de 4 métres.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain

La distance séparant deux constructions non contigués doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur
de la construction la plus haute, avec un minimum de 6 métres

Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions est limitée a 80% maximum de la superficie du terrain.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est limitée a 22 métres maximum

Le nombre de niveau est limité a R+6 maximum.

La hauteur ne doit pas excéder la distance, comptée horizontalement, entre tout point de la facade de
la construction et le point le plus proche de I'alignement opposé (L>H),

Nature en ville

Une part de 15% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en espace de pleine terre

En plus de la régle ci-dessus, une part de 20% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en
coefficient de biotope.
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Zone UP « Madeleine Est »

uc

92420

a.

Destinations et sous destinations autorisées, interdites ou autorisées sous conditions

Destinations et sous destinations

Habitation

Autorisé

Interdit

Autorisé sous condition

Logement

Hébergement

Commerces et activités de services

Artisanat et commerce de détail

Sur le territoire de lacommune de Noisy
le Sec, l'artisanat et le commerce de
détail de moins de 150 m? sont
autorisés uniquement le long des
linéaires identifiés sur le document
graphique

Restauration

Sur le territoire de lacommune de Noisy
le Sec, la restauration de moins de 150
m? est autorisée uniquement le long
des linéaires identifiés sur le document
graphique.

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil d'une
clientéle

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires

Industrie

Entrepot

Sur le territoire de la commune de Noisy
le Sec, les entrep6ts sont autorisés a
condition qu’ils soient directement liés
a une construction autorisée sur la zone
et qu’ils ne constituent pas plus de 30 %
de 'emprise au sol totale des batiments
sur le terrain.

Ces conditions ne s’appliquent pas aux
entrepdts liés aux équipements
d’intérét collectif et services publics.

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Equipements d’intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux des administrations publiques

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques

Etablissements d’enseignement de santé et d’action
sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs
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Autres équipements recevant du public

Exploitations agricoles et forestiéres

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en recul avec une distance minimum de 1
meétre et une distance maximum de 5 métres.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L'implantation des constructions est libre (sur les limites séparatives ou en retrait).

En cas de retrait, la distance de retrait minimale doit étre égale a la moitié de la hauteur de Ila
construction (H), diminuée de 3 métres soit : L > (H-3)/2, avec un minimum de 4 métres.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain

La distance séparant deux constructions non contigués doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur
de la construction la plus haute, avec un minimum de 6 métres

Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions est limitée a 80% maximum de la superficie du terrain.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est limitée a 22 metres maximum

Le nombre de niveau est limité a R+6 maximum.

La hauteur ne doit pas excéder la distance, comptée horizontalement, entre tout point de la facade de
la construction et le point le plus proche de I'alignement opposé (L>H),

Nature en ville

Une part de 15% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en espace de pleine terre

En plus de la régle ci-dessus, une part de 20% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en
coefficient de biotope.
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Zone UP8 « Triangle Est »

a.

Destinations et sous destinations autorisées, interdites ou autorisées sous conditions

Destinations et sous destinations

Habitation

Autorisé

Interdit

Autorisé sous condition

Logement

Hébergement

Commerces et activités de services

Artisanat et commerce de détail

Sur le territoire de la commune de Noisy
le Sec, I'artisanat et le commerce de
détail de moins de 150 m? sont
autorisés uniquement le long des
linéaires identifiés sur le document
graphique

Restauration

Sur le territoire de la commune de Noisy
le Sec, la restauration de moins de 150
m? est autorisée uniquement le long
des linéaires identifiés sur le document
graphique.

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une
clientéle

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires

Industrie

Entrepot

Sur le territoire de la commune de Noisy
le Sec, les entrepOts sont autorisés a
condition qu’ils soient directement liés
a une construction autorisée sur la zone
et qu’ils ne constituent pas plus de 30 %
de 'emprise au sol totale des batiments
sur le terrain.

Ces conditions ne s’appliquent pas aux
entrepdts liés aux équipements
d’intérét collectif et services publics.

Bureau

Centre de congres et d’exposition

Equipements d’intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux des administrations publiques

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques

Etablissements d’enseignement de santé et d’action
sociale

Salles d’art et de spectacles
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Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Exploitations agricoles et forestiéres

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en recul avec une distance minimum de 1
meétre et une distance maximum de 5 métres.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées sur au moins une des limites séparatives latérales et en retrait
des autres limites séparatives.

En cas de retrait, la distance de retrait minimale doit étre égale a la moitié de la hauteur de la
construction (H), diminuée de 3 métres soit : L > (H-3)/2, avec un minimum de 4 métres.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain

La distance séparant deux constructions non contigués doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur
de la construction la plus haute, avec un minimum de 6 métres

Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions est limitée a 80% maximum de la superficie du terrain.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est limitée a 22 métres maximum

Le nombre de niveau est limité a R+6 maximum.

La hauteur ne doit pas excéder la distance, comptée horizontalement, entre tout point de la facade de
la construction et le point le plus proche de I'alignement opposé (L>H),

Nature en ville

Une part de 15% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en espace de pleine terre

En plus de la régle ci-dessus, une part de 20% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en
coefficient de biotope.
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Zone UP « fle du Petit Noisy »

/

UA

a.

Destinations et sous destinations autorisées, interdites ou autorisées sous conditions

Destinations et sous destinations

Autorisé

Interdit

Autorisé sous condition

Habitation

Logement

Hébergement

Commerces et activités de services

Artisanat et commerce de détail

Sur le territoire de lacommune de Noisy
le Sec, l'artisanat et le commerce de
détail de moins de 150 m? sont
autorisés uniquement le long des
linéaires identifiés sur le document
graphique

Restauration

Sur le territoire de lacommune de Noisy
le Sec, la restauration de moins de 150
m? est autorisée uniquement le long
des linéaires identifiés sur le document
graphique.

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une
clientéle

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires

Industrie

Entrepot

Sur le territoire de la commune de Noisy
le Sec, les entrep6ts sont autorisés a
condition qu’ils soient directement liés
a une construction autorisée sur la zone
et qu’ils ne constituent pas plus de 30 %
de I'emprise au sol totale des batiments
sur le terrain.

Ces conditions ne s’appliquent pas aux
entrepdts liés aux équipements
d’intérét collectif et services publics.

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Equipements d’intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux des administrations publiques

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques

Etablissements d’enseignement de santé et d’action
sociale

Salles d’art et de spectacles
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Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Exploitations agricoles et forestiéres

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en recul avec une distance minimum de 1
meétre.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées sur au moins une des limites séparatives latérales et en retrait
des autres limites séparatives.

En cas de retrait, la distance de retrait minimale doit étre égale a la moitié de la hauteur de Ila
construction (H), diminuée de 3 métres soit : L > (H-3)/2, avec un minimum de 4 métres.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain

La distance séparant deux constructions non contigués doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur
de la construction la plus haute, avec un minimum de 6 métres.

Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions est limitée a 80% maximum de la superficie du terrain.
Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est limitée a 32 métres maximum.

Nature en ville

Une part de 15% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en espace de pleine terre

En plus de la régle ci-dessus, une part de 20% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en
coefficient de biotope.
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Zone UP bis « Tle du Petit Noisy »

a. Destinations et sous destinations autorisées, interdites ou autorisées sous conditions

Destinations et sous destinations Autorisé Interdit Autorisé sous condition

Habitation

Logement

Hébergement

Commerces et activités de services

Sur le territoire de lacommune de Noisy
le Sec, I'artisanat et le commerce de
détail de moins de 150 m? sont
autorisés uniquement le long des
linéaires identifiés sur le document
graphique

Sur le territoire de la commune de Noisy
le Sec, la restauration de moins de 150
Restauration m? est autorisée uniquement le long
des linéaires identifiés sur le document
graphique.

Artisanat et commerce de détail

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une
clientéle

Hébergement hotelier et touristique

Cinéma

Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires

Industrie

Sur le territoire de lacommune de Noisy
le Sec, les entrepOts sont autorisés a
condition qu’ils soient directement liés
a une construction autorisée sur la zone
et qu’ils ne constituent pas plus de 30 %
de I'emprise au sol totale des batiments
sur le terrain.

Ces conditions ne s’appliquent pas aux
entrepdts liés aux équipements
d’intérét collectif et services publics.

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d’exposition

Equipements d’intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux des administrations publiques

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques

Etablissements d’enseignement de santé et d’action
sociale

Salles d’art et de spectacles
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Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Exploitations agricoles et forestiéres

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en recul avec une distance minimum de 1
meétre.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées sur au moins une des limites séparatives latérales et en retrait
des autres limites séparatives.

En cas de retrait, la distance de retrait minimale doit étre égale a la moitié de la hauteur de la
construction (H), diminuée de 3 métres soit : L > (H-3)/2, avec un minimum de 4 métres.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain

La distance séparant deux constructions non contigués doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur
de la construction la plus haute, avec un minimum de 6 meétres.

Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions est limitée a 80% maximum de la superficie du terrain.
Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est limitée a 16 métres maximum.

Nature en ville

Une part de 15% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en espace de pleine terre

En plus de la régle ci-dessus, une part de 20% minimum de la superficie du terrain doit étre traitée en
coefficient de biotope.
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