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COURRIER

Monsieur le Président,

Le projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal (dit PLUi) a été arrété par le Conseil de Territoire d’Est
Ensemble en sa séance du 28 mai dernier. Ce document de planification est le résultat de plusieurs mois
de travail, de concertations publiques successives importantes ayant permis des échanges nourris entre
acteurs publics, habitant.e.s, associations (...) afin de trouver, ensemble, les points d’accord permettant
d’arréter les grands principes de ce document fondateur de ce que deviendront nos villes demain.

Depuis plusieurs années maintenant, les Bagnoletaises et les Bagnoletais aspirent a un développement
maitrisé de leur Ville et sont particulierement attachés a ce que son aménagement puisse étre encadré
afin de garantir a chacune et chacun un cadre de vie de qualité. Le PLUi vient réaffirmer I'attachement de
nos territoires a cet enjeu majeur. Offrir & chaque habitant.e.s un parcours résidentiel de qualité est un
engagement fort de la ville de Bagnolet et est ainsi consacré dans ce nouveau PLUI.

La Ville se développe et doit se développer en intégrant pleinement les préoccupations
environnementales. La nature doit trouver toute sa place en Ville et notre responsabilité et d’y veiller. Le
projet de PLUi que vous nous proposez, je le salue, comporte un volet environnemental exigeant et
ambitieux. Il s’agira de préserver, améliorer et valoriser les réservoirs de biodiversités majeurs, de créer
et préserver les espaces verts privatifs et les coeurs d’ilots et, enfin, de valoriser le patrimoine
environnemental, public et privé, de la Ville. Chaque opération devra, demain, réserver au moins 35 % de
la surface du terrain a des dispositifs de nature en ville (préservation et aménagement d’espaces de pleine
terre, aménagement de toitures terrasses en application d’un coefficient de biotope, ...).

Les évolutions d’une ville doivent par aileurs étre encadrées pour que son développement ne se fasse pas
au détriment des populations qui y préexistent, notamment celles les plus en difficultés. C'est d’autant
plus le cas lorsque notre territoire fait I'objet d’une attractivité toute particuliere en raison, notamment,
de son positionnement géographique en proximité immédiate avec Paris. Le rythme de développement,
la densification et les évolutions urbaines doivent nécessairement se trouver encadrés pour que le
développement de la ville ne se traduise pas par une production immobiliere de médiocre qualité, sans
intégration au tissu urbain existant et sans prendre en compte les enjeux sociaux et sociétaux de
I'organisation territoriale de |a cité.
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Ce projet de PLUi, qui sera soumis prochainement a l|'approbation, permettra de préserver les
caractéristiques architecturales, paysagéres et patrimoniales qui participent au maintien et a la
préservation du territoire de faubourg. Par une extension conséquente des zones pavillonnaires
existantes, ainsi qu’une réglementation renforcée sur ces secteurs et I'ajout de dispositions particulieres
aux secteurs de transition, les quartiers pavillonnaires de la Dhuys, du Plateau et des Coutures seront
mieux protéges.

C’est par ailleurs avec satisfaction que nous constatons que les attendus posés par la ville de Bagnolet en
2018 dans la charte encadrant les nouvelles constructions se voient consacrés dans le futur PLUi dans une
logique d’amélioration continue du confort des logements du territoire et d’'une meilleure qualité de

I"habitat.

L’obligation de réalisation de 35 % de logements a caractére social pour chacune des opérations du
territoire, associé a la modulation du seuil en fonction du quartier, permet de garantir une mixité sociale
tout en rééquilibrant la localisation desdits logements sur I'ensemble du territoire communal. La
préoccupation qui est la ndtre au regard de la production de logements a caractére sociaux et au
renouvellement du parc préexistant, déja traduite réglementairement par I'application de seuils sur
I'ensemble du territoire communal au sein de notre PLU actuel, a été intégrée au projet de PLUi présenté.
Nous souhaitons cependant a ce que le principe de couvrir I'ensemble du territoire communal soit

maintenu.

Le territoire change et il importe que les collectivités que nous sommes se mettent en mesure
d’accompagner ces mutations. Tel est le cas quand le PLUi propose la possibilité de faire évoluer le
dispositif de linéaires commerciaux en linéaires actifs, évolution que je souhaite voir appliquer sur notre
territoire, afin de permettre une plus grande mutabilité des locaux existants. Cette évolution que nous
saluons s'inscrit par ailleurs pleinement dans la mise en ceuvre des préconisations formulées par la
SEMAEST suite a I'étude de revitalisation commerciale de 2018.

La présence du service public sur le territoire municipal est un enjeu de premier ordre tant il importe que
I'action publique puisse se déployer en proximité des populations. Le projet de PLUi proposé permet
d'assurer la préservation des équipements publics en assurant leur classification en secteurs dits
d’équipement (zone UE).

Pour toutes les raisons ci-avant exprimées et parce que I'attachement qui est le mien a Bagnolet et aux
Bagnoletaises et aux Bagnoletais est indéfectible, je vous prie de prendre acte, Monsieur le Président, de
mon avis favorable sur le projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal qui nous est présenté suite au
Conseil de Territoire du 28 mai dernier.

Je vous prie par ailleurs de bien vouloir trouver, ci-joint annexé, un certain nombre de remarques
techniques qu’il m"apparait important de porter a votre connaissance afin que vous puissiez les intégrer
au document qui sera soumis a approbation a I'issue de I'enquéte publique.

Convaincu gue nous partageons cette méme ambition pour notre territoire, je vous prie de recevoir,
Monsieur le Président, 'expression de mes cordiales salutations.

o

ire de Bagnolet
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UE au profit de la zone UR pour le
pal) au profit de la zone UR.
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Avis de la commune de Bagnolet sur le projet de PLUi arrété en CT du 28 mai 2019
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