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PRESENTATION DES EQUIPES
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Vos interlocuteurs

PANTIN HABITAT — SERVICE MAITRISE D’OUVRAGE & DEVELOPPEMENT

* Madame Francoise KERN — Présidente

* Monsieur Mohamed ZERKOUNE — Directeur Général

* Madame Zahia HADDAB — Responsable Maitrise d’Ouvrage & Développement
* Madame Sabiha OUCHILA — Chargée d’opérations

* Madame Rossella GOTTI- Chargée d’opérations

* Monsieur Youssef ABOUCHOUKRI — Responsable de site

* Monsieur Livio GELABALE — Gardien du 21 et 23 rue Auger

* Monsieur Alberto BARROS — Gardien du 25 et 25bis rue Auger

* Monsieur Cihan KOSE — Gardien du 23bis, 27 et 31 rue Auger
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Equipe de maitrise d’ceuvre

* Architecte mandataire : DE JEAN MARIN et associé.es
» Chef de projet associé => Patrick de JEAN

» Assistant chef de projet => Lucas DHELLIN

* Bureau d’études fluides/thermique : SOLAB

» Responsable pole études => Emilie DECARPENTRY

* Bureau d’études réemploi : REMIX

» Chargée de projet => Yasmine WIKING

* Bureau d’études démolition : SUEZ-SAFEGE

» Ingénieur de projet => Lolie BOURBON

Pantin Habitat

* Bureau d’études structure : IH INGENIERIE

» Ingénieur centralien => Samy HAMWI

* Bureau d’études acoustique : ART ACOUSTIQUE
» Acousticienne co-gérante => Lise PIERFEDERICI

* Bureau d’études sécurité incendie : 42C

» Chef de projet => Stéphane BIALAS
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NPNRU SEPT ARPENTS - STALINGRAD

RAPPEL DES ENJEUX
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Interventions sur l'ilot 27
Les différentes opérations de projet de renouvellement urbain de I'ilot 27

Requalification des espaces extérieurs :
végeétalisation, cheminements, usages sportifs,

du 31 Auger et de
la creche Lempereur

' - 18 S4B e LR, Travaux : du 3¢ trimestre 2027
Réhabilitation des 332 logements de S e 1 \ \ g a fin 2027
Pantin Habitat

Calendrier travaux : du 2¢ trimestre A noter : les copropriétés de logements du Trisolaire et de Rio Ipanema prévoient des travaux de
2027 a fin 2029 réhabilitation qui pourraient commencer courant 2027. l'immeuble Hoche Building d’"Hermés sera
également concerné par une rénovation a partir de 2027.
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RESTITUTION DU DIAGNOSTIC

| - ENVELOPPE
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Pantin Habitat

LEGENDE :

®

®6e

CXCICXOXCXC)

Accumulation de déchets / matériels

Développement de petits végétaux

Développement de mousses

Stagnation des eaux pluviales
Etanchéité dégradée/arrachée
Reprises d'étanchéité / Réparations
Infiltrations

Absence de bavettes

Carrelages cassés ou fissurés

Chute magonnerie
Apparition fers a béton
Baie rebouchée
Fissuration

Vitrage cassé

Becquet dégradé

%

05 empm &

chelle 1:200e

Enveloppe — Toitures-terrasses

Repérage des désordres : exemple du 23 rue Auger

DESORDRES LIES AUX VEGETAUX

DESORDRES SUR LETANCHEITE

DESORDRES SUR LE SYSTEME
DE VENTILATION/EVACUATION

DESORDRES SUR LES MAGONNERIES
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Enveloppe — Facades

Repérage des désordres : exemple du 23bis rue Auger
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LEGENDE :
DESORDRES DE MAGONNERIE

. ECLATEMENT DU BETON / EPAUFRURES
. FISSURES SUR ELEMENTS PLEINS

FISSURE A LASSEMBLAGE DE DEUX ELEMENTS AN EAET

ARMATURES APPARENTES WE NN

FISSURATION DE COULAGE EN TETE DE VOILE

®
‘ DESAGREGATION DU BETON
®

DESORDRES LIES A LHUMIDITE
. GENERALITE : COULURES SOUS PISSETES

MOUSSE ET LICHEN SUR APPUIS
BANDEAUX OU ACROTERES

(@) FaGADES AFORTE HUMIDITE

. COULURES SOUS BAVETTE ALU

DEGRADATION DES SOUS-FACES
OU INFILTRATIONS

AUTRES DESORDRES
@ PRESENCE DE PIGEONS

@ OXYDATION DES LISSES

MENUISERIES OU OCCULTATIONS
EN MAUVAIS ETAT

(®) DtsoroREs DIVERS

Pantin Habitat

SOUS-FACES LOGGIAS EN BON ETAT SOUS-FACES LOGGIAS EN BON ETAT 1 0
SANS INFILTRATION SANS INFILTRATION



Enveloppe — Matérialité

Liste des matériaux, mises en ceuvre et couleurs

Toiture terrasse :

» Dalle et acrotére béton
« Etanchéité bitumineuse
« Protection par gravillons

| Mur de refend porteur
En béton armé - Finition peinture

Lisse de garde-corps soudée sur
patte métallique fixée en magonnerie
Peinture noire

Menuiserie extérieure = . i
et volet roulant en PVC blanc ! ——
(pose rénovation)

Panneau de fagade type fibrociment
Finition lisse, aspect stratifié
4 teintes réparties dans les niveaux

Allege magonnée
en béton préfabriqué
Finition peinture

Porte d'acceés au hall en acier
Peinture rouge

Pantin Habitat
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Enveloppe — Détail de facade

Fenétre et panneau plein

I 1 |1

2=
=

m
<<«
ot

o1} \J— B | e

DN

Coupe A-A' Coupe B-B' : Vue en élévation

W
H

Fenétre et panneau plein
Elements exiglants dorigine

£.1 Alége magannée préfabriouie

Fenéfre en PVC - Double vantaux 3%

Pose rénavalion

|
I

E2

Panneaur-sandwich de type glasal
E3 Dormant continu en lien avec la partie owvrante

4

£.4 Panneau fibrociment + solant denviron 4o diépaisseur / — — — o il

£5 Volet roulant - Coffre ntérieur en appique 7 I
—|_' <
3

Pantin Habitat 12

Vue en plan
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Enveloppe — Détail de facade

Porte-fenétre et loggia

7

£

F
Coupcﬁ

Porte fenétre - Loggia

Eléments existants actuels

£1 Garce-corps-- Lisse en acier peint - Souds sur patine fixée dans la magonnerie

E.2 Pissette en acier

£3 Allége magonnée préfabriquée

Porte-fenélre en PV - Poss rénovation

Pantin Habitat

88

SN

Vue en plan T T —
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RESTITUTION DU DIAGNOSTIC

Il - PARTIES COMMUNES
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Repérage

Parties communes — Pathologies

Exemple d’'une cage : cage n°2 — 27 rue Auger - RDC

®®

2

Pantin Habitat

Tempm  échelle 1:100e.

Tv. LI
A
!‘ """" O
R Hsfp: 226m
lassif ™ VH
- EDF
” Vers
mpe T
Local 8|
Hsp: 2.96m Hall
H F Hsp: 268m
Local vélos
L £ Hsp: 298m g
1 t '
Hep: 2.66m 8 2 ass Massif|
2 N7
E H E
L i |
o ko

Plan du hall - rez-de-chaussée - échelle : 1/50°

sm

Distribution : le hall dessert une cage d'escalier / deux ascenseurs / accessibles aprés emmarchement
La circulation & rez-de-chaussée dessert la créche

Accessibilité : Caménagement actuel n’est pas adapté aux PMR.
Connexion extérieure : absence de sas thermique - un seul contrdle d’acces - ancien accés rebouché

Remarques des habitants :

+ Probléme de contréle d'accés, porte souvent décannectée - intrusions dans les parties communes
o Ascenseur réguliérement en panne

+ Lumiére dans les parties communes reste alumée toute 1a journée

» Vandalisme des équipements dans hall - Ouverture des BAL réguliére, val

* Mangque d’entretien dans les parties communes - notarmment dans la cage d escalier

* Revétements de sol en {rés mauvais état

» Manque d'éclairage a certains étages - Luminaires défectueux

DESORDRES

@ Marches dégradées Grille en maais étal

Espaces perds a doil des acots G filmp annéliora Kecopssbilng @ Rorte en mawais el Luminaie non onctionnel
Non au normes PMR

@ Local fermé.

@ Cameéra dégradée Plafond dégradé
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Parties communes — Pathologies

Exemple d’'une cage : cage n°2 — 27 rue Auger - RDC

PANTIN
HABITAT

T ':’.Z/' 7 T 7,
+61.63 '
209
+59.43
Elévation A-A - échelle  1/100° oo — T
+61.67 ’
23 j 29
+59.47
Elévation B-B - schells : 1/100° Elévation E-E

Radatou all 27 Auger +61.69 +61.69
+61.48
55 ‘ 241 87
| +59.43 J
=
Elévation D-D

. . 0 05 1 n
Pantin Habltat Zompm echells 1:50 16



Locaux ordures ménageres

BILAN DES ETATS DES LIEUX

UTILISENT LE VIDE ORDURE
DANS LES CAGES OU CELUI-CI N’A PAS ETE CONDAMNE

NE FONT PAS LE TRI

Les locataires évoquent la question de la propreté de ces locaux et la question de leur acces.

RECAPITULATIF DES BESOINS EN LOCAUX O.M.

PAR CAGE D’ESCALIER

Adresse

Surfaces locaux

Surfaces locaux

Pantin Habitat

:1!:1:: oM encombrants
BESOIN BESOIN
li6t 27
21 rue Auger 63 30,5 17,25
23 rue Auger 60 29,6 16,5
23 bis rue Auger 46 23,6 13
25 rue Auger 61 30,5 16,75
25 bis rue Auger 58 29,6 16
27 rue Auger 44 22,7 12,5
332 166,50 92,00

Parties communes — Bilan des visites

Locaux vélos et poussettes

BILAN DES ETATS DES LIEUX

DES LOCATAIRES INDIQUENT POSSEDER UN OU PLUSIEURS VELO
En moyenne, on note 1.07 vélo par logement.

DES LOCATAIRES INDIQUENT POSSEDER UNE OU PLUSIEURS POUSSETTES
En moyenne, on note 0.24 poussette par logement.

Exemples d’aménagements

339

Local vélos
126 m*

¢ 372

5vélos /12.6 m?

-~

720 Ty

o N\
’Egﬂ'# Ay

Rl
fut

11 vélos / 23.8 m® 2.2 m? par vélo dans des locaux de petite taille
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Pantin Habitat

Parties communes — Bilan des visites

Bilan de I'état des parties communes sur la base des questionnaires

LOCATAIRES PENSANT
QUE LES PARTIES
COMMUNES SONT

DISFONCTIONNELLES

PROBLEMES RECURRENTS

_SATISFACTION DU
MENAGE EN PARTIES
COMMUNES

SATISFACTION DE
LENTRETIEN DU SOUS-SOL

GENERALITES

Les retours des locataires

font apparaitre un

sentiment majoritaire de
dysfonctionnement des parties
communes.

Les problématiques les plus
fréquemment évoquées
concernent des occupations
indésirables récurrentes dans
les cages d’escalier, des pannes
répétées des ascenseurs, ainsi
qu’un manque de sécurité
percu, notamment lié a la
dégradation des dispositifs des
caméras.

Des défaillances du controle
d’acces sont également
signalées. Certains locataires
regrettent I'absence d’une

ENTRETIEN

Les retours des locataires
indiquent une satisfaction
modérée concernant I'entretien
général des parties communes.

Lentretien des sous-sols et
des locaux dédiés aux déchets
apparait quant a lui comme un
point plus sensible, suggérant
un besoin d’amélioration.

LOCATAIRES NE FAISANT
PAS LE TRI DES DECHETS

LOCATAIRES UTILISANT
LES VIDES ORDURES

LOCATAIRES AYANT PEUR
D’ALLER AU SOUS-SOL

LOCATAIRES PENSANT
QUE LES LOCAUX
ACTUELS NE SONT PAS
ASSEZ ENTRETENUS

LOCATAIRES PENSANT
QUE LES LOCAUX
ACTUELS SONT
DIFFICILEMENT
ACCESSIBLES

Resullat obtenus a pariir de 97 lagements soit 29,2 % de 'ensemble des legements.

LOCAUX DECHETS

Les retours des locataires
mettent en évidence des
dysfonctionnements importants
liés a I'usage et a la gestion

des locaux déchets. Les
pratiques de tri apparaissent
hétérogenes, certains occupants
continuant & utiliser les vide-
ordures lorsqu'ils sont encore
accessibles.

Par ailleurs, un sentiment
d’insécurité est exprimé par

une partie des locataires lors

de I'accés aux sous-sols

pour le dépot des déchets.

Cette configuration est
particuliéerement pénalisante
pour les personnes vieillissantes
ou a mobilité réduite, pour
lesquelles I'acces aux sous-sols
peut s’avérer contraignant, voire
dissuasif.

LOCATAIRES POSSEDANT
UN OU PLUSIEURS VELOS

OU LES STATIONNENT-ILS ?

LOCATAIRES POSSEDANT UNE
OU PLUSIEURS POUSSETTES

OU LES RANGENT-ELLES ?

LOCAUX VELOS
POUSSETTES

Les retours des locataires
montrent une pratique largement
répandue de I'usage du vélo,
alors que I'offre en locaux
dédiés est aujourd’hui quasi
inexistante.

En I'absence d’espaces adaptés,
les vélos sont majoritairement
stockés a l'intérieur des
logements, sur les balcons

ou dans les box en sous-

sol générant des contraintes
d’usage et des problématiques
de sécurité et d’'encombrement.

Par ailleurs, la présence de
poussettes stockées dans les
logements, faute d’espaces
dédiés, renforce le besoin
d’aménagement de locaux
spécifiques,facilement
accessibles.

Ces constats plaident en faveur
de la création de locaux vélos et
poussettes en rez-de-chaussée.

LOCATAIRES POSSEDANT
UNE VOITURE

LOCATAIRES PENSANT
QUE LES PARKINGS
SONT DISFONCTIONELS

LOCATAIRES PENSANT
QUE LES PARKINGS NE
SONT PAS SECURISES

PROBLEMES RECURRENTS

PARKINGS

Les retours des locataires
indiquent que le stationnement
en sous-sol constitue un enjeu
important, compte tenu du
nombre d’usagers.

Toutefois, le fonctionnement
actuel est percu comme
insatisfaisant.

Les problématiques les plus
souvent évoquées concernent
un sentiment d’insécurité,

lié notamment a des box
régulierement forcés et a des
vols, un éclairage insuffisant,
la présence de nuisibles, ainsi
qu’une signalétique absente.

Ces constats contribuent a une
perception négative des parkings
et soulignent la nécessité
d’améliorer a la fois la sécurité,
le confort d’usage et la lisibilité
des espaces.
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RESTITUTION DU DIAGNOSTIC

Il - LOGEMENTS
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Pantin Habitat

Logements — Visites et état des lieux
Exemple d’'un logement : n°7034 (21 Auger, R+3)

Cage : 21 rue Auger
Etage : R+3
Numéro d’appartement : 7034
Typologie : T3
Surface : 67.2 m?

w
-

{

1

cH2 |
21

REVETEMENTS

Peintures abimées Condensation au plafond ~ Revétement mural en mauvais état Moisissures

ELECTRICITE CvCP

Y

Prise arrachée Interrupteur mis a nu Probléme d’évacuation W.C Bouche d'extraction non
fonctionnelle

AUTRES ANNOTATIONS REMARQUES LOCATAIRES
o « Une porte de chambre ne ferme plus

Chambre non visitable

20
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Logements — Visites et état des lieux
Exemple d’'un logement : n°6016 (23 Auger, R+1)

Cage : 23 rue Auger REVETEMENTS CVCP

Etage : R+1

Numéro d’appartement : 6016
Baignoire trés abimée Dégat des eaux +

Typologie : T4
Surface : 94.2 m?

bouche VMC non remplacée
(5]

Trappe d'acces gaine
impossible a ouvrir

Fuite sous évier Douche non fonctionnelle VMC ne fonctionne pas

AUTRES ANNOTATIONS

u ‘ 9

REMARQUES LOCATAIRES

« Certains volets sont difficiles a manipuler
 Moisissures qui apparaissent dans la cuisine
« Probleme électrique dans la salle de bain

Baies refermées

Pantin Habitat
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Pantin Habitat

Logements — Maniere(s) d’habiter
Exemple d’'un logement : n°6064 (23 Auger, R+6)

Cage : 23 rue Auger
Etage : R+6
Numéro d’appartement : 6064
Typologie : T1
Surface : 46.6 m?

o Porte d’acces cuisine conservée

o Porte en accordéon non utilisée

o Chasse d’eau non fonctionnelle

o Stockage d’un vélo et d’une trotinette dans le rangement de I'entrée

o Logement encombré

22
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Pantin Habitat

Logements — Maniere(s) d’habiter

Cage : 23 rue Auger
Etage : R+6
Numéro d’appartement : 6051
Typologie : T4
Surface : 94.2 m?

Exemple d’'un logement : n°6051 (23 Auger, R+4)

23
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Pantin Habitat

Logements — Pathologies récurrentes

Probleme d’humidité, infiltrations, revétements et équipements dégradés

INFILTRATION EN LOGGIA INFILTRATION EN PLAFOND FUITE DEPUIS GAINE TECHNIQUE HUMIDITE DANS SALLE DE BAIN HUMIDITE SUR ALLEGE
(logement du dernier niveau)

(logement du dernier niveau)

PEINTURE DE SOL EN LOGGIA EN MAUVAIS ETAT

DEGRADATION DES SUPPORTS APRES FUITE FAIENCE ANCIENNE EN MAUVAIS ETAT PEINTURE EN MAUVAIS ETAT REVETEMENT DE SOL EN MAUVAIS ETAT

1 : =
LY |

2

A

STl o

MEUBLE EVIER EN MAUVAIS ETAT PRISES ET INTERRUPTEURS ARRACHES BOUCHES DE VENTILATION ENCRASSEES MENUISERIES EXTERIEURES NON ETANCHES

24
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LOCATAIRES AYANT
REALISES DES TRAVAUX

LOCATAIRES AYANT MODIFIE DES
EQUIPEMENTS SANITAIRES

ETAT DES MEX :
MOYEN A MAUVAIS

LOCATAIRES AYANT DES
PROBLEMES DE RADIATEUR

PROBLEMES D'HUMIDITE

PORTE PALIERE
NON BLINDEE

_ SONNETTE
DEFECTUEUSE

Logements — Bilan des visites

Bilan de I'état des logements sur la base des questionnaires

GENERALITES

Les retours des locataires :
révelent des problématiques§
récurrentes liées a I’humidité,§
au chauffage et a I'étanchéité :
des menuiseries, qui aﬁectent§
significativement  leur confort§
quotidien. Par ailleurs, un grand :
nombre d'entre eux ont réalisé |
eux-mémes des travaux ou§
ont modifi€ des équipements :
sanitaires, ~ soulignant  un
besoin réel d’amélioration des

installations.

ENTREE

Certaines  portes  d’entrées !
seront & changer car en mauvais ;
état ou non blindées. H

ETAT LAVABOS :
MOYEN A MAUVAIS

ETAT BAIGNOIRES :
MOYEN A MAUVAIS

ETAT DOUCHES :
MOYEN A MAUVAIS

ETAT DES FAIENCES :
MOYEN A MAUVAIS

ETAT DES SOLS :
MOYEN A MAUVAIS

ETAT DE LA PEINTURE :
MOYEN A MAUVAIS

SALLE DE BAIN PMR
OU ADAPTEE

PROBLEME DE
VENTILATION

Résultat oblenus a parltir de 97 iogements soit 29,2 % de Fensemble des logements.

Pantin Habitat

SALLE DE BAIN

Les observations mettent en:

évidence  une  dégradation !
fréquente  des  différents |
équipements et revétements |

des salles de bain, aﬁectanti
tant les sanitaires que Iesi
surfaces murales et les sols. :
Par ailleurs, une grande majorité
des salles de bain souffre de}
problémes de ventilation, ce qui
peut contribuer a [I'apparition
d’humidité et a la dégradation
des matériaux. Enfin, peu de
salles de bain sont adaptées aux
personnes a mobilité réduite,
soulignant un besoin important
de mise a niveau pour améliorer :
I'accessibilité, a la demande de
certains locataires.

ETAT EVIERS :
MOYEN A MAUVAIS

ETAT DES FAIENCES :
MOYEN A MAUVAIS

ETAT DES SOLS :
MOYEN A MAUVAIS

ETAT DE LA PEINTURE :
MOYEN A MAUVAIS

PRESENCE D'UNE HOTTE

ABSENCE DE
RADIATEURS

CUISINE AMENAGEE

CUISINE

Les constats révelent une:
usure notable des éléments§
constitutifs des cuisines, aveci
des dégradations fréquentes |
touchant les meubles, les|
revétements muraux et les sols.

Par ailleurs, de nombreux§
locataires ont aménagé leur |
cuisine de manigre autonome, !
témoignant d’un engagementf
important dans I'amélioration de
leur cadre de vie.

ETAT DE LA PEINTURE :
MOYEN A MAUVAIS

ETAT DES SOLS :
MOYEN A MAUVAIS

ETAT W.C. :
MOYEN A MAUVAIS

ETAT DES SOLS :
MOYEN A MAUVAIS

ETAT DES PEINTURES :
MOYEN A MAUVAIS

SEJOUR/CHAMBRE

Les peintures et les revétements
de sols des pieces seches
présentent un état général
moyen, traduisant une usure
modérée liée a I'usage courant.

W.C.

Les WC présentent fréquemment
des  dégradations  affectant
les  équipements  sanitaires
ainsi que les revétements de
sols et muraux. Un probléme
récurrent d’évacuation des eaux
usées accentue les désordres
observeés, soulignant la
nécessité d’interventions ciblées
pour assurer la fonctionnalité et
I'hygiéne de ces espaces.

PANTIN
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AVANT-PROJET SOMMAIRE

| - ENVELOPPE

NOTA : Les documents présentés ci-aprés sont des pistes de projets non actées a ce stade.

Les prochaines phases de projet auront pour but de préciser ou modifier ces hypotheses.

Pantin Habitat 26
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PANTIN

Enveloppe

» Réfection des complexes isolation/étanchéité des toitures-terrasses et végétalisation,
»|solation thermique des facades & ravalement,

»Remplacement des menuiseries extérieures et des occultations (volets roulants),

Pantin Habitat 27
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Enveloppe — Toitures-terrasses

Végetalisation et panneaux solaires

Jardiniéres neuves végétalisées (en
partie en réemploi des démolitions)
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Réfection des toitures d'édicules
Végétation extensive, et création
d’acrotéres

Toiture technique avec 154

panneaux photovoltaiques La végétalisation des toitures est de deux types, en fonction

Revétement en gravillons blancs de leur emplacement et des surfaces disponibles :

- Les grandes surfaces de toitures non accessibles sont pré-
vues avec de la végétation intensive. Elle permet de créer
de véritables jardins suspendus avec un réel écosystéme de
substitution en milieu urbain. Le maintien de cette végétation
nécessite un entretien et un arrosage régulier. Pour cette rai-
son les deux toitures sont facilement accessibles depuis les
édicules techniques, indépendamment des logements.
(Cependant, en fonction de la capacité structurelle du béti-

e
ment, ce type de végétation pourra étre remplacée par de la
semi-extensive qui représente un intermédiaire plus léger -
D reste & confirmer aprés sondages structurels)
- Une partie des édicules est prévue avec de la végétation

extensive basse qui ne demande que peu d’entretien ou d'ar-
rosage.

Pergolas en bois et métal
Support de végétation
grimpante

- Les toitures non accessibles situées au bout des terrasses
privatit sont é prévues en végétation extensive,
afin de minimiser les besoins d’entretien.

Toiture végétalisée non accessible Le plan ci-contre précise les différentes implantations.
Végétalisation intensive Les types de végétations sont précisés a la page suivante.

La 0]

Réfection des toiture d'édicules
Etanchéité peinte en blanc

Jardiniéres existantes
revégétalisées C.
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Enveloppe — Facades

Principe d’intervention en fonction de I'orientation de la facade

Fagades Nord et Est

Pour les fagades Nord et Est, I'ensemble des menuiseries sont pour-
vues d’occultations de type volets roulants motorisés.

Extrait d'élévation - Echelle 1/50°™

Extrait d’axonométrie

Extrait de coupe sur principe de
fagades Nord et Est
Echelle 1/50%m

Fagades Sud et Ouest

Pour les fagades Sud et Ouest, I'ensemble des menuiseries sont éga-
lement pourvues de ces occultations, auxquelles s'ajoutent des om-
briéres horizontales, composées de lames de bois avec un cadre mé-
tallique. Elles sont situées au dessus de chaque fenétre, hors loggias.
Leur positionnement permet de d'assurer la continuité avec le fin ban-
deau en béton bouchardé.
(le dessin de ces éléments sera réintérogé en APD,
notamment du point de vue de la fixation)

Extrait d’élévation - Echelle 1/50°™

Extrait d’axonométrie

—1

Extrait de coupe sur principe de
fagades Sud et Ouest
Echelle 1/50%m
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Enveloppe — Facades
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Fenétre et panneau plein

Eléments existants conservés

AR RIRIRLS
Qetetetetetotetetetotetetetotetetetote!

E.1 Allége magomnée préfabriquée

Dormant confinu en lien avec Ia partie ouvrante

Panneau-sandwich de type glasal

E2

el

P.4 Complexe isolant + enduit

P.1 Fenétre neuve en bois

RRIZRZ
Zetetotetetets!

Panneau de fagade bois type

P5

P.2 Volet routant déporté.

Naturciad-W de chez PARKLEX

165

182

<

P.3 Appui magonné rapporté
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Enveloppe — Facades

Principe d’isolation au droit des loggias
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Enveloppe — Pignon

Urbaniser dignement un mur aveugle
.................. s 7 BN OSSN ‘
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Musée Grégoire André a Nancy

Diamant Noir - Jacques Perin Fayolle

Vhils - artiste portugais
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AVANT-PROJET SOMMAIRE

Il - PARTIES COMMUNES

NOTA : Les documents présentés ci-aprés sont des pistes de projets non actées a ce stade.

Les prochaines phases de projet auront pour but de préciser ou modifier ces hypotheses.
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Parties communes

PANTIN

»Rénovation et embellissement du hall d’entrée,

» Création de nouveaux locaux vélos et poussettes,

»Rénovation des paliers d’étage et de la cage d’escalier,

» Création de nouveaux locaux ordures ménageres et encombrants.

»Déplacement des loges et création d’une seule loge centralisée avec I'ensemble des
gardiens

» Réflexion en cours, avec la Ville et Est Ensemble, sur la répartition des locaux déchets
et encombrants, entre rez-de-chaussée et sous-sol, ainsi que sur le positionnement
des aires de présentation sur I'espace public

Pantin Habitat 35
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Parties communes — Halls

Plan hypothétique du hall du 25
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Parties communes — Halls

Plan hypothétique du hall du 27
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Parties communes — Halls
Image hypothétique du hall du 27
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Parties communes — Sous-sols

Hypothese d’'occupation des surfaces en sous-sol R-1
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AVANT-PROJET SOMMAIRE

Il - LOGEMENTS

NOTA : Les documents présentés ci-aprés sont des pistes de projets non actées a ce stade.

Les prochaines phases de projet auront pour but de préciser ou modifier ces hypotheses.
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Logements

»Remplacement des fenétres et volets roulants,
» Réfection des salles de bain et des sanitaires,
» Réfection des installations électriques,

»Remplacement des bouches d’extraction des pieces humides.

Pantin Habitat

43

PANTIN

HABITAT



SYNTHESE DU PROGRAMME DE
TRAVAUX

Pantin Habitat
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Objectifs de la réhabilitation

v AMELIORER LE CONFORT DES LOCATAIRES

v/ CHANGER L'IMAGE DE LA RESIDENCE

v AUGMENTER LA PERFORMANCE ENERGETIQUE DU BATIMENT

Pantin Habitat
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Programme de travaux

Amélioration de I'étiquette énergétique et labellisation

» Etiquette existante :

D - cep = 190 Kwhep/m2/an et GES = 41 kgéqCO2/m2/an

Dont émissions de gaz
a effet de serre

@ii

190

KWh/m?

41

legC02/m?|

41

KgC02)m?

» Etiquette projet :
B - cep = 82 Kwhep/m2/an et GES = 6 kgéqC02/m2/an

(Intégrant le raccordement au réseau de chauffage urbain sur la
base de I'estimation UNIGEO)

m Dont émissions de gaz

82 16 B a effet de serre
WWhim2 | kgcozim:

kgCO2/m?

=

Labellisation BBC 2024 — LOGEMENTS

Pantin Habitat
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Montant prévisionnel des travaux

PANTIN
HABITAT

Colt de I'opération (travaux de démolition et réhabilitation, MOE & autres dépenses) :
18 553 810 € HT

Colt au logement : 52 264,25 € HT

1- Emprunts (Banque des territoires & Action Logement)
2- Subvention NPNRU
3- Fonds Propres

Aucune augmentation spécifique n’est prévue
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Calendrier prévisionnel des travaux

PANTIN

Du 3¢ trimestre 2025 au 1¢" trimestre 2027

Du 2¢ trimestre 2027 au 3¢ trimestre 2029

Le chantier se fera parallélement et en coordination avec le projet d’espaces publics et la réhabilitation de

la copropriété Trisolaire.
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Pantin Habitat

Temps forts a venir

* 21-31 rue Auger :
L'équipe De Jean Marin et Associé.es organisera une permanence mensuelle d’'une demi-journée afin de recueillir la
parole des locataires et échanger avec eux. Les permanences auront lieu a la Maison du projet

Le jeudi 4 juin de 15h30 a 19h et le jeudi 25 juin de 9h30 a 13h

+ Espaces publics :
Eté 2026 : présentation de I'esquisse des futurs aménagements des espaces publics, intégrant les enseignements issus

du questionnaire diffusé auprés des habitants en début d’année.

« Equipements publics :

Eté — automne 2026 : concertation autour du projet architectural de I'école et du centre de loisirs. Organisation d’ateliers
pédagogiques pour permettre a toutes et tous de mieux comprendre les projets et les criteres d’analyse, en vue d’'un vote
éclairé des habitant-es.

Temps fort final fin septembre : forum de présentation des trois projets finalistes, suivi d’'un vote des habitant-e-s.

Des équipes de la Ville de Pantin sont disponibles et a I'écoute pour répondre a toutes les questions sur le projet et ses

prochaines étapes, a la Maison du projet : un lieu d’'information et d’échange ouvert a toutes et tous.
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