
NPNRU SEPT ARPENTS - STALINGRAD

Résidence 21-31 rue Auger 

Réhabilitation en site occupé de 332 logements
21/23/23bis/25/25bis/27 rue Auger

Démolition de 23 logements
31 rue Auger

11 mai 2026
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PRÉSENTATION DES ÉQUIPES
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PANTIN HABITAT – SERVICE MAITRISE D’OUVRAGE & DEVELOPPEMENT

• Madame Françoise KERN – Présidente

• Monsieur Mohamed ZERKOUNE – Directeur Général

• Madame Zahia HADDAB – Responsable Maîtrise d’Ouvrage & Développement

• Madame Sabiha OUCHILA – Chargée d’opérations

• Madame Rossella GOTTI- Chargée d’opérations 

• Monsieur Youssef ABOUCHOUKRI – Responsable de site 

• Monsieur Livio GELABALE – Gardien du 21 et 23 rue Auger

• Monsieur Alberto BARROS – Gardien du 25 et 25bis rue Auger

• Monsieur Cihan KOSE – Gardien du 23bis, 27 et 31 rue Auger
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Vos interlocuteurs
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• Architecte mandataire :  DE JEAN MARIN et associé.es

 Chef de projet associé => Patrick de JEAN

 Assistant chef de projet => Lucas DHELLIN

• Bureau d’études fluides/thermique :  SOLAB

 Responsable pôle études => Emilie DECARPENTRY

• Bureau d’études réemploi :  REMIX

 Chargée de projet => Yasmine WIKING

• Bureau d’études démolition :  SUEZ-SAFEGE

 Ingénieur de projet => Lolie BOURBON
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• Bureau d’études structure :  IH INGENIERIE

 Ingénieur centralien => Samy HAMWI

• Bureau d’études acoustique :  ART ACOUSTIQUE

 Acousticienne co-gérante => Lise PIERFEDERICI

• Bureau d’études sécurité incendie :  42C

 Chef de projet => Stéphane BIALAS

Equipe de maîtrise d’œuvre 
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RAPPEL DES ENJEUX



Interventions sur l’îlot 27
Les différentes opérations de projet de renouvellement urbain de l’îlot 27

7



RESTITUTION DU DIAGNOSTIC
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I – ENVELOPPE



Enveloppe – Toitures-terrasses
Repérage des désordres : exemple du 23 rue Auger
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Enveloppe – Façades
Repérage des désordres : exemple du 23bis rue Auger
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Enveloppe – Matérialité
Liste des matériaux, mises en œuvre et couleurs



Pantin Habitat 12

Enveloppe – Détail de façade
Fenêtre et panneau plein
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Enveloppe – Détail de façade
Porte-fenêtre et loggia



RESTITUTION DU DIAGNOSTIC

Pantin Habitat 14

II – PARTIES COMMUNES
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Parties communes – Pathologies
Exemple d’une cage : cage n°2 – 27 rue Auger - RDC
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Parties communes – Pathologies
Exemple d’une cage : cage n°2 – 27 rue Auger - RDC



17

Parties communes – Bilan des visites
Locaux ordures ménagères Locaux vélos et poussettes

Pantin Habitat
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Parties communes – Bilan des visites
Bilan de l’état des parties communes sur la base des questionnaires



RESTITUTION DU DIAGNOSTIC
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III – LOGEMENTS
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Logements – Visites et état des lieux
Exemple d’un logement : n°7034 (21 Auger, R+3)
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Logements – Visites et état des lieux
Exemple d’un logement : n°6016 (23 Auger, R+1)
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Logements – Manière(s) d’habiter
Exemple d’un logement : n°6064 (23 Auger, R+6)
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Logements – Manière(s) d’habiter
Exemple d’un logement : n°6051 (23 Auger, R+4)
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Logements – Pathologies récurrentes
Problème d’humidité, infiltrations, revêtements et équipements dégradés
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Logements – Bilan des visites
Bilan de l’état des logements sur la base des questionnaires



AVANT-PROJET SOMMAIRE
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I – ENVELOPPE

NOTA : Les documents présentés ci-après sont des pistes de projets non actées à ce stade. 

Les prochaines phases de projet auront pour but de préciser ou modifier ces hypothèses.
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Réfection des complexes isolation/étanchéité des toitures-terrasses et végétalisation,

Isolation thermique des façades & ravalement,

Remplacement des menuiseries extérieures et des occultations (volets roulants),

27

Enveloppe 



Pantin Habitat 28

Enveloppe – Toitures-terrasses
Végétalisation et panneaux solaires
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Enveloppe – Façades
Principe d’intervention en fonction de l’orientation de la façade
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Enveloppe – Façades
Vue aérienne du 21-27 rue Auger après travaux
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Enveloppe – Façades
Principe d’isolation au droit des allèges et des baies
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Enveloppe – Façades
Principe d’isolation au droit des loggias
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Enveloppe – Pignon
Urbaniser dignement un mur aveugle



AVANT-PROJET SOMMAIRE
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II – PARTIES COMMUNES

NOTA : Les documents présentés ci-après sont des pistes de projets non actées à ce stade. 

Les prochaines phases de projet auront pour but de préciser ou modifier ces hypothèses.
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Parties communes 

Rénovation et embellissement du hall d’entrée,

Création de nouveaux locaux vélos et poussettes,

Rénovation des paliers d’étage et de la cage d’escalier,

Création de nouveaux locaux ordures ménagères et encombrants.

Déplacement des loges et création d’une seule loge centralisée avec l’ensemble des 
gardiens

Réflexion en cours, avec la Ville et Est Ensemble, sur la répartition des locaux déchets 
et encombrants, entre rez-de-chaussée et sous-sol, ainsi que sur le positionnement 
des aires de présentation sur l’espace public



Parties communes – Rez-de-chaussée
Plan général existant
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Parties communes – Rez-de-chaussée
Hypothèse d’occupation des surfaces à rez-de-chaussée
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Parties communes – Halls
Plan hypothétique du hall du 25
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Parties communes – Halls
Plan hypothétique du hall du 27
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Parties communes – Halls
Image hypothétique du hall du 27



Parties communes – Sous-sols
Hypothèse d’occupation des surfaces en sous-sol R-1
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AVANT-PROJET SOMMAIRE
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III – LOGEMENTS

NOTA : Les documents présentés ci-après sont des pistes de projets non actées à ce stade. 

Les prochaines phases de projet auront pour but de préciser ou modifier ces hypothèses.
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Logements 

Remplacement des fenêtres et volets roulants,

Réfection des salles de bain et des sanitaires,

Réfection des installations électriques,

Remplacement des bouches d’extraction des pièces humides.
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SYNTHÈSE DU PROGRAMME DE 
TRAVAUX
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 AMELIORER LE CONFORT DES LOCATAIRES

 CHANGER L’IMAGE DE LA RESIDENCE

 AUGMENTER LA PERFORMANCE ENERGETIQUE DU BATIMENT
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Objectifs de la réhabilitation
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Amélioration de l’étiquette énergétique et labellisation

 Etiquette existante :

D - cep = 190 Kwhep/m2/an et GES = 41 kgéqCO2/m2/an
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Etiquette projet : 

B  - cep = 82 Kwhep/m2/an et GES = 6 kgéqCO2/m2/an

(Intégrant le raccordement au réseau de chauffage urbain sur la 

base de l‘estimation UNIGEO)

Labellisation BBC 2024 – LOGEMENTS

Programme de travaux
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Financements :

1- Emprunts (Banque des territoires & Action Logement)

2- Subvention NPNRU

3- Fonds Propres 

Impact sur les loyers :

Aucune augmentation spécifique n’est prévue
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• Coût de l’opération (travaux de démolition et réhabilitation, MOE & autres dépenses) : 

18 553 810  € HT 

Coût au logement : 52 264,25 € HT

Montant prévisionnel des travaux
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Calendrier prévisionnel des travaux

Phase études :

Du 3e trimestre 2025 au 1er trimestre 2027

Phase travaux:

Du 2e trimestre 2027 au 3e trimestre 2029

Le chantier se fera parallèlement et en coordination avec le projet d’espaces publics et la réhabilitation de 

la copropriété Trisolaire.                                             
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• 21-31 rue Auger :

L’équipe De Jean Marin et Associé.es organisera une permanence mensuelle d’une demi-journée afin de recueillir la

parole des locataires et échanger avec eux. Les permanences auront lieu à la Maison du projet

Le jeudi 4 juin de 15h30 à 19h et le jeudi 25 juin de 9h30 à 13h

• Espaces publics :

Été 2026 : présentation de l’esquisse des futurs aménagements des espaces publics, intégrant les enseignements issus

du questionnaire diffusé auprès des habitants en début d’année.

• Équipements publics :

Été – automne 2026 : concertation autour du projet architectural de l’école et du centre de loisirs. Organisation d’ateliers

pédagogiques pour permettre à toutes et tous de mieux comprendre les projets et les critères d’analyse, en vue d’un vote

éclairé des habitant·e·s.

Temps fort final fin septembre : forum de présentation des trois projets finalistes, suivi d’un vote des habitant·e·s.

Des équipes de la Ville de Pantin sont disponibles et à l’écoute pour répondre à toutes les questions sur le projet et ses

prochaines étapes, à la Maison du projet : un lieu d’information et d’échange ouvert à toutes et tous.

Temps forts à venir


