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Ce document constitue le premier livrable de I'étude de stratégie ur-
baine du NPNRU La Noue-Malassis sur les communes de Montreuil et
Bagnolet. Il rassemble le travail de cing bureaux d’études :

INterland: urbanisme et architecture

Espacité : habitat

Agence Florence Mercier: paysage

Inddigo : mobilité et développement durable

OTCI : VRD et structure

Construit en trois parties, ce document restitue I'étape 1 de la mission
: I'élaboration du diagnostic. La premiére partie de ce document vise a
contextualiser les quartiers a I'échelle d’Est Ensemble et de Paris, en
mettant en avant les projets et études en cours. Cette premiére partie
précise également les travaux réalises lors de TANRU 1 sur le quartier
de la Noue et des Malassis.

La deuxieme partie développe une approche par dynamiques et ten-
sions a travers quatre thématiques. Il s’agit de mettre en avant les
opportunités territoriales sur lesquelles le projet de rénovation urbaine
pourra s’appuyer et également de poser les problématiques auxquelles
sont confrontées les quartiers.

Les quatre thémes développés permettent de dresser un portrait rela-
tivement exhaustif des quartiers a savoir : le paysage, les mobilités,
I'habitat, les fonctions économiques, les commerces et les services.

Enfin la derniere partie identifie les enjeux et défis aux différentes
échelles d’intervention a savoir :

> sur I'ensemble du périmétre d’étude

> sur les deux grands quartiers : les Malassis- Sadi-Carnot- Anatole
France d’'un coté et la Noue de l'autre

> sur des ilots spécifiques

Mars 2018
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NPNRU La Noue-Malassis / Bagnaolet-Montreuil - étude de stratégie urbaine - concertation

La philosophie PNRU 2 nous invite a élargir
le regard a une échelle territoriale ou
d’agglomeération pour ne plus rester concentrés
gue sur la seule echelle des quartiers, écueil
souvent reproché au PNRU 1. Sur les secteurs de
LaNoueetdesMalassis, desdysfonctionnements
sociaux et urbains notables ont éte identifiés et
creusent l'écart avec des quartiers limitrophes
plus dynamiques economiquement. Notre
premiére analyse souligne les nombreux atouts
et ressources de ces quartiers des lors que 'on
regarde au dela des frontieres pour imaginer
de nouvelles solutions qui répondent certes a
'enclavement physigue mais qui aident aussi a
linclusion sociale.

Nous avons donc souhaite, a travers cette
premiere phase, mettre laccent sur les
dynamigues a loeuvre qu'ill nous semble
essentiel de saisir et les processus gue nous
souhaitansrenforcer ou engager pour l'évolution
des quartiers de La Noue et des Malassis.

Pour cela, il est essentiel de bien saisir guelle
est la vocation actuelle du quartier au sein
de lagglomération et quelle pourrait étre
sa vocation future. Il importe de réflechir a
une programmation urbaine a léchelle de
lagglomeération qui réponde aux objectifs
stratégiques definis dans le Contrat de Ville.
Des thematiques telles que la stratégie
economique, les équilibres de l'habitat et la
mobilité notamment doivent étre traites a
'échelle globale pour veéritablement répondre
aux besoins du territoire et des quartiers de
Bagnolet et Montreuil. La thematique de la
mobilité intéresse particulierement ces quartiers
et apparait comme une cle centrale pour pallier
U'enclavement et dépasser les contraintes
topographigues.

Le présent document expose les potentialités

et les ambitions que pourraient porter le projet
de renouvellement urbain des quartiers de La
Noue et des Malassis suivant trois approches
complémentaires.

Une approche stratégique qui precise le
positionnement des quartiers dans les
dynamiques metropolitaines a l'oeuvre gu'elles
soient identifiees en termes de flux, de liens ou
de renouvellement.

Un projet urbain qui s'appuie sur la diversité
spatiale et sociale des quartiers, la variation des
ambiances urbaines, la pluralite des réseaux
structurants.

Un terreau d’innovation constitué d'acteurs
institutionnels, associatifs, collaboratifs, ...
en capacite de faire emerger des formes
d'innovations économique, saciale, spatiale et
environnementale.

1. Une approche stratégique

Determiner le positionnement stratégique des
quartiers de La Noue et des Malassis, c'est
consolider des formes réciproques de solidarite
territoriale entre les quartiers et la métropole.

Cela concerne en premier lieu lorganisation
des mobilités (tous modes] et les conditions
de desserte et d'accessibilite des quartiers.
L'armature d'une trame verte et bleue plus lisible
et appropriable constitue un support de liens
qu'ilimporte de mieux consolider.

Le positionnement se traduit par lactivation
des multiples leviers économigues (savoir-faire
locaux, microprojets, pépinieres, ...) eninscrivant
ce potentiel dans une dynamique territariale, en
identifiant de nouvelles niches d'activité, de
nouvellesfilieresamettreenplacequiinteressent
non seulement les entrepreneurs locaux mais
egalement les reseaux metropolitains.

Préambule - Propos introductif

Penser positionnement, c’'est aussi questionner
laplace des équipements(college, écoles, locaux
associatifs, equipements de loisirs, sportifs et
culturels) qui constitue un sujet fondamental
pour les quartiers de La Noue [(Ecoles Joliot-
Curie ...J et des Malassis (Ecoles Wallon-Verne,
les conservatoires, la piscine ...

2. Un projet urbain

Les trois secteurs a l'étude sont différents, dans
leurs composantes urbaines comme dans leur
composition sociale. Le protocole appelle pour
chacun des secteurs a la creation et au partage
d'un récit collectif, d'un projet social et urbain
commun. Il importe de valoriser et de prendre
appui sur un savoir faire issu de l'expérience
socialeetdetirerpartide cesréseauxd’initiatives
pour accompagner les transformations des
quartiers.

Si les trois secteurs [sur deux communes
différentes) ont été regroupés au sein d'un
méme «secteur» politique de la ville, il ne s'agit
pas pour autant d’en conclure gu'ils constituent
un seul et méme quartier. Ils ne forment pas
aujourd’hui une unité de lieu, d'identité, de vie et
d'usages. Les formes urbaines et patrimoniales
sont distinctes. Le peuplement y est different.
Les logiques de rattachement aux quartiers
alentours ne relevent pas des mémes ressorts.
Chague secteur doit se reinventer un destin
propre avec, suivant les situations, la poursuite
du PRUIL, le renouvellement des équipements
scolaires et culturels a rayonnement communal,
la recherche de fabrication de centralité
de quartier de qualite (espaces publics,
équipements), la diversification de loffre en
logements et son rattachement a la trame
paysagere.

3. Un terreau d’innovation

De nombreuses initiatives témoignent que les
quartiers de La Noue et des Malassis présentent
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un cadre propice au développement de réseaux
d'acteurs et d'innovations. Ce terreau constitue
une formidable opportunité de developement
autour de l'économie saociale et solidaire, de
'économie circulaire et de gestion durable,
et dactivation de leviers économiques et
de valorisation des savoir-faires locaux. Les
initiatives habitantes et eco citoyennes sont
a favoriser ainsi que le developpement de
services mutualises pour les habitants et
usagers en s‘appuyant notamment sur les
dispositifs de gestion urbaine de proximite.
Le projet doit étre de ce point de vue un
catalyseur de ces signauxfaibles; sa conception
et sa gestion ne peuvent se faire que par un
partenariat durable entre les collectivites, les
bailleurs et la société civile.

Aussi l'enjeu de partage du projet, d'activation
desénergiesetdespotentiels locauxestcentral.
Au dela d'une simple intention, 'émergence de
cette figure d'espace en commun doit trouver un
relais au travers des habitants. Seule garantie
de continuite dans le temps, cette capacité a
autodeterminer des espaces devie et 3 les géerer
par la suite sera au centre des préoccupations
de la collectivité quiaura a charge de la stimuler,
de l'équiper, de la soutenir.
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Objectif :
Phase 1 : elaboration du Disposer d'une base de
diagnostic connaissance partagée

S'accorder sur les
«invariants» en terme

ETUDE DE STRATEGIE
U R BAI N E de programme et de
NPNRU LA NOUE = MALASS'S : l’élabcoorr;(?g:iéi:snsag::;rios:
- MONTREUIL- BAGNOLET : —

Phase 2 : définition des
scénarios d'aménagement

Phase 3 : projet urbain
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En parallele de l'étude de strategie urbaine, ob-
jet du présent rapport, d'autre études ont éteé
lancées et viennent alimenter ce diagnostic.
Ces études s'articulent autour de deux volets:

> levolet général Est Ensemble
> le volet quartier

Est Ensemble

LES ETUDES DU PROTOCOLE _ VOLET GENERAL EST ENSEMBLE

> Mission d’AMO OPCU général evsessessnsp CCTPencoursde rédaction
> Potentialites de développement économique  eesesccaess » CCTP en cours de rédaction

> Potentiel de développement de l'économie esseseeseesp CCTP en cours de rédaction
sociale et solidaire

> Définition de la stratégie d'application des «s<sseesacap CCTP en cours de rédaction
clauses d'insertion

Novembre 2017-mars 2019

> Elaboration de la convention d’équilibre et charte vuveveese.s » oulvi:Direction Habitat EE /
de relogement Céline Janody _
Prestataire : Espacité

. - . Novembre 2017-mars 2019
> Etude marché immobilier et programmation «s<svesvessm  Syjyi: Direction Habitat EE /

habitat / logement des salariés Céline Janody

Prestataires :
1 _Espacite
2_Ville § Habitat /Adéquation

> Définition stratégique urbaine, secteur ..ecvees...p  S€Pptembre 2017- mail8
intercommunal Portes Montreuil et Bagnolet Périmetre plus large que le NPNRU

2 thématiques : developpement
éco et mobilités/déplacements.
Prestataire : APUR

10

Préambule - Calendrier des études

Quartiers La Noue
Malassis
le plateau

LES ETUDES DU PROTOCOLE _ VOLET QUARTIER
2017 2018 2019

ETUDE ACTION COPROPRIETES DEGRADEES
ETUDE URBAINE STRATEGIQUE
CONCERTATION ET COMMUNICATION
AMENAGEMENT COMMERCIAL EPARECA
ETUDE EQUIPEMENTS PUBLICS ET LOCAUX
PROGRAMMATION CONSERVATOIRES/PISCINE
COLLECTE DES DECHETS
ENQUETES SOCIALES
ENERGIES RENOUVELABLES
SECURITE - SURETE - TRANQUILITE
PROJETS MEMORIELS

Phase 1 - Diagnostic global - mars 2018 11
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Pendant les mois d'octobre et novembre 2017, des rencontres et entretiens ont été menés aupres
d'acteurs institutionnels, de responsables associatifs, de membres d'instances de participation et
d’habitants afin d'élaborer la démarche de coproduction et de commencer a parler du projet.

Pour les personnes rencontrees, trois préoccupations semblent prioritaires vis-a-vis du processus

de concertation a mettre en place :

+ Répondre a l'ambition forte portée par 'ANRU en coproduisant le projet.

+ Ne laisser personne de c6té en sollicitant un public varié et éloigne des circuits institutionnels.

+ Ne pas leurrer les habitants en dégageant de réelles marges de manceuvre pour ce projet et en
clarifiant les invariants de l'étude.

Pour repondre a ces exigences fortes, il a été propose un dispositif de co-production & mener en
relation étroite avec les ressources et acteurs du territoire et qui reposera sur la mise en ceuvre de 5
grands principes de travail.
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Préambule - La démarche de coproduction

CO-PRODUIRE

L’ATELIER DES MALASSIS ET L'ATELIER DE LA NOUE

of > 1 a2 ateliers par phase et par quartier

& L'atelier est ouvert a tous mais certaines regles devront étre respectées : écoute et respect, temps
m de parole équitable, (si possible) engagement dans la durée...
Un groupe est constitué de chaque coté de 'A3: 1 coté La Noue et 1 coteé Malassis. Ils rassemblent
chacun 20 a 30 personnes et mettent cote a cote habitants volontaires, associations, instances
de participation, techniciens et bailleurs.

CONCERTER
LES MINI-ATELIERS CIBLES

> Plusieurs par phase et par quartier

*tﬁ 7 Atelier de travail en tables rondes, atelier de dessin dans une ecole, présentation et marche
° collective dans l'espace public, palabres...
Les mini-ateliers sont & chaque fois composés de personnes différentes selon les themes
envisagés. Les publics éloignés de la concertation sont privilégiés : enfants, adolescents,
jeunes, exclus, personnes actives, personnes ne maitrisant pas la langue...

RASSEMBLER
DES EVENEMENTS

> 2 événements au cours de l'année 2018,
1 réunion publique de chaque c6té de l'autoroute en présence des élus
L'espace public est investi: marche collective, repas collectif, théatre citoyens, chantiers
participatifs, jeux en plein air ...

Tous les habitants sont les bienvenus ! La création d'un événement visible dans l'espace public
vise a rassembler et mobiliser au-dela des personnes deja engagées dans le processus.

FORMER

TEMPS DE PRESENCE DANS LA RUE OU LORS
D'EVENEMENTS

> Selon les besoins de la démarche en termes d'information et de mobilisation sur
le projet

Porte a porte, stand & une féte de quartier, participation & une action organisé par les conseils

de quartier, rencontres informelles dans la rue...Selon les besoins de la démarche en termes

d'information et de mobilisation sur le projet

MOBILISER
DEMARCHE AUPRES DES ACTEURS LOCAUX

Kit d'information et de concertation, jeu de carte ou de plateau, ...
Les équipes des centres de quartier Pablo Neruda, Anne Frank, Guy Toffoletti et de lantenne de
quartier La Noue (et son réseau d'acteurs) sont sollicitées.

Phase 1 - Diagnostic global - mars 2018 13
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Entre septembre 2017 et mars 2018, plusieurs temps de concertation ont permis de nourrir le
diagnostic d'INterland en échangeant avec différents publics du quartier La Noue a Montreuil : les
conseillers citoyens, les conseillers de quartier, des habitants rencontrés dans 'espace public, lors
d'une session de porte & porte ou d'une reunion en pléniere, des usagers du théatre de la Noue et
des acteurs associatifs du quartier.

Coteé Bagnolet, la Municipalité a pris la décision d'informer les habitants en priorité sur les travaux
en cours ou avenir des projets de UANRU 1.

émarce de terrain e
)l (octobre-décembre 2017)

sLes Palabres au Theéatre de La Noue
(3 février 2018)

Réunion acteurs sociaux
de l'antenne La Noue- Clos
Frangais (19 janvier 2018)

Que finance 'ANRU ?

o000 §

ESPACE PLBLIC HABITAT

e 10N
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@ OCTOBRE -
NOVEMBRE 2017
MERCREDI
24 JANVIER

JEUDI
18 JANVIER

VENDREDI
19 JANVIER

MARDI
50 JANVIER

SAMEDI
3 FEVRIER

LE IFRET 5
FEVRIER

®» 0 & 6 0

MARDI
NP 6 FEVRIER

~ JEUDI
22 FEVRIER

- La démarche de coproduction

TEMPS DE PRESENCE dans la rue ou lors
d’événements dans 'ensemble des quartiers
concernés par le secteur NPNRU

A Bagnolet, REUNION PUBLIQUE de présentation des
travaux dans le quartier la Noue organisée par la Ville

A Montreuil, transmission d'une premiere version
du diagnostic AUX  CONSEILLERS  CITOYENS
pour alimenter le document

RENCONTRE DES ACTEURS LOCAUX du quartier la
Noue / Clos Francais et l'équipe du centre Toffoletti
pour former aux enjeux du NPNRU

Miseenplacedu 1®ATELIER DUPROJET avecdesmembres
des instances participatives, des associations, des
professionnels et des habitants volontaires

Organisation des PALABRES avec le théatre de La
Noue sur le theme de la ville ideale

Deux séances de PORTE A PORTE en collaboration
avec le conseil de quartier la Noue-Clos Francais

Participation & une PLENIERE DU CONSEIL DE QUARTIER
pour partager et alimenter le diagnostic

Réunion avec LES CONSEILLERS CITOYENS de la
Noue-Clos Francais & Montreuil pour débattre du
diagnostic transmis en janvier.

Phase 1 - Diagnostic global - mars 2018 15
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. Contextualisation

1. Rappel des projets et etudes en cours
2. Retour sur [ANRU 1
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Rappel des projets et
des etudes en cours

Le NPNRU necessite la prise en compte
des echelles supra-communales et la
bonne articulation des projets et études
en cours sur des thematiques interpel-
lant le projet de renovation urbaine telles
que :

> le developpement économique
> 'habitat

> les maobilités

> le developpement durable

Il est également nécessaire d'articuler
les projets en cours entre eux pour veil-
ler & une bonne articulation et favoriser
les effets d'entrainements plutot que de
concurrence.
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Ce premier chapitre vise a synthetiser
les élements issus des études meneées
en parallele et mettre en avant la ma-
niere dont ces elements nourrissent et
donnent un cadre au projet de renovation
urbaine de la Noue et des Malassis a Mon-

treuil et Bagnolet.
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.1. les projets et études en cours

Un projet de renouvellement urbain majeur dans des villes en mou-
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Des projets de paysage et d’espaces publics
> Le parc des Hauteurs

> Le projet de réaménagement Croix de Chavaux
a Montreuil

Des projets de mobilité

>Les projets de transport : prolongement de la
ligne 11 et la creation du tramway 1

> Projet de prolongement de la ligne de bus 76
qui concernera le quartier

De nombreux projets de renouvellement urbain
>ZAC de la Fraternité et du Faubourg

> Un nouveau college intercommunal au sud du
parc Jean Moulin Les Guilands

> Rénovation des quartiers Gagarine et Marcel
Cachin a Romainville

N
&
&

> Quelles priorités dans
les projets ?
> Positionner le NPNRU
dans les dynamiques en
cours

23
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Une stratégie DD amorcée a l'échelle d'Est Ensemble: 4 cibles a

prioriser pour les quartiers NPNRU

Conception bio-climatique : lutte contre
les ilots de chaleurs

> Des points d'appuis pour renforcer la trame
verte locale

- Le parc Jean Moulin-Les Guilands
- Des délaissés d'infrastructures

24

Gestion de la ressource en eau

> Des zones humides potentielles identifiées
par la DRIEE

- Aux Malassis : dans ['axe de la rue L. Michel

- A la Noue : sur les franges nord du parc Jean
Moulin Les Guilands et au niveau du Clos Fran-

cais

> Une trés forte imperméabilisation des sols
augmentant les risques d'innondation en cas
d’orage violent

> Gestion de la ressource double
-enterrée sur Bagnolet
-a ciel ouvert sur la Noue a Montreuil

.1. Les projets et etudes en cours

Un potentiel de développement des ENR

atal

> Une trés bonne desserte du NPNRU par le ré-
seau de chaleur urbain

- Réseau alimenté 3 plus de 55% par de la bio-
masse (plaquette de bois]

> Un fort potentiel pour développer l'énergie so-
laire, notamment au niveau des toits

Phase 1 - Diagnostic global - mars 2018

Une gestion des déchets ambitieuse

TERRITOIRE

ZERO GASPILLAGE

DECHET

> Présence d’un programme Local de Prévention
des Déchets

> Est Ensemble, lauréat de U'appel a projet terri-
toire « Zéro Gaspillage, Zéro Déchet »( 2016)

> Des acteurs du réemploi a proximité du site

25
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Retour sur 'ANRU 1

Les quartiers de la Noue et des Malassis
ont deja bénéficie du premier dispositif
de rénovation urbaine. Les travaux de ce
premier volet de rénovation sont a peine
acheves concernant la Noue a Montreuil
et sont en cours de travaux concernant
Bagnolet.

Le NPNRU devra s'inscrire dans la conti-
nuité de ces dispositifs, il est donc es-
sentiel des le stade du diagnostic de
bien comprendre le sens de ces projets,
de tirer un bilan pour venir au besoin pro-
longer, accompagner voire méme parfois
inflechir ces projets, avec la difficulte de
dresser un bilan sur des projets & peine
livrés voire méme encore a l'étude [la
dalle de la Noue & Bagnolet par exemple).
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La Noue // Des interventions concentrées sur le coeur de quartier

BATI ESPACES LIBRES
: i Batiments et parkings Nouvelles voies, promenades
feeereennat  démolis pietonnes et places créées

- Logements réhabilités [:] Espaces verts réaménagés

Projgt d.e il Jeuy, city stade ... créés
des équipements
Projet de réaménage-

ment de la surface de
la dalle

PARC DEPARTEMENTAL RC
, oA
JEAN MOULIN LES GUILANDS Emﬂi(’-ou

28

QUESTIONNEMENTS AVENIR

Grands ilots étanches aux franges

Parkings sous dalle

Espaces mutables

Connexions potentielles

e

.\—Ab.‘i

RALEGSLEPE
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|.2. Retour sur 'ANRU 1

AMontreuil, lesinterventionssesontconcentrées
sur le coeur des espaces publics de la Noue :

> Démolition d’'une dalle de parking

> Création de la rue Adrienne Maire

> Réaménagement des espaces publics

> Amenagement d’'un mail piéton

> Creation de nouveaux espaces de loisirs (city
stade, jeux...)

ABagnolet, lesinterventions se sont concentréees
sur la dalle de la Noue :

> Plan de sauvegarde des copropriétés (ANAH]) :
demolition des bureaux, création de nouveaux
logements, rehabilitation de 2 tours

> Réhabilitation du centre social et création d'une
creche d'ici 2020

> Rehabilitation des espaces sur la dalle et
reconfiguration des acceés d'ici 2020

X
($ >Une solide
communication pour
expliquer le passage de
"ANRU 1 au NPNRU
> Prolonger les liaisons du
coeur de quartier
> Intervenir sur les franges
et les parkings

29
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Les Malassis // Des interventions concentrées sur le coeur de
quartier des Malassis

BATI ESPACES LIBRES QUESTIONNEMENTS A VENIR
............. LLALLLLYL ]
:  Batiments et parkings Création de voiries = # Degrandsilots non traités &
H i démolis nouvelles " = auxfranges %o « %
................... nn B ‘\'l:-. E
Réhabilitations en chantier Réaménagement de Le devenir des batiments
ou en projet voiries existantes non traités
n'db S 1 - -
E xcn:’:ss::» ciau;:: ;ng: Espaces verts en cours de Un pdle commercial
camé Sampai jet
g ey réaménagement | I place paix en proje
| Reconstructions de
log ts privés en cours Espaces verts existants Connexions potentielles
. ~ ou en projet
N 1% &quil  — | Rési s en
en projet E cours ou en projet

T

f
|
= ‘l
L gl 1 - b Clp————R A

& beeS r B SAMPALY !

| L 1
o @] = (]
3 S salikke e T !
- 7 PRSFEDEIARESSTANGE || © ;

‘ = T B & : g
! - 4
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Réalisé :

>Réameénagement et élargissement des squares
existants

> Aménagement de la place Sampaix

> Création de nouvelles voies

> Création d’'une nouvelle connexion viaire sur
l'avenue Stalingrad

> Démolitions des batiments de 'OPH

En cours de chantier:
> Réaménagement des voies existantes

Avenir:

> Une école maternelle et une créche Péche d'Or
> Un pdle commercial sur Sampaix

> Rehabilitations du patrimoine de 'OPHB

> Résidentialisations du patrimoine de 'OPHB et
de Paris Habitat

> Développement d'une nouvelle offre saciale :
Sofilogis, OPH

> Développement d'une nouvelle offre privée :
Eiffage, AFL

X
S
>une communication
pour expliquer le passage
du PRU 1 au NPNRU
> prolonger les liaisons du coeur
de quartier
> la dalle Thorez/WALLON

VERNE/ Sadi Carnot

31
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Au regard des projets et études en cours, des
travaux de U'ANRU 1 et de nos premieres investi-
gations, 4 thématiques semblent nécessaires a
considerer al'échelle du NPNRU.

Nous aborderons tout d'abord la thematique du
paysage et des espaces publics puis celle de la
mobilité puisque ces deux thematiques inter-
pellent a la fois l'échelle territoriale (les grandes
trames vertes et bleues et le parc des Hauteurs
pour le paysage, les déplacements et les flux
pour la mobilite) mais également 'échelle du
quartier et du cadre de vie.

Enfin, nous aborderons les thématiques qui
abordent les questions de composition et de
repartition des fonctions au sein méme des
quartiers que sont U'habitat, les fonctions eco-
nomiques, les commerces et services et les
équipements.

Une thématique est transversale et interpelle
chacune d'entre elles, la gestion urbaine et so-
ciale de proximité. Celle-ci doit étre considéree
dés le depart du projet pour garantir sa reussite
sur le long terme.

UNE THEMATIQUE TRANSVERSALE
LA GUSP

(GESTION URBAINE ET SOCIALE
DE PROXIMITE)

LA MIXITE FONCTIONNELLE

ECONOMIE, SERVICES, EQUIPEMENTS

32

L'HABITAT

4 théematiques transversales

LA MOBILITE

Phase 1 - Diagnostic global - mars 2018

LE PAYSAGE ET LES
ESPACES EXTERIEURS

33
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. Bynamiques et tensions:
diagnostic multithématique

Les quartiers de la Noue et des Malassis disposent de nombreux
atouts parfois vecus comme des contraintes, a la grande echelle
d'abord, le paysage, la topographie et la localisation & proximite
de Paris. Si la situation en belvédere offre de magnifiques vues
sur Paris, la topographie génere d’importantes ruptures. Si les
quartiers sont proches des Portes de Paris et bien desservis par
l'autoroute A3, les transports en commun lourds sont éloignés et
leur accessibilité difficile ...

Ce paradoxe se traduit egalement a l'échelle des quartiers. Si le
parc Jean Moulin Les Guilands attire, il met aussi a distance le
quartier de la Noue du reste de la ville. La mixite fonctionnelle
des quartiers et les équipements rayonnants (piscine, conser-
vatoires, theatre de la Noue ... attirent des travailleurs, des
consommateurs (galerie commerciale de la Noue) et également
des habitants d'autres quartiers. Pour autant, ces différentes
fonctions, situees aux franges, creent parfois des barriéres entre
les quartiers et les villes ou manguent de lisibilité pour veritable-
ment jouer un role fedérateur.

Ce diagnostic vise donc a identifier ces probléematiques, a en dé-
gager les dynamiques et les leviers a activer qui constitueront le
support du projet de renouvellement urbain des quartiers de la
Noue et des Malassis.

1. Le paysage et les espaces ouverts
2. La mobilite
3. 'habitat

4. Les fonctions economigues, les équipements et
les services
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Le paysage et les
espaces ouverts

Situé sur le plateau de Romainville et
marque par de grands vides constitués
par les voies rapides - le peripherique
qui sépare de Paris et l'autoroute A3 qui
sépare le quartier en deux - le paysage
urbain du quartier La Noue-Malassis est
compose de larges vues sur le paysage
metropolitain, derupturesparfoisbrutales
entre ses parties et de liens peu aisés
avec les quartiers environnants compte
tenu d'une topographie accidentée.

Cette situation geographique inscrit le
quartier dans un vaste réseau d’'espaces
verts metropolitains, au coeur du Parc
des Hauteurs, du fort de Romainville
au parc Jean Moulin - les Guilands
qui jouxte le quartier a l'ouest. Cette
situation geographique d’exception offre
de nombreuses potentialites pour le
quartier.

1.1. Topographie et territoire porte

1.2. Typologies d’espaces ouverts

1.3. Risques, gestion et usages des
gspaces ouverts
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1.1. Topographie et territoire porte

Une topographie marquée et d'importantes coupures urbaines

S *".‘iﬂﬁ;, ST = _k —— .,,9‘

Vue sur les jardins partagés du parc Jean Moulin Les Guilands : de larges vues sur le parc et sur Paris La topographie marquee de la rue Lenine : de larges vues sur le paysage

La topographie marquée du parc Jean Moulin Les Guilands : une accessibilité difficile vers le bas La coupure de 'autoroute A3 : une rupture majeure dans le paysage
Montreuil

38 Phase 1 - Diagnostic global - mars 2018 39
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Le parc des Hauteurs : un systeme de parcs a 'échelle métropolitaine
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’ \BUTTES-CH
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PARG DE
w/\BELI?Q/ILLE ‘ f \V
] SQUAI\-’(\E CHA //
\/\ ‘[ \
L NTREAU

\J PARC D
\ : JEAN M
' _ LES GUILANDS

[0 [ Territoire Est-Ensemble

Bois, parcs et jardins

- Les entités du parc des Hauteurs

l l I | les cheminements du parc des Hauteurs

i
Les secteurs QPV, PRU "

W Territoire du périmétre NPNRU !
1 1 Montreuil-Bagnolet
o ow

L Liaison nord-sud du plateau
.’ a8utravers dune trame verte renforcée
“
4 Prolongements de la liaison nord-sud
3 du plateau

v L f\
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1.1. Topographie et territoire porte

De nombreux parcs ceinturent le plateau de
Romainville et partagent une histoire commune
liee aux carrieres de gypse et a la défense de
Paris : au sud, le parc Jean Moulin les Guilands
et le parc des Beaumonts, a U'ouest, le parc de
Belleville et le Pére Lachaise et au nord, les
parcs des forts de Romainville, Rosny et Naisy.

Ceux-ci fabriqguent un parcours vert au sein
de l'est francilien : le Parc des Hauteurs dont
l'objectif vise a la mise en réseau des nombreux
espaces verts.

Le quartier NPNRU est inscrit au coeur de ce
systéme et pourrait constituer une trame verte
nord-sud structurante du parc Jean Moulin Les
Guilands au fort de Romainville.

N
&
»

>Révéler la trame verte
et bleue

>Renforcer les liaisons

nord-sud du plateau de
Romainville

41
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Des entités singulieres et une appartenance au plateau
remarquee

STATION

GALLIENI

1.1. Topographie et territoire porte

N~ I'appartenance au plateau

- les espaces verts majeurs

t ilot singulier (tertiaire, équipement majoritaire)
s
\/’: ' - ilot singulier (résidentiel majoritaire)

les dalles

D la friche

4. acces depuis le bas

Phase 1 - Diagnostic global - mars 2018

L'appartenance au plateau du site d'étude est
visible adivers endroits. De nombreux belvedéres
offrent des vues lointaines, les parcs et squares
presentent une forte declivite. Le site est
ponctué de différentes typologies d'espaces
ouverts::

Deux grands espaces verts majeurs::
> le parc Jean Moulin-les Guillands
> le Chateau de I'Etang

Un espace «rotule» a requalifier :
> la couverture de l'autoroute

Une multitude d'espaces singuliers aux
vocations diverses :

>jardins d’agrément

>jardins familiaux

>aires de jeux

>usages recreatifs et spartifs

Des espaces sur dalle trés mineralises et tres
presents surtout & la Noue.

43
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1.1. Topographie et territoire porte

Des discontinuités physiques et visuelles

Les discontinuites physiques liees ala situation
geographique du plateau créent de nombreuses
situations de belvedéres ainsi que des dénive-
lés importants sur certaines rues qui rendent
parfois difficiles les cheminements pietons. Les
differences de niveaux pourront étre retravail-
lees notamment sur la rue de la Noue.

Le parc départemental, bien qu'il soit un atout,
est aussi un facteur d'isolement du secteur vis
a vis du centre de Montreuil et des accés aux
stations de métro, ligne 3 et 9. Certains che-
minements du parc départemental sont percus
comme étroits et difficiles a emprunter (1]

A ces discontinuites liées & la géographie
s'ajoutent les discontinuités visuelles et phy-
siques geénérees par les dalles de parking et
d'autres éléements hors-sol. Des interventions
sur les dalles devront étre realisees dans le
cadre du projet pour mieux les intégrer dans les
aménagements et ainsi apaiser les parcours.

La présence de grandes parcelles fabrique de
grandes enclaves qui complexifient les parcours
et les relations avec les quartiers voisins.

La traversée nord-sud est peu aisée et réduite
a trois points de passage (2 ponts + la couver-
ture de l'autoroute peu qualifiee). Il s'agira donc
d’amenager la couverture et d'améliorer ses
usages afin de favoriser les liens entre les quar-

o

- sol sans réel statut urbain Q/%

— 7 les inconforis piétons. trotioirs et chemins pentés
@ rupture visuelle, abscence de vue

>Apaiser les ruptures
physiques et visuelles

B (o et e T e > Réduire la perte de repére
e de Uusager dans le quartier en
\ W Peieunts: oo e clarifiant les parcours
C ey ' B ligne de rupture topographique.
[T T S @ we pffrant des situations de belvédére
‘_\*f). ;I"',l;-l’—-‘ i - parcs et squares existants en pente
i m“:é . acces depuis le bas
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Un patrimoine végeétal existant a valoriser

Légende

0 arbres et/ou bosquets de moyenne taille

‘ arbres et/ou bosquets de grande taille

2 . arbres plantés dans le cadre du PRU1
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Rue Raymond Lefevre

Rue d'Alembert
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1.2. Typologies d’espaces ouverts

Le patrimoine vegetal existant se compose
d’essences variées et de sujets remarquables
(catalpas, érables, tilleuls, saules pleureurs,
platanes, cerisiers, ginkgos, frénes, pins etc).

Les ambiances arborées des cceurs dilot
conférent un charme aux lieux et apportent une
atmospheére de fraicheur et d’ombre.

Les entites vegetales apportent une lecture des
espaces publics au travers des alignements
d'arbres et des jardins de coeur d'ilots.

De nombreux jardins partagés sont presents
sur le secteur d'étude et viennent compléter le
patrimoine végetal des quartiers.

La vegétation diffuse située principalement
sur rue pour le plateau, associée 4 un paysage
de proximité privatif lie au tissu pavillonnaire
dominant, confére au lieu une ambiance
villageoise.

Le cimetiere Raspail couplé avec le stade des
Rigondes offre une respiration paysagere de
qualite bien qu'ils soient aujourd hui comme une
coupure dans le quartier.

N
&
&

> Valoriser et conforter le
patrimoine végétal existant
> Préserver la diversité des
essences
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Une nécessaire prise en compte des risques dans le projet de ré-
novation urbaine
RISQUES et NUISANCES

Sites pollués industrtiels classés
Site référencé BASIA
Site référencé BASOL

Risques liés aux mouvements de terrain

| Aléas dissolution du gypse

77 Aléas mouvement de terrain
Zizzi lié aux anciennes carriéres

Aléas retrait-gonflement d'argiles

Pollution sonore b
I Axe VL source de pollution sonore |
Axe VL partiellement couvert
uEm limitant |'impact sonore
- Batiment exposé a des niveaux de
| brut supérieurs aux normes

7 %,

b 7
Vents dominants
‘\ suook\lesr
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1.3. Risques, gestion et usages des

Des risques et nuisances liés aux installations
routiéres

L'A3 et l'avenue de la Résistance / Stalingrad,
sont une source de pollution sonore importante.
Ilest a noter que 'aménagement sur A3 a permis
de limiter considérablement la pollution sonore.
Toutefois, la couverture partielle ne réduit pas
totalement la nuisance et le risque de pollution
lié aux particules fines reste présent.

Quelques batiments le long de l'avenue de la
Résistance sont exposes a des niveaux sonores
superieurs aux normes [dont 2 établissements
scolaires)

A noter un plan de prévention du Bruit est etabli
pour le département du 93

Une pollution des sols liée au passé industriel

Sur le secteur de la Noue, le risque de pollution
des sols est tres important du fait de la présence
d’'anciens sites industriels, notamment le long
de l'avenue de la Résistance.

Un risque de pollution industrielle present sur les
limites du secteur d'étude et au niveau de la Cité
des Grands Champs.

Desrisques de mouvements de terrain

Un risque de mouvements de terrains est pré-
sent sur le secteur. Ce risque, lie au sol argileux
des anciennes carriéeres, est présent principale-
ment sur :

- la frange ouest des Malassis

- le long de (A3 (aléas forts liés aux re-
traits/gonflements d'argiles)

- l'ilot a 'ouest de l'école H. Barbusse, liés
a d'anciennes carrieres

- la frange sud de la Noue

Phase 1 - Diagnostic global - mars 2018

espaces ouverts

A noter : sur le secteur des Malassis, des parcs
a feuilles ont eté implantés sur quelques sites
pollués pour essayer de renforcer la biodiversite
sur le secteur.

La Noue Bagnolet, un inconfort dans l'espace
public généré par les vents dominants
L'orientation des batiments sur la dalle de la
Noue & Bagnolet génere un inconfort puisque
cela favorise 'entrée de vents dominants.

N
&
&

> Des surcodts a envisager
dans les futurs projets
> Des etudes complémentaires
plus fines a anticiper sur les
sites de projet
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Une forte imperméabilisation des sols augmentant les risques

d’inondations

T /TN

Source : Trame bleue potentielle Est Ensemble
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Legende

E périmétre d'Est-Ensemble
:] Limites communales

Trame bleue

- Espaces en eau

= Probabilite importante de zone humide (DRIEE)

Z Secteurs a moins de 500 m des espaces en eau

1.3. Risques, gestion et usages des
espaces ouverts

La ressource en eau
Des zones humides potentielles identifiees par
la DRIEE
- Aux Malassis : dans l'axe de la rue Louise
Michel
- Ala Noue : sur les franges nord du parc Jean
Moulin les Guilands, et au niveau du Clos Fran-
cais

Une tres forte impermeabilisation des sols aug-
mentant les risques d'inondations :

- Montreuil : 18% d'espaces ouverts,
artificialisés,

- Bagnolet : 17% d'espaces ouverts,
artificialisés,

Une Gestion Double de la Ressource

Une gestion enterrée des eaux pluviales sur le
secteur de Bagnolet et une gestion des eaux
pluviales courantes a ciel ouvert sur le secteur
de la Noue

Un bassin d'orage a été crée a la Noue avec
'ANRUL. Il semble que linformation auprés des
habitants a manqué pour reellement expliquer la
fonction de cet espace.

Les ambitions inscrites dans le référentiel
d’Aménagement durable d’Est Ensemble

> Préferer une gestion a ciel ouvert

> Prévair linondabilité des espaces

> Penser linteraction entre les parcelles
publiques et privées

> Valoriser les eaux pluviales pour arroser les
espaces verts

Phase 1 - Diagnostic global - mars 2018

A la Noue, le bassin de rétention realisé
pendant UANRU 1

ok
S

>Limiter 'imperméabilisation
des sols
> Favoriser la gestion a ciel
ouvert
> Inciter a la réutilisation des
eaux pluviales
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Un éclairage routier fonctionnel mais insuffisant pour les piétons

mailiage éclairage public
) Eclairage rénové dans le cadre de 'ANRU 1

. Secteur ol le niveau d'éclairage est jugé
particulierement faible par les habitants

espace vert, coeur d'ilot vert éclairé par un

- dispositif d'éclairage d’appoint suffisant pour les
déambulations

¢ dispositif éxistant d'éclairage sur les dalles
R

espaces publics et lieux «verts» pouvant étre
considérés comme des zones d'ombre

zones d'ombre estimées sur la dalle de la Naue

‘ a Bagnolet
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1.3. Risques, gestion et usages des

La perception des ambiances nocturnes
Evoquer les problématiques d'éclairage c'est
prendre en compte les differentes temporalites
de lavie nocturne :

- La nuit active

S6h30

Nurt ACTIVITES DE JOUR T

- Le coeur de nuit

NUIT ALTITES DE JOUR T

Le territoire est quadrille par des supports ver-
ticaux, des typologies qui ont tendance & mar-
quer le territoire. Dans un souci d'accessibilite il
pourrait étre intéressant de se tourner vers des
supports qui ont une emprise au sol plus faible.

Un éclairage fonctionnel

L'éclairage est essentiellement fonctionnel rou-
tier, aucun éclairage d’ambiance ou de mise en
lumiere d'un batiment, d'un jardin n'est releve.
Sur certains secteurs, 'éclairage routier, fonc-
tionnel se fait au detriment des circulations pie-
tonnes, au droit de la dalle de la Noue, rue Joliot
Curie, rue de l'épine prolongeée, rue Hoche, rue
Pierre et Marie Curie.

Des dalles éclairées mais peu qualitatives
L'ensemble des dalles possédent leurs disposi-
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espaces ouverts

tifs d’éclairement, mais celui-ci est peu quali-
tatif.

Des espaces publics vegetalisés peu mis en
valeur

Lescoeursd'ilotet le grand jardin rénové (ANRUL)
ala Noue sont éclairés par un dispositif d'eclai-
rage d'appoint suffisant pour les usages noc-
turnes et valorisant les circulations pietonnes.
Des ameliorations en termes d'éclairage sont
attendus notamment sur les delaissés végeta-
lises au nord de la Noue, et sur les périphéries
Est/Ouest des Malassis. Ces espaces peuvent
étre considérés comme des zones d'ombre. Le
passage arboré couvert entre les rues Descartes
et Brosolette pourrait accueillir un dispositif
d'éclairement suffisant pour les déambulations

O
&
> Diversifier l'éclairage
pour répondre aux
problematiques de flux des
différents modes
> Etudier la pertinence d'un
eclairage d’ambiance pour
mettre en valeur les espaces
majeurs
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Des problématiques de collecte de déchets et de dep6ts des
encombrants

ORGANISATION DE LA COLLECTE

Point de récupération des déchets
@ Ordures ménageéres
_ Emballages recyclables
@ Vere
@ Textile
Site de valorisation des déchets
4 Site de compostage
B Point de collecte de tissus éco solidaires

 Problématiques ponctuelles de déchets

o4

1.3. Risques, gestion et usages des

Gestion des ordures ménageres

Sur le secteur de la Noue, la gestion des OM est
effectuée & l'aide de points d'apport volontaires.
La majorité des points de collecte est correcte-
ment utilisée par les habitants. Des nuisances
olfactives ont pu étre remontées par les habi-
tants. Quelques problematiques de déchets
sauvages sont identifiees au niveau de la friche,
des abords de l'A3, de la dalle de la Noue Bagno-
let. Les circuits de collecte sont problematiques
au niveau de :

- La Noue Bagnolet, les exploitants preférent ne
plus aller sur la dalle

- Lanouvelle voie creee : les camions ne peuvent
pas circuler a cause du stationnement sauvage

Sur le secteur des Malassis, les OM sont majo-
ritairement traitees & la réesidence. Quelques
bornes pour recuperer le verre et le textile sont
implantées en compléement sur l'espace public.
Des points d'apports volontaires ont éte implan-
tés recemment le long des rues Lefebvre et Ba-
beuf. Ils sont relativement bien utilises.

Sur le secteur du Plateau, la gestion des déchets
est interne aux residences et aux maisons indi-
viduelles. Comme pour les Malassis, quelques
points d'apports volontaires ont été implantés
pour recupérer le verre et les textiles. De maniere
globale, les espaces publics connaissent peu
de problematiques de dechets sauvages. Pour
autant, il est a noter que les largeurs de trottoirs
sont parfois etroites et ne permettent pas une
bonne circulation des piétons lorsque les pou-
belles sont sorties sur l'espace public

Un enjeu de gestion des encombrants

Sur la Noue et les Malassis, un nombre impor-
tant d'encombrants sont disséminés. Un travail
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espaces ouverts

de valorisation de ces derniers avec des acteurs
locaux pourrait étre mené.

Une amorce de compostage collectif et d’actions
de sensibilisation

Sur le secteur de la Noue, une compostiere est
gérée par Le Sens de 'Humus. Des habitants de
la Noue Bagnolet souhaitent avoir un compos-
teur. Une compostiere a egalement été implan-
tée pres de la dalle Thorez par l'association
Ecole du Composte. Les habitants gerent de
maniére autonome cette compostiere. Deux pro-
jets de compastiéres sont en cours de reflexion,
sur les parties haute et basse du parc du Cha-
teau de UEtang.

Une réflexion autour des composts mixtes (Ville/
habitants) est en cours pour gérer les déchets
verts de la Ville de Bagnolet.

Des actions de sensibilisation en porte-a-porte
ont été realisées lors de l'implantation des PAY,
mais cela n'a pas perduré.

<
Q/S > S‘appuyer sur
&, les acteurs locaux pour
favoriser le réemploi des
encombrants
> Développer des espaces de
stockage des encombrants
> Améliorer la sensibilisation au
tri et & la gestion des déchets
> Renforcer les points de
compostage
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Tirer parti des qualités paysageres du plateau
jusqu’au coeur des quartiers

S’inscrire dans l'échelle plus large du Parc
des Hauteurs en renforcant les liaisons
nord-sud du Plateau et en tirant profit des
situations de belvedere, caracteristiques
du plateau

Réinvestir les espaces de la couverture
de lautoroute pour renforcer les liens
nord sud

Valoriserles entréesdeville etlesqualités
paysageres intrinseques au quartier (les
belvederes, les reseaux de squares, les
cceurs dlots]

Prolonger Uarmature d’espaces publics
initiée par U'ANRU 1 (promenade piétonne
de la Noue, reseau de squares des
Malassis] et conforter les lieux publics
féederateurs du PRU1, en ameéliorant leur
visibilite, leur acces, et en proposant de
nouveaux usages

Clarifier la hiérarchie viaire pouraméliorer
la lisibilite des espaces publics et les
adressages des equipements

Valoriser et activer les coeurs d’ilots pour
fabriquer de nouveaux lieux d'attraits

Recréer des liens entre les espaces verts
pour favoriser la biodiversite et effacer
les ruptures

Résidentialiser les pieds d'immeubles

Les espaces de pieds d'immeubles sont
peu qualifies et le statut des espaces
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publics et privés est peu clair. Il s'agira
donc de clarifier les statuts fonciers et
d'aménager des entrées aux logements
qualitatives.

Améliorer l'éclairage et l‘adapter aux
usages notamment au niveau des dalles,
a proximité de U'A3, sur la rue de la Noue et
en lisiere de la rue Sadi Carnot.

les espaces verts majeurs a mettre en réseau

les squares et jardins aménageés dans le PRU1
a valoriser

les friches a requalifier

Q Des espaces verts de proximité & valoriser

les belvedéres 3 amenager

[EE—

1 la topographie de la rue de la Noue 3 atténuer
la rupture de Fautoroute & atténuer

o ‘7

M les entrées de ville a réameénager

‘ les espaces publics majeurs du PRU1 & conforter

les places et lieux de regroupement dont

I'attractivite est a renforcer.
$""**"*%  des grandes parcelles ou des connexions sont
HT. éenviswef

les voies structurantes a requalifier
des liens a créer
des quartiers a relier en firant parti du Parc des

9 W Hauteurs (lien N/S) et en s'inscrivant dans les
continuités des mails piétons du PRU1

les chemins du parc menant vers le quartier
M depuis les stations de métro & améliorer

A les accés au Parc Jean Moulin Les Guilands

D des pieds dimmeuble 3 résidentialiser et des
interfaces avec l'espace urbain & traiter
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Une place de la voiture majoritairement en baisse

Sources: APUR
Taux de motorisation

J ‘-::_: ﬁj *_‘
Sources: APUR
Part des ménages sans voiture

Part des ménages
o s o
menages

plus de 75%

de 60 & 75%

de 45 a 60%

de 30 3 45%

moins de 30%
SGupeent S ot
cafifs apparaissent en gna.

Sources: APUR

Evolution du taux de motorisation 1999-
2012

STABILITE
[ ]de-2a+2%
BAISSE

[ ]de2a10%

[] de 102 25%

B plus de 25%
(Gromms g,

egLipements
amai que les IRIS sigrifi-
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2.1. Les flux

Le taux d'équipement des ménages en voiture
estrelativement faible sur le secteur avec moins
d'un véhicule par ménage en mayenne.

Ce faible niveau d'équipement en voiture est
particulierement present sur les secteurs::

- Sadi Carnot

- Autour de la dalle Thorez et de la Place
Sampaix

- Au niveau du Clos francais

- lelong de la RD20

Il est intéressant de relever qu’a U'exception du
nord des Malassis et du secteur Anatole France,
lensemble du périmetre voit la place de la voi-
ture diminuer. Ce constat renforce le besoin
d'une offre de mobilité alternative a la voiture
individuelle conséquente (navette pour relier la
station de métro Gallieni ...) pour ouvrir le péri-
metre sur les quartiers environnants et sur le
reste de llle-de-France.

D
X
Q% > Faciliter 'usage
et 'acces aux modes
alternatifs a la voiture
individuelle pour les habitants non
équipés en voiture
> Améliorer les conditions d'acces et
sensibiliser les habitants a l'usages
des modes alternatifs (modes
actifs, transports en commun,
covoiturage)
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Un trafic conforme a la vocation résidentielle des quartiers

[
TRAFIC MOYEN JOURNALIER :'
Résultats comptages automatiques posés du 14 au 21 décembre 2017)
=) Sens du trafic i g s
Trafic moyen journalier Ui o [
| i | b

TMIA .~ Part des poids lourds - S
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2.2. La desserte routiere

Les Malassis

Un seul point d'accroche sur l'avenue Stalingrad
ce qui contraint les flux internes et limite le trafic
sur certaines vaies.

Des axes internes structurant le réseau:
- Rue Pierre Marie Curie
- Rue Descartes
- Rue Lénine

Un axe Est-Ouest complémentaire dont les tra-
vaux sont en cours de réalisation (rue Helvétius).

La Noue
Des liens structurants vers les polarites :

- l'avenue de la Résistance vers Croix de
Chavaux et Mairie de Montreuil

- la rue Charles Delescluze et la rue Sadi
Carnot vers le centre-ville de Bagnolet

Le Plateau

Bien que traverse par le Boulevard Raspail qui
traverse notamment A3, le quartier esten marge
des flux de trafic importants.

Synthése de l'enquéte trafic réalisée du 14au 2l
décembre 2017

La campagne de comptages automatiques fait
apparaitre plusieurs points a noter:

- Des niveaux de trafic globalement conformes
a la vocation résidentielle des quartiers. Néean-
moins, lesrues Lefebvre et Lénine se démarquent
par des niveaux de trafic plus importants com-
parativement aux autres voies.

- Des trafics poids lourds tres importants locale-
ment qui s'expliquent par le tracé des lignes de
transports en commun :

- rue de la Noue [12% tous sens confon-
dus]
- rue Raymond Lefebvre (10,5% tous sens
confondus).
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En comparaison avec les routes departemen-
tales qui sont des axes de transit et d'acces &
l'autoroute (> 5000 ven/jr).

A noter: les résultats détaillés de 'enquéte sont
transmis en annexe.

TMIA % PL
Rue Anatole France 711 2,8%
Rue des Rigondes 1425 <1%
Rue Girardot 2614 6,5%
Rue Raymond Lefebvre 4044 10,5%
Rue Lenine 3333 4,6%
Rue Juliot Curie 1248 <1%
Rue Hoche 1976 <1%
Rue de La Noue 1770 12,0%

* TMJA : trafic moyen journalier annuel
PL : Poids lourds

\}
Q(('
&

> Préserver la fonction de
desserte locale et apaisée
des voies du quartier.
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Synthese des enjeux de circulation routiere

Conserver le role de la RD20 comme lien

intercommunal structurant et améliorer
la cohabitation entre les modes pour lui
canferer un caractére urbain en adéqua-
tion avec les quartiers gu’elle traverse, en

- Pacifiant sa vitesse en retravail-
lant son profil, en implantant des ame-
nagements de moderation de la vitesse,
en retravaillant les intersections structu-

rantes, en limitant la circulation a 30km...
- Facilitant les porosités est/ouest

- Assurant des continuites cy-
clables et pietonnes confortables

Préserver la fonction de desserte locale

et apaisée des voies du quartier en
- Ameliorant la porosite de certains

flots de la Noue et des Malassis
- Renforcant les aménagements de

moderation de la vitesse
- Retravaillant les profils de voie

pour ameliorer le partage de la voirie sui-
vant les principes exposes par Est En-

semble.
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ENJEUX DE CIRCULATION

Améliorer les liens Est/Ouest
= Pacifier la RD 20 i

écuriser les intersections structurantes R

Améliorer la porosité des ilots
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Un territoire « en retrait » des grandes infrastructures TC

L'OFFRE TRANSPORTS EN COMMUN |

Ligne de Bus

e 4
=== Ligne de Métro

Réseau projeté

1 88 Prolongement figne Métro 11
mw Prolongement ligne Metro 09

s u 8 Prolongement ligne Tramway T1

e Prolongement ligne 76

PARIS 1SEME

/

/ ”._‘"

LS

-~ -

LESLILAS . u»

- -,---_-7,.0’9""i'

s
(“ PARIS 20EME
st O :
e { HH = '\, //' ~:
----- Efit \ < * :
T T == o' N '
i X [
Ligne 76 Ligne 115 Ligne 122  Ligne 318 Ligne 545
Premier départ sh4s Sh30 5h30 5h30 6h05
Dernier départ 1h1s 0Oh30 0Oh3s Oh4s 20h40
en journée HPM 7312min [638min |63a9%min 6a8min 21324 min
en journée HC 7al2min [739min 639 min 73allmin [21330min
en soirée 10320min [8320min [73a30min |7330min [27330min
Samedi journée 63llmin |8al1S5min |931lmin ([7317min |30min
Samedi soirée 10320 min [8320min |10330min [8330min [30min
Dimanche journée 13317 min (11320 min (123 15min |15 min 42 min
Dimanche soirée 14320min [12321min [12330min |15a30min |-
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2.3. La desserte en transport en
commun et les modes doux

P T
~
N\

Perimétre NPNRU
o 54 \ | —— Limites communales

Autoroutes

Routes principales
fRloutes sacondaires
v ~ X~ Ba?ments

3 / Végétaton

Stades

\ |
- N
«

=\
> -Soyge: : Est-ensemble frigeo-dechets | Réalsation | Inddigo, Novembre 2017
L/ \
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Trois grandes lignes de métro sont présentes en
peripherie du secteur du NPNRU :

> M11 au nord dont la station existante la plus
proche est la Mairie des Lilas. Cette station est
la plus eloignée du site.

> M3 a UEst dont la station existante la plus
proche est Gallieni. L'accessibilité en bus a ce
pole d’éechange pour les habitants des Malassis
est relativement bonne. Pour autant, bien que
proche a vol d'oiseau de la Noue, la liaison en
bus est longue.

> M9 au sud dont les stations existantes les plus
proches sont Mairie de Montreuil et Croix de Cha-
vaux. Ces deux stations sont relativement bien
desservies en bus.

Des poles d'échanges difficilement accessibles
pour les modes actifs liés a::

- Une topographie importante

- Des temps de parcours importants.

Une offre de services en transport en commun
de bonne qualité en journée, mais limitee en

soirée ce qui contraint les deplacements des
personnes travaillant en horaires decalés.

- Une offre de service moindre sur la ligne 545
- Une amplitude horaire tres large (de 5h30 a

0h30 en moyenne) mais qui ne répond pas aux
emplois & horaires decales

- Une fréquence moyenne < 4 10 min en HPM et
autour de 10 a 30 min en soiree

- Une offre de service de bonne qualite le samedi
/dimanche (10 & 20 min en journée)

La ligne 76 joue un role structurant de liaison
entre les quartiers et Uextérieur (lien Paris-
Bagnolet et demain Montreuil).

Certains profilsde voies du quartier apparaissent
peu adaptes au passage des bus.

Depuis Les Ma-
lassis (place de

Depuis La Noue
(square de la

la Résistance) Libération)
M11 24 9’ 34’ 12’
M3 14’ 6’ 19 &
M9 20’ 6’ 15’ 6’
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Un maillage pour les modes actifs inégal

ACCESSIBILITE PIETONNE

68

® Entrée d'immeuble

[0 Escalier
B Ascenseur

— Itinéraire piéton

- — Passerelle
Rampe

<—» Passage sous batiment

Secteur a moins de 300m d'un arrét de TC

Aménagements cyclables
[ Intersections peu adaptées aux modes actifs

@) Station vélib'

Sy

veleews F

2.3. La desserte en transport en
commun et les modes doux

Des itineraires velo qui se limitent & deux voies
péripheriques

- le sud de l'avenue de la Résistance

- la boucle Av. Stalingrad/ Girardot

Un enjeu de renforcement du stationnement
cyclable au sein des immeubles et sur l'espace
public se fait sentir. En effet la présence de tels
aménagements participent a inciter la pratique
cyclable.

La Noue et Les Malassis sont bien desservis par
les transports en commun, puisque 'ensemble
du site se trouve entre 200 et 300m d'un arrét
de bus. Pour autant les cheminements depuis
les pieds d'immeuble jusqu'aux points d'arréts
sont rendus difficiles par les obstacles a la
mobilité (marches liees aux dalles, présence de
poubelles, stationnement génant ....).

La ligne 76 joue un role structurant dans
l'ouverture des quartiers.

Le secteur du Plateau accueille une desserte en
transport en commun uniquement sur lartere
principale: la rue L. Michel

Un maillage piéton important mais des obstacles
aux cheminements réguliers qui ne permettent
pas une bonne accessibilité PMR.

Des secteurs peu adaptés aux pietons et aux
velos:

- Quatre intersections structurantes de
la RD20

- le passage sur 'A3 de l'av. Stalingrad.

- Intersection rue J. Lolive/Juliot Curie

Sur le secteur du Plateau, les trottoirs sont
qualitatifs sur le secteur. L'avenue Raspail se
demarque par la qualité des espaces publics et
la largeur importante allouée aux pietons.

Phase 1 - Diagnostic global - mars 2018

Outre son intérét pour les loisirs, le parc Jean
Moulin Les Guilands a une position stratégique
pour valoriser le rabattement en modes actifs
vers le pole Gallieni [p6le d'echange le plus
prochedusecteur). Eneffet, ilrelie directement a
Noue & Gallieni. Pour autant, ses cheminements
sont rendus difficiles par la topographie et
par les amenagements realisés. En effet, les
aménagements choisis favorisent d'avantage la
fonction loisir bien que cette liaison présente un
reel intérét dans les deplacements utilitaires.

|Uslson la plus directe
[ ~10-15 min & pied

>
<$ > Assurer des
continuités PMR des
pieds d'immeubles aux poles
générateurs de déeplacement
> Améliorer l'accessibilité a Gallieni
> Améliorer et renforcer les acces

a la couverture de l'’A3 comme lien
Nord/Sud
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Synthese des enjeux lieés aux modes doux

La valorisation des modes doux est un
enjeu majeur. Il s'agit d'une part de tra-
vailler sur les liens entre le site et les
polarités environnantes (centres-villes
de Montreuil et Bagnolet, polarites de
transports en commun - Gallieni, ligne 11,
Croix de Chavaux, Mairie de Montreull, ...- ,
poles d'emplois). D'autres part, il s'agit de
travailler sur les circulations internes au
secteur d'étude.

Connecter les quartiers vers Uextérieur
en:

- ameliorant le rabattement vers
les arréts de transports en commun

- etudiant les possibilités de ren-
fort des lignes pour les travailleurs en
horaires decales

- assurant des profils de voies qui
permettent d'accueillir plus confortable-
ment les circuits des bus

- facilitant les traversees de la RD
20 et de la couverture de A3

- ameliorant les liaisons depuis/
vers Gallieni

Améliorer les circulations internes aux
quartiers en:

- resorbant les obstacles a la mobi-
lite

- proposant des locaux communs
pour répondre aux besoins de mabilité
[vélo, poussette...]

- ameliorant la cohabitation avec
les voitures

- ameliorant les acces a la couver-
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ture de 'A3 comme lien Nord/Sud struc-
turant

Outre la question des amenagements, la
question de la sensibilisation et de l'in-
formation sur les modes alternatifs a la
voiture individuelle apparait essentielle.

2.5. La desserte en transport en
commun et les modes doux
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Une offre de stationnement résidentielle plurielle

....... 13sizzassasssssesst
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2.4. Le stationnement

Une offre de stationnement par logement va-
riable

Sur le Plateau, l'offre est relativement importante
puisque qu'ily a environ 0,93 place/logement

Sur les Malassis, l'offre est bien en inférieure au
nombre de logements (0,42 place/logement)

A Bagnolet, pour rappel : en zonage Um : le PLU
impose 1 place/|gt

Le déficit de stationnement résidentiel est parti-
culierement marqué dans les secteurs Sampaix/
Daumier et Girardot/Stalingrad. Il est & noter que
'ANRU 1 sur ce secteur prévoit 300 places pour
720 logements.

Sur la Noue, le ratio relativement bon (0,83 place/
logement] ne prend pas en compte 'offre fermée
de UAFUL (EG2 et EG8). Le ratio dépasserait 1 si
ces derniers étaient pris en compte.

A Montreuil, pour rappel :

En zonage Ug au dela de 500 m d'une station de
meétro : 0,65 place/lgt crég, 0,5 place/lgt social
cree

En zonage Ux au dela de 500 m d'une station de
metro : minimum 1 place

Total logements & La Noue

pour 300 m? de SP creés maximum pas plus d'1
place pour 80 m? de SP

A noter, cela cache de fortes disparites a
échelle du quartier :

- 2,2 p/ log. pour la residence du Parc

- ~1,5 pour la copropriéte Horizon 90 et le Clos
de Montreuil

- <0,3p/log pour les immeubles BH70 et T1 (li¢ &
la fermeture de IEG8)

Une tarification du stationnement disparate
Sur U'ensemble du quartier U'offre de stationne-
ment residentielle est marquée par une tari-
fication disparate qui entre en contradiction
avec l'offre de stationnement gratuite sur voirie,
exemples:

- Résidence des Rigondes : prix < 10€ /
mois / place

- EG1 : 15€ la place / mois / place

- Parking de larue Descartes: S9€ / mois
/ place (S0€ pour un locataire du méme groupe
dimmeuble] et 77€ pour un box (ou 65€ pour un
locataire du méme groupe d'immeuble)

- 60 € pour une place dans les parkings
en ouvrage des Malassis ; 20 € sur les futures
places en aérien sur les immeubles résidentiali-
ses de 'OPHB

Stationnem Stationnem Nb de

ent ent . place/logem
résidentiel résidentiel EA3/EGR.. pince/logem ent (hors

en surface | en ouvrage
2724 2113 1,02 0,85

Total logements a La Noue, Hors Copro

1719 211 357 462 0,60 0,33

Malassis

Batiments

Stationnem Stationnem

ent ent
résidentiel | résidentiel

Total Malassis

en surface | en ouvrage
3129 1036 715 230 0,63 0,56

| Total logements a La Noue, Hors Copro
Le Plateau

2069 950 715 230 0,64 0,56

Total Plateau

Stationnem Stationnem
ent ent Nivde
résidentiel  résidentiel
en surface | en ouvrage
724 90 261 0,5

place/logem
ent
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Une occupation nocturne qui montre une trés forte pression sur le
secteur

'occupation diurne sur le secteur a 10h montre
peu de pression sur le stationnement

Taux d'occupation* : 77% / Taux de conges-
tion** : 96%

Seul le secteur de la Noue présente un taux de
congestion > 100%

Occupation Occupation Taux Stationnement e Taux de
10h ! A - N , , . o Taux d'illicite .
(hors pl réservées) | (licites + réservées)| d’occupation illicite congestion
La Noue 781 807 81% 195 20% 103%
Malassis 1049 1082 75% 217 16% 91%
Plateau 358 359 77% 78 17% 95%
ENSEMBLE 2188 2248 77% 490 18% 96%

L'occupation nocturne sur le secteur a 22h
montre une tres forte pression sur le stationne-
ment sur 'ensemble des secteurs

Taux d'occupation* : 88% / Taux de conges-
tion**: 119%

Plus de 860 véhicules sont en stationnement illi-
cite le soir et le stationnement illicite sur le sec-
teur du Plateau est multiplié par 2.

Occupation Occupation Taux Stationnement perrs s Taux de
22h . i . ) ) , . o Taux d'illicite .
(hors pl réservées) | (licites + réservées)| d’occupation illicite congestion
La Noue 830 851 86% 350 37% 124%
Malassis 1218 1267 88% 356 26% 114%
Plateau 426 431 92% 156 34% 127%
ENSEMBLE 2474 2549 88% 862 31% 119%

* Taux d'occupation : nb de véhicules stationnés surnb de
places de stationnement licites (ou autorisées). Au-dela
de 90% il est difficile de trouver aisément une place de
stationnement.

** Taux de congestion : nb de véhicules stationnés sur
une place licite ou en stationnement illicite sur nb de
places de stationnement licites (ou autorisées). Ce taux
permet d'avoir une meilleure vision de la pression sur le
stationnement.
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Zoom sur les propriétés foncieres et la problématique de 'AFUL

l ‘ Foncier ville Montreuil D Foncier bailleurs Foncier privé
: Foncier galerie Foncier Copropriétés
Foncier AFUL commerciale Parc de la Noue

[:] Foncier ville Bagnolet l:’ Foncier Etat Foncier Hotel

PARC DEPARTEMENTAL
JEAN MOULIN LES GUILANDS

100
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2.4. Le stationnement

Suite a laménagement global du quartier par la
SONACOTRA, la propriéte et la gestion de len-
semble des espaces extérieurs et des parkings
ont eté rétrocedees & une AFUL, structure juri-
dique ad hoc creée en 1970.

L'AFUL na pas permis d’assurer ni une gestion
optimale, ni un entretien suffisant. Elle presente
une fragilité financiere avec une faible trésore-
rie disponible.

En 2014, les statuts de l'association ont été mis
a jour et son perimetre modifie avec :

- la sortie des copropriétes de la résidence de la
Noue a Bagnolet

- la cession des espaces extérieurs & vocation
publique a la Ville de Montreuil

- la réduction du périmetre de UAFUL (jaune sur
le plan]

Un objectif partagé : la dissolution de 'AFUL mais
des problematiques financieres pour le réaliser

N
&
&

> Quels dispositifs mettre
en place pour envisager une
dissolution de UAFUL ?
> Quels moyens financiers
mettre en oeuvre?
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La Noue // Une offre importante de parkings en ouvrage mais dé-
gradée

OFFRE DE PARKINGS EN OUVRAGE
Secteur La Noue

[ Parkings AFUL ouverts
[/ Parkings AFUL fermés
Parkings Copropriété

EG1:189 places
Niveau inf:137p
Niveau sup :52p

EG9:168 places

EG4 :155 places
Niveau inf:77p

Niveau inf:85p
Niveau sup :83p H
Niveau sup : 78p
EG5:122 places
Niveau inf:61p

Q{ EG2:216 places
E Niveau sup :61p

c;}—{ EG6 :61 places
EG8 : 246 places E

1233 places | EG7:185 places

3 niveaux Niveau inf :83p
n Niveau sup :102p

78
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2.4. Le stationnement

Une offre importante de parkings en ouvrage.

Un enjeu majeur sur la gestion des parkings de
UAFUL

- Une problématique d'infiltration d’eau
sur 'ensemble du parc liee au vieillissement des
joints de la dalle

- Un développement d'activités illicites
sur le parc qui se cristallisent dans les niveaux
inférieurs des parkings EG7/4/9.

- Des améenagements & reprendre lies a
des incendies ponctuels (EG7, EG1)

- Du stationnement illicite lié a des re-
siliations de contrats dans les parkings ou les
portes d’entrées ne sont pas réparées (EG1 no-
tamment)

- Des problématiques de propreté liees a
la baisse d'effectif (1 pers. 3 fois par semaines)

Au niveau de la copropriete de la dalle de la
Noue, un parking geré avec un gardien.

Un enjeu d’amélioration de l'accessibilité, de la
lisibilite des parkings en ouvrage

Un taux d’'occupation des parkings ouverts de
UAFUL de 84% en moyenne mais un taux de véhi-
cules ventouses de pres de 10%

Une offre de stationnement en ouvrage inégale
par rapport a l'offre de logement :

- La Noue Bagnolet : prés de 2 places par
logement

- La Noue Montreuil (hors Clos Francais) :

0.6 place par logement
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Malassis - Sadi-Carnot // Des réserves de stationnement en ouvrage
a optimiser

OFFRE DE PARKINGS EN OUVRAGE
Secteur Les Malassis

[ Parkings en ouvrage ouverts
[ Parkings en ouvrage fermés

65 places

Parking rue Curie:
42 places
Parking rue Curie:
32 places

Parking. Curie,

Parking S.Carnot, 5e,tranche Parki D -
3e tranche: 101 places el Lo 4;l:;lr;'cegs'
106 places Parking Dalle Thorez :

Fermé

Parking S.Carnot |
6e tranche:
190 places

Parking rue Descartes :
72 places

80

Parking rue Babeuf :

2.4. Le stationnement

Nb places [Occupation® | T ’ Le secteur Sadi-Carnot - les Malassis est le sec-
— —=PB22"  teurle plus tendu en matiére d'offre de station-
5adi Carnot Ouest 106 57 54%
ST —— 190 69 36% nement rapporté au nombre de logements (0,42
%arking rue de place/logement]
Moulin 101 72 71%
darking rue Curie 74 59 80% " " y
»arking rue Babeut 65 58 89% Un taux d occupation cependant plus faible des

parkings en ouvrage : 58% qui peut s'expliquer

S e Descanesl 172 2 e par la présence de stationnement gratuit en
TOTAL 608 351 58%

* Synthése de I'enquéte réalisée en 2013 par I'Agence RVA / Atelier surface.

2aysage & Lumiére / Ingetec / Cositrex
A noter que les conditions d'analyse du secteur
en termes de circulation et stationnement sont
largement faussees pour cause de chantier en
cours. Par ailleurs, le parking rue Daumier est
projeté mais pas encore construit.

Une reserve de stationnement : la dalle Thorez
Le parking de la dalle Thorez peut en effet étre
réhabilite et reouvert. Il comprend environ 230
places.

Tarifs : 60 € pour une place dans les parkings
en ouvrage des Malassis ; 20 € sur les futures
places en aérien sur les immeubles résidentia-
lises de 'OPHB

N
o
&

> Une réflexion a mener
sur le renfort de 'offre de
stationnement résidentiel en
reouvrant le parking de la dalle
Thorez
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Synthese des enjeux de stationnement

Enjeux transversaux aux trois quartiers :

Adapter l'offre de stationnement aux ac-
tivités:

- Secteurs commerciaux: favoriser le sta-
tionnement de courte durée en mettant
en place du stationnement reglemente

- Secteurs liés a des equipements : pro-
poser une offre de type moyenne durée.

- Secteurs d'activités et de commerces :
assurer les livraisons

Limiter U'offre de stationnement en sur-
face en mutualisant le stationnement en
fonction des horaires d’utilisation

Ex : 1 place = dédiée aux commerces en
journée et au logement en soiree

Mettre en cohérence laréglementation du
stationnement a U'échelle des quartiers
et des communes pour éviter d'absorber
le report de stationnement des usagers
de quartiers périphériques qui pourraient
etre attires par une offre gratuite.

Enjeux spécifiques a la Noue :

Réequilibrer l'offre de stationnement re-
sidentiel en ouvrage

Résorber les problematiques de salubrité
des parkings de U'AFUL

82

Interroger la réouverture des stationne-
ments fermés (dalles de UAFUL) ou leur
mutation urbaine sur EG2, EG8 et EGY

Enjeux spécifiques aux Malassis:

Renforcer l'offre de stationnement rési-
dentiel en etudiant la possibilité de reou-
vrir le parking de la Dalle Thorez (environ
230 places) et en créant une nouvelle
offre.

Ameéliorer la lisibilite de 'offre de station-
nement en surface publique et privee

ENJEUX LIES AU STATIONNEMENT

Répondre aux besoins des commerces 5
#==== Améliorer la rotation des véhicules en proposant une P

Améliorer les conditions de stationnement T et T i VIS

Repenser I'offre de stationnement résidentiel a La Noue ’ S «» 7

BEnn

réglementation adaptée et mise en application ; g I
Prendre en compte les enjeux de livriason LA s

Résorber les problématiques de congestion nocturnes 1 e S B T

£
Rééquilibrer |'offre de stationnement ¥% / $ " / Lﬁ“
Répondre aux problématiques de gestion et de s ~d
salubrité des parkings Conuesmtyoaaly
Interroger la réouverture de la dalle Thorez pour concilier S e
besoin de stationnement résidentiel et enjeux o D ’
urbains

Etudier les mutations urbaines possibles

Phasel -

Diagnostic global - mars 2018
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Concertation

La Noue - Montreuil

Les constats

> Desespacespublicsquiontembellilequartier:
la place Anne Marie Boyer est une vrai
reussite

> ...mais qui ne correspondent pas tous aux
attentes des habitants et qui engendrent
des dysfonctionnements : jeux pour
enfants, accessibilité, nuisances sonores
et végétalisation des pieds d'immeubles

> Un impact négatif sur le stationnement :
acces aux pieds dimmeubles, non respect
des places minutes et livraisons

>Manque dinformation sur le stade
d’avancement de UANRU 1 : impression d'un

projet non acheve

Les priorités d"action
> Le réamenagement des espaces publics
sur les dalles dessinés dans 'ANRU 1

> Faciliter le stationnement
notamment residentiel

en surface et en ouvrage (dalle de parking]
> Dissoudre 'AFUL

84

MOBILITES
STATIONNEMENT
ET ESPACES PUBLICS

0

Le stationnement c'est
la priorité, les gens n'en
peuvent plus.

oo

C'est beau ce qui a été fait
dans 'ANRU 1 mais ce n'est
pas fonctionnel.

La Noue - Bagnolet

Les priorités d’action

> Ameliorer les cheminements et les
déplacements de tous modes sur/et
autour de la dalle

> Faciliterle stationnement pourlesrésidents
et les usagers du quartier

> Mieux gerer les encombrants et les déchets

Sadi-Carnot - Malassis

Les priorités d"action
>Le cceur des Malassis congestionne par
le stationnement sauvage

>Dalle Thorez : améliorer la qualitée
de son espace public (accessibilité)

Phase 1 - Diagnostic global - mars 2018

o0

Il faut que les habitants
se garent mais aussi
les usagers du parc
départemental, les fideles
de la mosquée le vendredi
soir, les camions de la
zone d'activités.

oo

Les gens  possedent
beaucoup plus de voitures
quau moment de la
construction : entre mes
enfants et moi, nous en
avons 3.
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Améliorer les liaisons entre et dans les quartiers et
calibrer U'offre en stationnement

Ouvrir les quartiers sur leur environne-

ment et vers les centres-villes

> Renforcer les amenagements cyclables
> Etudier les possibilités de renforts bus/
cars vers les poles genérateurs de déepla-
cement

> Réamenager la RD20

Ameéliorer la cohabitation entre les modes
doux et les véhicules légers

> Pacifier les intersections et les coeurs
des quartiers de la Noue et les Malassis

> Retravailler les profils de voies

Améliorer les circulations internes aux

quartiers

>Renforcer la porosite des ilots aux
franges des quartiers (le long de la rue de
la Résistance, [flot Sadi-Carnot)
>Reésorber les obstacles pour les PMR

> Ameliorer les acces sur la couverture de

A3

Ameéliorer l'offre en stationnement

> Favoriser la rotation des stationne-
ments en lien avec les commerces et
equipements

> Resorberles problematiques de conges-
tion nocturne

> Réequilibrer l'offre en stationnement
sur la Noue en s'appuyant sur l'offre de la
residence de la Noue

> Répondre aux problematiques de ges-
tion et salubrité des parkings (interven-
tions a mener sur les dalles de UAFUL)
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> Etudier la pertinence de reouvrir les par-
king de U'AFUL ou etudier leur mutation

> Etudier la réouverture du parking de la
Dalle Thorez pour repondre aux problema-
tigues de stationnement résidentiel

ENJEUX DE MOBILITES

Ouvrir les quartiers sur leurs environnement

. Améliorer les connexions depuis/vers les centres villes
Améliorer |es liaisons pour les modes doux entre les quartiers
Valoriser le rabattement depuis/vers les arréts de TC
Améliorer les liens vers les polarités structurantes

Améliorer la cohabitation entre les modes doux et les VL
""" Ppacifier les intersections structurantes

Pacifier la RD 20
[C—J| Pacifier le coeur des quartiers

Améliorer les circulations internes aux quartiers
L3

@ Renforcer la porosité des iléts
Résorber les obstacles a la mobilité pour I'acces au
logement et assurer des circulations PMR

| Favoriser la pratique cyclable en assurant une offre de
stationnement vélo résidentielle sécurisée dans les batiments

Améliorer I'offre de stationnement
. Favoriser la rotation des véhicules au droit des
© commerces et assurer des places de livraison
Résorber les problématiques de congestion nocturnes
Résorber les problématiques de stationnement ponctuelles
(Ex: usages Mosquée, parc, etc.)
| Rééquilibrer l'offre de stationnement de la Noue
i Répondfe aux prqblématiques de gestion et de
salubrité des parkings
Interroger la réouverture de la dalle Thorez pour concilier
besoin de stationnement résidentiel et enjeux

urbains ) ) )
Etudier les mutations urbaines possibles
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Le NPNRU la Noue - Les Malassis se si-
tue dans le périmetre de 'établissement
public territorial du Grand Paris, Est En-
semble. Le territoire d’Est Ensemble pré-
sente un tissu résidentiel composite avec
un fort potentiel de mutation et d'innova-
tion. Doté d'une surface d’environ 3 900
hectares urbanisée a 85%, 22% en habi-
tat individuel, 22% en habitat collectif,
18% en surfaces d'activité, 12% en sur-
face d'équipements et 11% en surfaces
de transport [routes, autoroutes, voies
ferrées).

Ce tissu hétérogene est un lieu d'expeéri-
mentation avec une tradition d'innovation
sociale dans l'habitat. Il a été l'un des pre-
miers territoires a experimenter le modele
de U'habitat participatif.

Dans le perimetre du NPNRU, objet de ce
diagnostic 'habitat collectif domine avec
notamment un fort pourcentage de loge-
ments sociaux sur les Malassis, 89 % de
logements sociaux (INSEE Iris 12, 13 et 14).

Situe en premiere couronne parisienne,
le territoire a subi une forte augmenta-
tion des prix de limmobilier. Montreuil et
Bagnolet sont marques par un important
mouvement de gentrification, au detri-
ment des classes populaires, qui sont re-
leguees dans des territoires périurbains
de plus en plus éloignes.

Les enjeux en termes d'habitat sont

L'habitat

doubles : une action sur le parc existant
et une vigilance sur le public cible des
operations de diversification avec :

> le traitement du parc obsolete pour
ameéliorer les conditions d'accueil des
habitants actuels en évitant le decro-
chage du parc ancien de logement social

> louverture du marché aux classes
moyennes qui subissent 'augmentation
des prix de limmabilier, ce qui implique
une maftrise du colt de sortie des futures
operations.

3.1. Les dynamiques socio-démogra-
phigues

3.2.Le marcheé de 'habitat

3. 3. Les typologies d’habitat

3. 4. Le potentiel de développement des
ENR
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Un territoire en croissance démographique qui attire les jeunes
ménages
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3.1. Les dynamigues socio-
demographiques

Une dynamique démographique importante @  QPV, 15,8% & l'échelle des deux communes et
toutes les echelles 15,5% de la population de d’Est Ensemble en
Entre 2008 et 2013, le département de Seine- 2017 [données INSEE).

Saint-Denis a gagne 3,1% de population. Cette

dynamique a également praofité au territoire d'Est

Ensemble qui a vu sa population augmenter de

+2,5% sur la période. A l'échelle communale,

cette croissance démographique est particulie-

rement forte 4 Bagnolet avec +6% (+2 024 habi-

tants) et dans une moindre mesure & Montreuil

avec +1,9% (1 963 habitants] ([données INSEE).

Une population au profil familial

En 2013, & Bagnolet, la taille moyenne des
meéenages est de 2,48 personnes contre 2,28 a
Montreuil. En comparaison avec les autres com-
munes d’Est Ensemble, Bagnolet et Les Lilas
sont les seules dont la taille des ménages a aug-
menté. A Est Ensemble la taille moyenne est de
2,4 pers./menages ce qui montre que la popula-
tion conserve un profil familial malgré une ten- 15 461 habitants dans le QPV
dance plus globale a la décohabitation. Un zoom (INSEE 2013)

a l'échelle du QPV Plateau - La Noue - Malassis, 11% de la population des deux
montre une présence marquée de familles de communes:de Mositteuial
S personnes et plus (16,5% des ménages en B let

2013). A Montreuil en 2014, les familles de 3 en- agnole
fants et plus représentaient 13,2% des ménages

et 14,9% & Bagnolet (données INSEE].

Une population jeune malgré une tendance gé- M
nérale au vieillissement

Lindice de jeunesse* est de 1,7 pour les deux
communes en 2015 et 1,9 pour le QPV Plateau -
La Noue - Malassis. Les moins de 25 ans repre-
sentent 27,7% de la population d’Est Ensemble +2,5% de population entre
(27,2 a Bagnolet 26,2% & Montreuil). Cependant, 2008 et 2013

le territoire n'echappe pas a la tendance natio-
nale de vieillissement de la population. Les plus
de 60 ans representent 16,4% des habitants du

Un territoire en croissance deé-
mographique mais des parcours
résidentiels difficiles

*L'indicateur de jeunesse est le rapport entre la popula-
tion agée de moins de 20 ans et celle des 60 ans et plus
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Un quartier prioritaire intercommunal au sein d'un territoire qui
concentre lui-méme les fragilités

I NPRANCYV ‘ \ -) I
Part des ménages sous le seuil de bas revenus - Est Ensemble

\\J Rea Il i
AbrequiiﬁhBondy'Nord -
B ) ¥
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s - Stalingrad, o Quartier (&Horloge
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QPV Plateau, La [ - \ /am = -
- LT L EMONTREUILY
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Ménages sous le seuil de bas revenus

INSEE 2012

A Blos:1 | o1aon2e

VINCENNES B o35 2 049 0,04 a 0,18
— ;

0263035 [ |Qpy espacité’

*Définition : le seuil de bas revenus est calculé par la CAF. Il correspond & 60% de la valeur médiane du revenu disponible
de 'ensemble de la population. En 2012, le seuil national de bas revenus était de :

1 001€ de revenus disponibles par mais pour une personnes seule, 1 501€ pour un couple sans enfant, 1 801,1€ pour un
parentisolé avec 2 enfants de moins de 14 ans, 2 602,6€ pour un couple avec 3 enfants [dont 2 de moins de 14 ans)
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3.1. Les dynamiques socio-

Une concentration des ménages sous le seuil de
bas revenus surtout a Bagnolet

A léchelle d'Est Ensemble, la part des ménages
sous le seuil de bas revenus* est moins pre-
gnante dans le QPV Plateau - La Noue - Malassis
que dans les QPV du nord de UEPT [au sein des
communes de Pantin et Bobigny).

Pour Bagnolet, la carte ci-contre montre une
nette concentration des menages sous le seuil
de bas revenus au sein du périmetre d’étude
alors que pour Montreuil, une concentration ac-
crue de la pauvrete est visible sur la partie Est
de la commune, (QPV Bel Air-Grand Péché, Jean
Moulin-Espoir et Branly-Boissiére.] (Données IN-
SEE 2012).

Un taux de pauvreté plus éleve dans le QPV (37 %
contre 27 % Mantreuil et 30,8 % Bagnolet).

“l;g&G Sulerie

[V

Ménages sous le seuil de bas revenus

INSEE 2012
' Entre 18% et 26%

- 50% et plus |
- Entre 35,1% et 49% Moins de 18%

-
- Entre 26,1‘% et 35% D QPV LLe;paate
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demographiques

Une fragilité économique marquée dans le QPV
En 2013, le revenu médian par unité de consom-
mation était de 13 979€/an dans le QPV Plateau
- La Noue - Malassis, de 16 011€/an a Bagno-
let, de 17 651€/an a Montreuil et de 16 408€/an
pour Est Ensemble (INSEE fichier localisé social
et fiscall. A l'échelle nationale, le revenu median
de la population se situait a 20 000€/an en 2013
(Données INSEE 2013).

Concernant l'accés a l'emploi, le taux de cho-
mage est elevé et en augmentation sur le sec-
teur. En 2013, ce taux etait de 19,2% a l'échelle
de EPT, de 18% a Montreuil et 18,2% a Bagnolet.
Par rapport a 2011, il est en augmentation pour
UEPT et Bagnolet (18,2% EPT, 16,8% Bagnolet)
alors qu'il stagne a 18% a Montreuil (Données
INSEE 2013).

N
&
&

>Comment éviter le
décrochage de ces
quartiers : un enjeu de
confortement de la mixité a
la Noue, un enjeu de mixité
pour les Malassis ?
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Un territoire attractif pour les primo accédants et une augmenta-
tion des prix qui s’essouffle

[ Prix au m2 v <3600 € eEm—— T > 6400 € +

AR
4

(BagnoC T

!W
]

Prix de l'mmobilier a échelle infracommunale au 1er novembre 2017
Sourcecmeilleursagents.com

pbox © OpenStreetMap Improve this map

Evolution du prix de I'immobilier en Seine-Saint-Denis +24%
’

évolution des prix sur 1an
lan Sans 10ans Max

fogo 1982 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016

Source : Données MeilleursAgents et données publiques (Notaires, INSEE)

3.2. Le marché de l'habitat

Le QPV Plateau - La Noue - Malassis se situe
dans un territoire de premiére couronne pari-
sienne dont les prix de immobilier restent tres
attractifs par rapport & Paris. Les prix chutent de
plus de 30% lorsque l'on passe des quartiers pé-
riphériques parisiens aux communes de Pantin,
Bagnolet ou Montreuil.

A Bagnolet, malgré un niveau de prix de l'immo-
bilier élevé, une baisse semble s’amorcer ces
derniéres années

A Bagnolet, les ménages parisiens represen-
taient 40% des entrants sur le territoire com-
munal entre 2009 et 2013. Malgré des prix qui
restent élevés, une baisse semble s'amorcer.

Prix au m2 v <4200 ¢ m—— > 520 ¢

& Mapbox & Dpenaslkmxnwove this mj

Source : meilleursagents.com
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Au deuxieme trimestre 2017 le prix moyen des
appartements anciens bagnoletais s’élevait a 3
930€/m?, contre 3 240€/m? en Seine-Saint-De-
nis. Sur les cing dernieres annees, les prix ont
diminués de -5,7% alors qu'a 'échelle départe-
mentale ils restent stables (-0,4%).

A Montreuil, une augmentation des prix des
biens qui ralentit ces derniéres années

A Montreuil, l'augmentation des prix de l'immo-
bilier ralentit. La hausse est de 'ordre de +3,1%
sur les cing derniéres années alars qu'elle etait
trés forte entre 2008 et 2012 avec +16,3%. Au
deuxieme trimestre 2017 le prix moyen des ap-
partements anciens maontreuillois s'élevait a 4
710€/mz.

Selon les derniéres DIA* enregistrees par la Ville
de Montreuil fin 2017 sur le quartier de La Noue,
le prix moyen au m? est de 3 935,58€ sur ce
sous-secteur (14 DIA analysées).

*Declaration d'intention d'aliéner ou « DIA » est un acte
juridique par lequel le propriétaire notifie au bénéficiaire
du droit de préemption (généralement la commune, ou
une collectivité publique) son intention de vendre son
bien immobilier et les conditions de la vente (en particu-
lier le prix).
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Une forte tension sur la demande de locatifs sociaux

DRANCY

moins de 13 €m?

de 13 amoins de 15€/m?

de 15 amoins de 18 €m?
™ de 18 amoins de 20 €m?
B 20 e/mzetplus

BOBIGNY

Paris-Est-

Source: Observatoire des Loyers de ['Agglomération Parisienne

Loyers médiants a Montreuil et Bagnolet en 2013

1 piece 2 piéces 3 piéces 4 et plus
Médiane minorée 13 €/m? 11 €/m? 9.4 €/m? 8,8 €/'m?
Médiane 18,6 €/m? 15,7 €/m? 13,4 €/m? 12,5 €/m?
Médiane majorée 22,3 €/m? 18,8 €/m? 16,1 €/m? 15:€Im?
Source OLAP
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3.2. Le marcheé de l'habitat

Au ler janvier 2016, le loyer moyen dans le parc
locatif privé était de 14,5€/m? en Seine-Saint-
Denis contre 17,4€/m? en Ile-de-France.

A l'échelle communale, la carte ci-contre montre
que les loyers du parc privé sont plus éleves dans
la partie centrale de Montreuil (16,4€/m?) qu'a
Bagnolet [14,3€/m?). Cependant, en proximité du
quartier prioritaire Plateau - La Noue - Malassis,
les loyers sont equivalents entre les deux com-
munes avec une moyenne de 14,3€/m? (source :
observatoire des loyers de l'agglomération pari-
sienne 2016].

Un difféerentiel de prix important est constaté
entre les loyers prives et les loyers sociaux PLAI
et PLUS sur le quartier et ses environs immediats.
Les plafonds de loyers du parc social en 2016
sont de 5,97€/m?* de surface utile pour un loge-
ment financé en PLAI [Prét Locatif Aidé d'Intégra-
tion) et 6,71€/m? de surface utile pour un PLUS
(Prét Locatif & Usage Social) ce qui est tres en-
dessous des prix du parc privé. Ainsi, il n'y a pas
de concurrence entre les deux parcs locatifs.

Loyer Loyer Nb.
(€/m?) mensuel (€) Obs.
Agglo. 18,0 951 14 775
75 22,7 1128 5473
92 18,3 974 2572
93 14,5 723 1555
94 15,9 825 2284
77 12,8 728 446
78 154 949 1152
91 13,3 766 669
95 13,1 759 628
Hors agglo. 10,5 703 736
lle-de-France 17,4 933 15 510

Olap, panel 2016, traitement validé Cnis
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En revanche, les plafonds de loyers pour les
logements sociaux PLS (Préts Locatifs Sociaux)
sont proches du loyer moyen du parc prive avec
un plafond a 13,08€/m?® de surface utile en
2016. Ce type de produit se commercialise diffi-
cilement dans le QPV selon les bailleurs sociaux
interroges (au Clos Frangais notamment).

N
&
&

>Quelle possibilité de
développement de l'offre
locative privée dans les
quartiers et pour quel(s]
public(s) ?
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Un potentiel de développement pour Uinvestissement locatif et le
logement locatif intermédiaire

Potentiel de production de logements intermeédiaires

Source : expertise Adéquation

BOBIGNY - Reste (hors

BONDY

Compte

tenu

des

divergences
observables au sein de chaque commune,
des secteurs de priorité se dessinent,
avec plus de pertinence, a échelle plus
fine, d'ou I'apparition d’un 4*™* niveau de
priorite.

Secteurs prioritaires dans le cadre

d'une production de logements

intermédiaires

B Prioric: | B Priorite 3
Priorité 2 Bl Friorice 4

* Prixde vente hoes Les Ulas et Pré Saint-Genais ol les prixen

l Référentiel de valeurs a pratiquer en fonction des secteurs définis

Loyers moyens praticables en libre

hors chorge, hors stationnement

ens Loyers libres moyens

17418 ¢/m’

praticables

4.200-4.800 €/m’* * 15-16 ¢/m’
| 3.500-4.000 ¢/m? 14-15 ¢/m?
3.300-3.600 €/m? 13-14 ¢/m?

' S0N super

Loyers moyens praticables en intermédiaire

hors charge, hors stationnement

BOBIGNY - Reste (hors Préfecture)

BONDY

T T2 T3 14 T ” T3 T4
(28 m%) (48 m’) (62 m*) (75 m?) (28 m") (48 m%) (62 m?) (75 m*)
570680 € | 800-930 € |1030-1150 € |1180-1310€| | $10610€ | 720-820 € | 930-1010 € | 1000-1130 €
560620 € | 760830 € | 9201050 € | 970-1170 € | | 420.530¢€ | 645-705¢€ | 800.850¢€ | 850-980¢
| 520590 € | 675780 € | 820880 € | 940-2050 € | | 420-500€ | 550-665€ | 695-750¢€ | 750-890 ¢
460530 € | 660.740€ | 760-880 € | 8801010 € | | 410450€ | 600-630€ | 680-800€ | 765860 €

3.2. Le marché de l'habitat

Montreuil et Bagnolet sont des communes at-
tractives pour linvestissement locatif dans le
cadre du dispositif d’incitation a linvestisse-
ment locatif de la loi Pinel, *.

Dans le cadre de ce dispositif le QPV Plateau - La
Noue - Malassis se situe en zone A bis des pla-
fonds, soit, en cas de développement de projet,
un loyer plafond applicable de 16,83€/m? de sur-
face utile en 2017.

Des communes prioritaires pour le développe-
ment du locatif intermédiaires a U'échelle de
VEPT

De plus, selon U'étude realisée en 2016 par le
cabinet Adéquation a l'échelle d’Est Ensemble,
Montreuil et Bagnolet sont des communes prio-
ritaires pour le développement du logement
locatif intermédiaire**. Les deux communes
ressortent en priorite 1 et 2 concernant la pro-
duction de logements intermediaires en raison
de leur proximite de Paris, de la tension du mar-
ché et des prix élevés du secteur locatif libre (cf.
carte ci-contre). Le secteur du QPV Plateau - La
Noue - Malassis est en priorité 2.

Cette etude estime que par rapport au volume
totale de la prommotion immabiliere des com-
munes, Montreuil et Bagnolet pourraient accueil-
lir 20% de leur production de logements en loca-
tif intermediaire, soit environ 45 logements pour
Bagnolet et 85 pour Montreuil. Sur la production
immobiliere restante, 40% pourrait se faire en
accession abordable et 60% en accession libre.

Concernant les autres offres de logements, &
Bagnolet, dansle secteur Plateau - Malassis - La
Noue, l'etude identifie des prix admissibles pour
('accession compris entre 4 500 et 4 700€/m? et
des loyers moyens a 16,6€/m? en locatif libre. A
Montreuil, dans le secteur Clos Frangais, les prix
admissibles pour l'accession sont compris entre
4200 et 4500€/m? et les loyers moyens & 16,1€/
m? en locatif libre.

*Le dispositif Pinel divise le territoire frangais en 5 zones (A bis, A, B1, B2 et C) en fonction de l'état de loffre et de la de-
mande du marché immobilier local. On parle alors des plafonds Pinel. La loi Pinel, dispositif d'incitation a l'investissement
locatif, n'est éligible que dans les zones les plus tendues en termes d'offre et de demande du marché immabilier, soit les

zones A bis, A et Bl jusqu’au 31 décembre 2021.

**Le logement intermediaire, en location ou en accession, se definit selon trois conditions :

- Etre situé dans une zone tendue

- Faire lobjet d'une aide directe ou indirecte de 'Etat ou d’une collectivité locale, accordée en contrepartie d'un engage-

ment de pratiquer des prix modérés;

- Etre destiné aux classes moyennes, c’est-a-dire situées sous un plafond de ressources. Son prix ou son loyer est pla-

fonné & un niveau intermédiaire défini par décret.
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3.3. Les typologies d’habitat

Un tissu hétéroclite qui offre des opportunités de couture et de
diversification des formes urbaines

i

Les mutations aux franges de la Noue rue Couturier a Montreuil La dalle de la Noue et ses tours a Montreuil Les immeubles du Clos Frangais et les maisons de la rue Blois 8 Montreuil
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Les barres et les tours du secteur Sadi-Carnot rue de la barre aux Malassis

Les maisons de la rue Beranger a Bagnolet Les nouvelles caonstructions des Malassis rue Curie 8 Bagnolet
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La Noue // Un secteur en manque d’attractivité

Certains reservataires du parc social refusent
des propositions de logements 3 la Noue en
raison de la qualité des espaces extérieurs et
de la hauteur de certains batiments. Le Clos
Francais benéficie d'une image moins négative
mais le taux de rotation est plus important qu'a
'échelle de l'ensemble du patrimoine de ['OPH
de Montreuil (7,23% contre 4,78% en 2017). De
plus, certains locataires «historiques» quittent
le quartier.

Les habitants de La Noue sont majoritairement
locataires du parc social avec des capacites
financieres limitées. 53,4% des occupants des
résidencesprincipalesdelLaNouesontlocataires
du parc social. A U'échelle de Montreuil, ce statut
d’occupation repréesente 31,4% des occupants.
Enraison de la presence de copropriétes, 26,8%
sont des propriétaires occupants [(cf. page
suivante).

Selon lanalyse des besoins sociaux réalisée
par la ville de Montreuil, en 2012, 26,7% de la
population du secteur La Noue-Clos Francais
vivait sous le seuil de bas revenus* contre
23,4% a lechelle de Montreuil. Cependant, ce
taux a augmenté plus vite a l'échelle de la ville
entre 2010 et 1012.

Les donnees recentes confirment que les

Plafonds de ressources pour I'accés aux logements financés en
PLAI, PLUS et PLS & Paris et en communes limitrophes en 2015

?;:;gi; ';’:Sg:;; Plafonds PLA-| |Plafonds PLUS| Plafonds PLS
1 12722¢€ 23127¢€ 30085 €
2 20 740 € 34565¢€ 44935€
3 27186 € 45311€ 58904 €
4 29757 € 54008 € 70327 €
5 35309 € 64365¢€ 83675€
6 39836 € 72429¢€ 94 158 €
sz;;gi:ﬂ;fe 4438 € 8070€ 10491¢€
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occupants du parc social se pauperisent. En
juillet 2017, 76% des ménages reloges dans
le parimoine de OPH de Montreuil avaient des
ressources inférieures aux plafonds PLUS (cf.
tableau ci-dessous).

L"analyse desloyers moyensaum?(donnéesRPLS
2015) montre que sur le secteur de La Noue, les
loyers sont plus eleves au Clos Francais et dans
le patrimaine I3F que sur le reste du secteur. Le
loyer mayen au Clos Francais est compris entre
6,13€/m? et 8,78€/m? ce qui interroge sur les
capacites financieres des ménages entrant a
honarer leurs loyers. Le conventionnement d'une
partie du Clos Francais en PLUS et PLS expligue,
en partie, ces prix eleves. Enrevanche, endehors
du Clos Francais, les loyers des patrimaoines des
OPHde Montreuil et de Bagnolet sont abordables,
en dessous des plafonds PLAI : entre 4,49€/m?
et 5,22€/m2.

*Definition du taux de bas revenus : le seuil de bas re-
venus est calculé par la CAF. Il correspond & 60% de la
valeur médiane du revenu disponible de 'ensemble de
la population. En 2012, le seuil national de bas revenus
etait de:

1 001€ de revenus dispanibles par mais pour une per-
sonnes seule

1 501€ pour un couple sans enfant

1 801,1€ pour un parent isolé avec 2 enfants de moins
de l4ans

2 602,6€ pourun couple avec 3enfants (dont 2 de mains
de 14 ans)

3.3. Les typologies d’habitat

Malassis - Sadi-Carnot // Un secteur a l'attractivité variable

Ce secteur dispose de certains atouts:

La proximitée du centre-ville ainsi que les
livraisons de programmes neufs le long de la rue
Pierre et Marie Curie (Clos a Péches) sont des
facteurs tres positifs. Les résidences réenovees
sont egalement attractives comme Karl Marx
par exemple. Les résidences en proximite de
ces opérations disposent d'une bonne image
aupres des locataires et des demandeurs de
logements. Autre facteur d'attractivité, la taille
deslogements, les superficies importantes ainsi
que les grandes ouvertures sur l'extérieur sont
tresapprecieesetrechercheesparlespersonnes
qui connaissent le quartier, notamment dans les
batiments BB ou le temps de rotation est court.

Des points difficiles subsistent :

La dalle Thorez souffre d'une mauvaise image en
raison de sa vetuste et du manque de lisibilite
des equipements qui y sont implantés (piscine,
conservatoire). Les formes urbaines marquées
des tours n‘attirent plus les ménages qui leur
préferentdesbéatimentsplusbas.Lesrelocations
dans les tours sont plus longues et le manque
de diversité des typologies pose probleme (32%
de Tl et T2 dans la tour D2).

Sur la partie nord du quartier, certaines
residences ne correspondent plus aux attentes
des menages en raison de la superficie des
logements trop petite par rapport aux normes
actuelles d'habitabilité. C'est notamment le
cas pour le patrimoine Anatole France ou les
residences Girardot.

Enfin, le secteur Sadi-Carnot quibénéficiaitd'une
bonneattractivite grace asaproximite ducentre-
ville, rencantre aujourd’hui des difficultés. Ce
patrimoine présente des signes de vetuste et
des problematiques de regroupements et de
trafics viennent accentuer sa perte d'attractivité
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pour les locataires.

Analyse des loyers des secteurs Malassis - Sadi
Carnot et Anatole France

Selon lanalyse des données RPLS 2015, dans
le secteur des Malassis, une grande partie des
résidences a un loyer moyen au m# inferieur au
plafonds PLAI 2017 (5,97€/m? de surface utile).
Les résidences avec les loyers les plus elevés
sont les nouvelles constructions ainsi que les
residences de OPH de Paris. Les résidences du
secteur Sadi Carnot ont des loyers moyens au m?
compris entre 5€ et 5,8€ du m? de surface utile.

Sur le Plateau, les résidences de UOPH de Paris
et d’Antin Résidence affichent des montants
de loyer au m? importants, compris entre 6,52€
et 8,3€/m?. Pour le secteur Anatole France, les
loyers mentionnes sont ceux transmis par les
habitants lors de 'enquéte sociale. Ils sont tres
faibles, compris entre & et 3,5€ du m?.

Pour realiser cette analyse, nous nous sommes
appuyes sur les donnees chiffrées disponibles
(OPS et RPLS), des visites et des entretiens avec
les différents bailleurs.
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La Noue // Un parc mixte mais des logements peu attractifs
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3.3. Les typologies d'habitat

Cing bailleurs sociaux sont presents dans le
secteur de la Noue : 'OPH de Montreuil (1 107
\gts], 'OPH de Bagnolet (165 |gts), Logirep (410
\gts), I3F (37 lgts] et ADOMA (355 chambres).

Des coproprietes sont implantées en frange.
Leur etat technique et financier varie selon les
situations. La Résidence du Parc de la Noue a
fait objet de plusieurs Plans de Sauvegarde,
les autres se portent mieux (Clos de Montreuil,
Horizon 90, Résidence La Noue).

Le parc social est globalement bien entretenu.

h Il presente des faibles taux de vacance et
S J de rotation. Cependant, des Dbesoins en
- réhabilitation thermique se font sentir sur

=" E certains batiments (BH70, patrimoine Logirep).

Au Clos Francais, le patrimoine est vieillissant

) et moins qualitatif (faux types, escaliers

desservant des demi-niveaux, longue barre
sans qualité architecturale)

Un projet de réhabilitation du foyer ADOMA en
residence sociale a horizon 2022 fera passer
sa capacité de 355 chambres a 150 logements
autonomes.

&

> Quelles actions sur le parc
? réhabilitations ?
> Quelles actions prioritaires
sur le Clos Francais ?
o > Quel(s] levier(s) pour redonner

de l'attractivité ?
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Malassis - Sadi-Carnot - Anatole France // Une attractivité variable
mais des logements en cours de renouvellement

OPH Bagnolet D Paris Habitat !’ropnetes privées
individuelles
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3.3. Les typologies d'habitat

mars 2018

Le parc social du secteur Malassis/Sadi-Carnot
se répartit entre 3 bailleurs : 'OPH Bagnolet, tres
majoritaire avec 2 228 logements, I'0OPH de Paris
(364 logts] et Antin Résidences (314 logts). Sur le
Plateau, lOPHBagnoletdisposede 467 logements
dont 146 d’Anatole France qui appartiennent & la
Ville de Bagnolet mais qui sont gerés par 'OPH
Bagnolet. Sur le Plateau, 'OPH de Paris compte
209 logements. Les bailleurs enregistrent peu
de vacance et de rotation dans leur parc.

Des coproprietes sont implantées en frange,
cOté Girardot, et un déeveloppement de ['habitat
prive est en cours avec les programmes d'Eiffage
et de Sogeprom (ancienne clinique de la Dhuys).
Le parc locatif social est en cours de
renouvellement en coeur de quartier dans le
cadre de UANRU 1. Cela vient conforter loffre
locative sociale, ce qui interroge par rapport a
l'objectif de diversification.

Une priorité d'action est identifiée sur le
patrimoine de la cité Anatole France. Une etude
specifique est menee afin de definir un scenario
d'intervention.

N
0
&

> Quelles actions sur le
patrimoine non réhabilité
?
> Quelles actions sur Sadi
Carnot ? et la dalle Thorez ?

> La priorité a Anatole France
?
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Un état technique des immeubles de logements variable

Neufs ou en L, T
cours de réhabilitation ~=-

Bon état structurel et technique S Ve
Bonne performance énergétique (A a C) P {50 J B

Etat moyen de la structure et/ou technique i 5 e e
Performance énergétique moyenne (D/E) ‘

Problémes structurels et/ou techniques ’ ‘ Y g '
Performance énergétique médiocre (F/G) t 4] 4 ' ' '~ J
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3.3. Les typologies d'habitat

Pour établir l'état technique du patrimoine de
logements sociaux différents critéres ont été
pris en compte :

> état technique du clos couvert et interieur des
logements (menuiseries, facade, appareils sani-
taires, revétements intérieurs, réseaux...)

> état structurel

> performance énergetique

> accessibilité (accessibilite au hall d’entrée,
ascenseur ...]

A la Noue-Clos Francais

> un bati a l'état variable

> des rehabilitations necessaires sur le parc de
Logirep et de 'OPH Bagnolet (BH 70/T1)

> Une priorité d'action sur le Clos Frangais (OPHM)
> Larestructuration du foyer ADOMA

Aux Malassis-Sadi-Carnot-Plateau
> Des réhabilitations en cours sur le coeur de
quartier 8 completer par les rehabilitations de C4
et BB4
> Une priorité d’action sur trois secteurs :

> Anatole France

> Sadi-Carnot

> Dalle Thorez
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Une tres bonne couverture du quartier par le réseau de chaleur ur-

bain

POTENTIEL D'UTILISATION ET DE PRODUCTION D’ENR

Raccordement au réseau de chaleur urbain
e Tracé du réseau de chaleur urbain
Secteur a moins de 100m du réseau de chaleur urbain

Production d'énergie solaire sur les toits

= Toit lié a un équipement
I voit lié a un habitat collectif
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3.4. Le potentiel de développement

La Noue

Un travail de réhabilitation des batiments B4 et
BS a eté effectué dans le cadre de 'ANRU 1 au
niveau de La Noue Bagnolet.

Il persiste un enjeu de renforcer les actions sur le
bati pour limiter les déeperditions energetiques,
et ainsi réduire 'impact environnemental et les
colts pour la facture des menages.

Les Malassis
Un quartier quasiment entierement couvert par
le réseau de chaleur urbain.
Une possibilitée d'étendre e réseau pour desser-
vir l'llot Rigondes/ Girardot.
Un fort potentiel de developpement des toits
solaires
- sur les équipements :
- Gymnase M. Baquet
- Ecole H. Wallon
- sur les toits des batiments::
n - le long de la rue Fontennelle
- le long de la rue Babeuf
n - le long de la rue A. Blanqui

Un travail de réhabilitation amorcé avec 'ANRU 1
- Réhabilitations réalisees

- Réhabilitations projetées

s e

Le Plateau

Unreseau de chaleur urbain qui se déploie a par-
tir de la rue Louise Michel.

Un potentiel de raccordement au niveau du quar-
tier Anatole France.

Un potentiel important de déeploiement des toi-
tures solaires au niveau de lilot Girardot/L. Mi-
chel, du Lycée E. Henaff et de la maternelle J.
Jaures.

Phase 1 - Diagnostic global - mars 2018

des ENR

Un levier pour la réhabilitation des coproprie-
tés : le dispositif Habiter Mieux de U'ANAH. C'est
une aide collective pour financer les travaux de
renovation énergétique de coproprietés dites
«fragiles».
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CONCERTATION

HABITAT

LA NOUE - MONTREUIL LA NOUE - BAGNOLET terrible, ily
Les constats La priorité d"action a eu beaucoup de
| | | as de personnes expul-
> Une forte crainte des habitants sur une possible place (fans le > Accompagner sees de leurs
densification du quartier quarttier_polur les copropriétés en difficulté logements
construire !

> Une reelle mixité sociale dans le quartier

> Un manque de petits logements adaptes a la
décohabitation des jeunes et au vieillissement
de la population

> Sur le Clos Francais : un habitat dégrade,
des problemes de squat et de travaux non finis

> Les acces piétons de certains immeubles difficiles

Les priorités d"action

> Clarifier les objectifs et les enjeux liés a de
potentielles constructions neuves. Ou construire

ﬁOﬂSGI’VGF

et quel seuil de densification ? cette mixite
> Maintenir la mixité dans le quartier sociale dans
le quartier

> Ameéliorer les conditions de vie dans les logements
les moins qualitatifs (Clos Francais, foyer Adomal)

112 Phase 1 - Diagnostic global - mars 2018 113
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Priorités d’intervention sur 'habitat a l'échelle du NPNRU

L"analyse multicritére sur 'habitat (GAUP)
croise trois grands criteres :

Critére urbain

> Amenites urbaines : qualité et proximiteé
des commerces, des equipements pu-
blics, des polarites economiques, acces-
sibilite TC

> Intégration urbaine: lisibilité de la trame
viaire, niveau d'enclavement / ouverture,
qualité paysagere, qualité des espaces
publics

> Evaluation des usages sur les espaces
de proximité et de la tranquillité urbaine :
seécurite, dégradations, recensement
d'usages positifs

> Potentiel de mutabilité : dynamiques
de developpement du quartier, potentiel
d’ouverture et de porosite, position vis a
vis de la trame viaire

Critere technique et architectural

> Etat du batiment

> Accessibilité [ascenseur, rampe d'ac-
ces, logement PMR]

> Qualité de la trame constructive

> Performance energétique

> Qualité acoustique

> Entretien (bati, halls, communs)

Critére social

> Attractivité de l'offre (vacance, rotation,
impayés depuis plus de 3 mois)

> Occupation sociale (profil économigue
et familial des résidents)

La carte ci-contre des priorités d'actions

114

a eté realisée sur la base des documents
sources, des visites et entretiens avec
les bailleurs. Elle a été affinée a l'aide de
l'analyse multicriteres et d'un atelier de
travail avec les bailleurs.

La carte ci-contre exprime les priorites
d'actions sur les batiments du secteur. Le
choix a été fait d’écarter le critére social
puisqu’il n'est pas déterminant pour ap-
précier l'état des batiments (notamment
sur le plan technique et architecturall
ainsi que linsertion urbaine de ceux-ci.

De cette analyse, cing secteurs priori-
taires ressortent :
> La cité Anatole France
> Le secteur Sadi-Carnot
> La dalle Thorez
> La dalle de la Noue et ses abords
> Le Clos Francais

SADI-CARNOT

DALLE LA NOUE

l 7 J Intervention en cours ou réalisée
Intervention souhaitable

D Intervention nécessaire

- Intervention prioritaire

E Secteur d'intervention prioritaire habitat

Hors classement

Phase 1 - Diagnostic global - mars 2018 115
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NPNRU La Noue-Malassis / Bagnolet-Montreuil - etude de stratégie urbaine - concertation

4.1. Les fonctions économiques

Un quartier a proximité de pdles économiques majeurs de l'est
parisien

La zane industrielle de la Noue est 'un des seuls
secteurs economiques actifs sur le plateau. La
zone d'activité est en perte de vitesse. Plusieurs
friches et batiment vacants, la mauvaise qua-
lité des espaces publics et 'absence de voies
logistiques deédiées sont d'autres éléments
concourants a sa deéqualification malgre sa
proximite avec Paris et lautoroute A3. Quelques
entreprises importantes pour la vie economique
locale restent implantées (Maccoco...).

-l % R T B - (S e B
3 _‘-'13-1*—-'-3—"":":;"’

Préserver cette zone d’activité pour:

> investir les franges de 'autoroute

> apporter de l'activite éco pour le territoire po-
tentiellement pourvouyeuse d’emplois locaux
pour les publics de divers niveaux de qualifica-
tion

N
<
&

> Tirer parti de la proximité
d’une zone économique
pourvoyeuse d’emplois pour
le territoire

=,

# _. . <
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Des villes emblématiques du courant makers : une opportunité a
saisir au sein des quartiers

ADEIN HONTREUL

DE L'ERE INDUSTRIELLE A LA REVOLUTION CREATIVE

» >
- -Iqe *
«? Portes ouvertes
“*  des ateliers d’artistes
de Montreuil

Collectif YA + K

il
a e

Mixite des fonctions Porte de Bagnolet - Montreuil - APUR - oct 2017
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4.1. Les fonctions économiques
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Les villes de Montreuil et de Bagnolet sont iden-
tifiees comme des villes emblematiques du cou-
rant des makers. Ce mat, que 'on traduit littéra-
lement par « faiseurs », represente la nouvelle
genération de bricoleurs, de bidouilleurs, qui
utilisent le plus souvent les nouvelles tech-
nologies pour fabriquer leurs objets. Des lieux
comme ICI Montreuil ou le Fab Lab de la dalle
Thorez temoignent de ce courant.

Dans le guide des grand parisiens realisés par
BETC, Montreuil et Bagnolet appartiennent au
territoire denomme la Fabrigue.

Sur le quartrier, Il existe aujourd’hui une domi-
nante d'activités au sud de l'A3 et le long de
Uavenue de la Résistance ainsi qu'une certaine
mixité autour des dalles Thorez et de la Noue.
L'OPH de Montreuil installe des ateliers d'artistes
dans les RDC de certaines de ses résidences.

Certaines dalles du quartier peuvent étre des
opportunités pour développer des activites eco-
nomiques alternatives differentes des zones
economiques de la Porte de Montreuil et de Ba-
gnolet.

> Tirer parti de la
dynamique makers
> Valoriser les dalles comme
lieu emblématique d'une
economie créative ?
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Des quartiers en marge des polarités commerciales de premier
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4.2.Les commerces et les services

Mais des petites polarités commerciales pre-
sentes au sein des quartiers qui constituent
trois secteurs a enjeux :

> La galerie commerciale de la Noue (Etude EPA-
RECA en cours)

La galerie commerciale de la Noue dis-
pose d'une bonne valeur de localisation mais est
peu qualitative, la configuration sous forme de
galerie commerciale tres profonde mal entrete-
nue la rend peu attractive

Le projet de la SEMIP en 2011 avait etabli
un programme mixte sur la galerie et lilot de la
station service mais pointait la problématique
de la faisabilité financiere : necessité d'élargir le
perimétre pour équilibrer le bilan

> La polarité commerciale du Clos Francais
(Etude EPARECA en cours)

Une polarité d’hyper proximité en perte de
vitesse

Une étude d'Objectif Ville 2013 confirmait
la faisabilité d'un confortement d'un péle d’hy-
per proximite : Une programmation de +/15 a 1
050m?* SDP de commerces permettant de credi-
biliser et de securiser le projet de redeploiement
du centre commercial du Clos Francais

> La Place Sampaix pour les Malassis (étude
d’Objectif Ville janvier 2017/Avis EPARECA)

Un potentiel net tres limité permettant
d’envisager un deploiement d'une offre d’hyper
proximité pour les habitants du quartier mais
des doutes sur la viabilité de commerces comme
pharmacie ou tabac presse (EPARECA)]

Une programmation commerciale & consi-

derer avec prudence :
- un contexte concurrentiel dense en cours de
renfarcement (la proximite du centre commercial
des Rigondes et de la programmation sur la ZAC
Hure)

Phase 1 - Diagnostic global - mars 2018

- des loyers envisages par Objectif Ville hors
marché selon EPARECA

- un panier moyen trop faible sur le quartier
(20€/achat)

Un gabarit pour la nouvelle polarité com-
merciale inférieur au pole actuel de la place Lu-
cien Sampaix autour de 6 commerces (EPARECA)]
avec la difficulté d'attirer une supérette sous
enseigne nationale

Une épicerie éphémere dotée d'une cuisine a
disposition des associations est installée place
de la Résistance jusqu’en 2020.

,g& o
D >Réintervenir
& surlarchitecture et
l'implantation urbaine des
centres commerciaux
> Penser un projet élargi sur
'ensemble des ilots mutables de
la Noue
> Commentdonnerdelalisibilité
au p6le commercial Sampaix ?
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4.3. Les equipements et le tissu

La Noue // Un quartier bien équipé mais des équipements éclatés,

peu visibles et vieilissants
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Pnase 1 - U1agnostic global - mars 2uLs

associatif

Des équipements culturels quirayonnent: la lu-
dothéque, le théatre de La Noue mais un théatre
peu fréquente par les habitants du quartier.

Des équipements scolaires vieillissants et des
sites a renouveler :

- Groupe scolaire Juliot-Curie

- Ecole Rosenberg

Une forte demande des habitants pourun centre
social : Une maison de quartier Annie Fratellini
peu dotée orientée seulement vers le soutien
scolaire peu d'activités pour les jeunes

Un manque de services de santé en coeur de
quartier

Un nouveau college Boulevard de Chanzy : Quels
liens a travers le parc des Guilands ?

‘5 > Deux ilots aux
forts enjeux en matiere
de renouvellement d’offre
d’équipements et de services
pour le quartier
ilot resistance et ilot mace
> Nécessité de penser un
projet global
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Malassis - Sadi-Carnot - Plateau // Un quartier bien equipé mais de

4.3. Les equipements et le tissu
associatif

grands equipements a requalifier
i @i - De nombreux équipements sur la dalle Thorez
Q) ot = mais vieillissants
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mm L0 ST O e A equipements vieillissants et peu visibles a relo-
= S e [// J4F g S (f 1] S] caliser au lisiere du quartier (foncier Wallon-
A g TS of o & [ Verne)
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Un tissu associatif local dynamique mais peu lisible
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4.3. Les equipements et le tissu

La Noue a Montreuil et Bagnolet - Un tissu asso-
ciatif local particulierement dense et dynamique
mais peu lisible

Le quartier possede un grand nombre d'associa-
tions locales actives. De nombreux locaux asso-
ciatifs sont disperses dans le quartier (la creche
des bambins de la Noue, les compagnons batis-
seurs, le secours catholique, le secours popu-
laire.... ]. Certains équipements concentrent la
plupart des activités associatives et sont satu-
res:

> La maison de quartier Fratellini pour les activi-
tés socioculturelles

> L'antenne de quartier pour des réunions asso-
ciatives

> Le centre social Toffoletti pour les activites
socioculturelles et sportives du coté de la Noue
Bagnolet

Les Malassis et le Plateau a Bagnolet - Un pdle
associatif gravitant autour de la dalle Thorez

La dalle Thorez offre, au centre socio-culturel
ainsi gu'aux équipements qui la bordent, une

Equipements

. % Lieux activités associatives

Associations sportives

o Associations socio - culturelles

Associations humanitaires

Associations sur les intéréts du quartier

Associations locales
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associatif

esplanade piétonne appropriable par les
habitants pour vy faire des evenements, un lieu
d'attente et de rencontre devant la piscine et le
conservatoire.

L'association Ya+K (collectif d'architecture et
d'urbanisme visant a développer des projets
intermédiaires), implantée aussi sur la dalle,
a plusieurs projets d'aménagements urbains
en cours sur le quartier des Malassis, comme
laménagement éphémeére du square de la
Resistance, du rez-de-jardin de la dalle. De plus,
ils tiennent des permanences dans leur Fablab
au RdC de la dalle Thorez : I'Hyper.

Au Nord du quartier, le centre social Anne
Frank joue un réle important avec les jeunes.
En revanche, lantenne de quartier Anatole
France est en travaux, et souffre d'un mangue
d'effectifs.

L'AJDB joue un role phare dans lanimation
de Bagnolet : elle est considérée comme la
plus importante association jeunesse. Rue
et Cités, quant & elle, est basée a Montreuil,
mais intervient dans le quartier en faisant de
l'animation de rue et de la sensibilisation par
des mediateurs aupres des jeunes.

X
Q)
> Proposer des locaux aux
associations et leur donner
de la visibilité
> Conforter le réle d’espace
d’expressions libres de la
dalle Thorez en lien avec
«|'écosysteme» associatif
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Les equipements, les
services et les commerces

concertation

LA NOUE - MONTREUIL

Les constats
> Un manque de locaux associatifs

“ntre

social, ca fait
longtemps

> Des equipements en périphérie du quartier qu'on en parle.

> Une trés forte attente des habitants d'un centre social

> Des besoins sur une offre d’équipements
a destination des jeunes et intergénérationelle,
de sante et des permanences administratives

> Des structures commerciales tres degradées mais qui “novat_i on
offrent des prix adaptés aux besoins des habitants de la galerie

commerciale est

Les priorités d"action une priorité.
> Création d'une centralité dynamique dans le quartier
quiregroupe équipements et commerces
> Recenser les locaux vides dans le quartier et etudier
leur utilisation a court et moyen terme “
> Créer un lieu emblématique porteur les
de lidentité du quartier commerces,
, T L il faut des prix
> Renover et diversifier l'offre commerciale via la accessibles
galerie et les commerces du Clos Francais 3 tous.

130

“ faisons

des activités
avec le Centre
Guy-Toffoletti.
C'est super ce
qu’ils font!

“onservatoire et la

piscine font venir des
gens de toute la ville
et d'ailleurs, c’est ce
ui permet de faire
e la mixite.

LA NOUE - BAGNOLET

La priorité d"action
>Reéaliser le projet d'aménagement de la dalle
et du centre social

SADI CARNOT - MALASSIS
La priorité d"action

> Le devenir des équipements
de la Dalle Thorez
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Les prioritées d'intervention sur les équipements, le commerce
et le développement économique a l'éc

Renouveler l'offre commerciale

Renouveler la polarité commerciale d'hy-
per proximité - Clos Francais

Interroger la localisation d'une polarité
commerciale de proximité aux Malassis
(Place Sampaix, ...) ?

Conforter le commerce de 'avenue de la
Resistance - Stalingrad

Demolition de la galerie commerciale de
la Noue

Développer une programmation
economique adaptée

Conforter les fonctions economiques en
renforgant leurs liens avec les poles éco-
nomiques de Gallieni / Bas Montreuil

Tirer parti de la qualite de localisation
(desserte par A3, proximité de Paris,
coeur d'Est Ensemble]

Identifier les types d’entreprises suscep-
tibles de s'implanter en s‘appuyant sur
les dynamiques existantes

Ameliorer la qualité urbaine et architec-
turale des programmes economiques :
dalle de la Résidence de la Noue, zone
d'activités le long de l'A3

Developper les activites de la dalle Thorez
en lien avec le FABLAB et Ya+K
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helle du NPNRU

Renforcer Uattractivité et la visibi-
lité des équipements

Rendre plus lisibles les équipements

Tirer profit de la localisation stratégique
des equipements scolaires en entrée de
quartier pour renforcer leur attractivité

Reconstruction -démolition de la piscine
des Malassis inscrite au schema direc-
teur des équipements aquatiques d'Est
Ensemble

Réflexion en cours sur une rehabilita-
tion extension ou une reconstruction des
conservatoires de musique et danse des
Malassis

Proposer des locaux aux associations et
leur donner de la visibilité

Conforter le role d'espace d’expressions
libres de la dalle Thorez en lien avec
«'écosysteme» associatif
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IIl. DES SECTEURS DE PROJET

AUX ECHELLES DIFFERENTES |8

ET AUX PROBLEMATIOUES
SPECIFIQUES

IIl.1. LE SECTEUR NPNRU

|Il.2. LE NORD ET LE SUD DE L’AUTOROUTE

II.3. LES SITES A ENJEUX SPECIFIQUES




1
Le secteur NPNRU

Au regard des 4 thematiques renseignees
dans les pages précedentes. des enjeux
transversaux se dégagent a 'échelle du
NPNRU en matiere de :

> mobilite

> de trame verte

> de programmation economigue
> de programmation commerciale
> de programmation habitat

> de programmation equipements
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1. Le secteur NPNRU

ANALYSE AFOM - LE SECTEUR NPNRV

ATOUTS FAIBLESSES

> La localisation aux Portes de Paris et non loin
des centres-villes

> La proximite du Parc Jean Moulin Les Guilands
> Des quartiers equipes avec difféerents niveaux
de rayonnement

> La desserte par l'autoroute A3

> Les interventions de 'ANRU 1

OPPORTUNITES

> La trame verte du Parc des Hauteurs

> Un positionnement en entree de ville

> La mixité sociale et fonctionnelle

> Le NPNRU, une opportunité d'intervention sur
'habitat

Des quartiers aux portes des dy-
namiques metropolitaines mais

> La coupure de l'autoroute A3

> L'éloignement des transports en commun lourds
> Les dalles stigmatisantes

> Les logements pas toujours qualitatifs

> L'offre de commerces peu gualitative

> La problematique du stationnement

> Le vieillissement des equipements

> La topographie marquee

MENACES

> Le renforcement de l'enclavement

> La degradation du parc de logements et des
dalles

> La perte de mixite sociale et fonctionnelle

aujourd’hui enclavés et porteurs d'élé-

ments stigmatisants
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S défis prioritaires pour le secteur NPNRU

140

Le renforcement des liens a lintérieur du quartier NPNRU et
vers les centres-villes et les Portes de Paris

La mise en valeur des espaces verts a l'intérieur des quartiers
en lesreliant aux parcs [parc des Hauteurs et parc Jean Moulin
les Guilands)

Le confortement et développement des programmes
economiques en complementarité  des  dynamiques
economiques des Portes de Paris et du Bas - Montreuil

La montée en qualité de l'offre résidentielle pour eviter le
decrochage du parc de logements

L'amelioration de la visibilité, de la qualité et de la mise en
reseau des equipements de rayonnement intercommunal
pour faire des quartiers un lieu de destination

1. Le secteur NPNRU

Inscrire le quartier dans les
dynamiques métropolitaines

Phase 1 - Diagnostic global - mars 2018
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Les grandes orientations a 'échelle du NPNRU

Renforcer les liens des quartiers vers les centres-villes
- via l'avenue Résistance / Stalingrad
- via la couverture de l'autoroute
- via l'offre en transport en commun et pistes cyclables
- vers Romainville pour le Plateau

> mtra quar’uer en passant par la couverture de l'autoroute
> en aménageant une promenade belvédere le long de parc (Jean Moulin Les
Guilands, square du 19 mars 1962 en lien avec le parc des hauteurs]

> en prolongeant l'esplanade de la Noue vers le parc Jean Moulin Les Guilands
et lavenue de la Résistance
> en réactivant la programmation de la couverture de 'autoroute
> en creant des porosites entre e cimetiére et le stade des Rigondes

> sur les franges de l'avenue réesistance et de l'autoroute A3
> dans les dalles emblématiques (La Noue et Thorez)

> Renouveler les polarités commerciales d'hyper proximité
> Conforter le commerce de l'avenue de la Résistance - Stalingrad par une
restructuration lourde de la galerie commerciale de la Noue

Des secteurs d'intervention priaritaire qui se dégagent:
Le secteur Sadi- Carnot / La cité Anatole France / Le Clos Francais / La dalle de la

résidence du parc de la Noue / BB4 et C4

Renforcer l'attractivité et la visibilité des équipements
> Dalle Thorez
> [lot Wallon Verne
> llot Résistance
> llot Jean Mace

BAGNOLET

INTERVENIR
SUR LUHABITAT
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2

Le nord et le sud de l'autoroute A3:
Noue / Sadi-Carnot-Malassis-Plateau

La vision transversale precedement ex-
posee ne doit pas occulter la veritable
rupture entre les quartiers situés au nord
et au sud constituée par l'autoroute A3.
Les travaux de couverture de l'autoroute
ont permis en partie d'atténuer cette rup-
ture, de méme que les initiatives de vivre
ensemble portees par l'association les
etoiles de la Noue qui ont fait de 'entente
entre jeunes de Montreuil et Bagnolet un
de leurs combats.

On peut espérer gu'a termes les liaisons
entre les quartiers seront encore amé-
liorées c’est particulierement nécessaire
a l'échelle de Bagnolet qui voit son terri-
toire communal fractionné. On peut mal-
gre tout faire 'hypothéese que les habi-
tants continueront & habiter La Noue et
Les Malassis et que ces quartiers vecus
perduront. Cette échelle demeure im-
portante a considérer pour identifier et
formuler des defis qui sont propres aux
quartiers et a la maniere dont ils sont
appréhendes par leurs habitants.
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2. Le nord et le sud de 'autoroute A3

ANALYSE AFOM-LESUDDEL’A3 - LA NOVE

ATOUTS i FAIBLESSES
> Le sentiment d’appartenance des habitants > Les dalles
> La mixité sociale et fonctionnelle > La problematique du stationnement
> Le Parc Jean Moulin Les Guilands et les ilots verts > Les équipements vieillissants
> Les equipements varies > Les logements parfois vieillissants

> Le positionnement en entree de ville
> Le centre-ville de Montreuil et Gallieni a 15 minutes

LN T T T L I

OPPORTUNITES . MENACES
> L'entrée de ville comme vitrine > L'enclavement renforcé
> La localisation en frange du centre-ville > La degradation des equipements, des logements
> Les interventions sur 'habitat et des dalles
>Lesopportunités derenouvellement des franges > La perte de mixite sociale et fonctionnelle

(friches, ilot Macé ...]
> Le developpement economique

Un quartier mixte a l'identité forte a renouve- la réhabilitation et la restructuration de l'en-
ler par U'ouverture du quartier vers U'extérieur, semble des programmes
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6 défis prioritaires pour la Noue

148

Des mobilites pietonnes plus pratiques au quotidien et des
liens renforces entre montreuil et bagnolet

La gestion et l'organisation du stationnement

Le renouvellement de l'offre commerciale

Des equipements renouveles pour la jeunessequi animent
une centralité de quartier intergénerationnelle

La montée en qualité de l'offre résidentielle

La dalle de la noue valorisée dans toutes ses composantes

2. Le nord et le sud de l'autoroute A3

Vers un renouvellement des
franges du quartier
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ANALYSE AFOM - LE NORD DE L’A3 - LES MALASSIS - LE PLATEAU - SADI-CARNOT

ATOUTS

> La proximite avec le centre-ville de Bagnolet
> Les equipements varies
> L'/ANRU 1 en cours

-
-

................................................................................................................................... T
.

MENACES

OPPORTUNITES

> Le renforcement des liens vers le centre-ville

> Les equipements rayonnants (piscine, conserva-
toire)

> Le systeme de squares de 'ANRU 1 a insérer dans
le Parc des Hauteurs

> L'esquisse d'une micro-centralité

> Les equipements de quartier Centre Socio-Cultu-
rel Pablo Neruda et Anne Frank

Un quartier a accrocher aux dyna-
miques de centre-ville en tirant pro-
fit des equipements rayonnants, des

150

FAIBLESSES

> Le mangue de mixite sociale

> Les grands ilots enclaves

> Les équipements vieillissants

> Les logements parfois vieillissants

> Le manqgue de centralité de quartier
> La desserte en transport en commun
> La topographie du quartier au centre-ville

> Le renforcement de l'enclavement

> La perte de mixité fonctionnelle du quartier (ob-
solescence des équipements, perte de l'offre com-
merciale ...]

> La dégradation des logements

interventions sur 'habitat et de la mise en
place d'une trame lisible d'espaces publics
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S5 défis prioritaires pour les Malassis - Sadi Carnot -
Anatole France

l L"articulation avec 'ANRU 1

2 La poursuite du desenclavement du quartier

3 La consolidation d'une centralité de quartier

LI Le renouvellement de la dalle Thorez

5 La montée en qualité de l'offre résidentielle avec une priorité
sur Sadi-Carnot et Anatole France

152

2. Le nord et le sud de l'autoroute A3

Vers la constitution d’'une centralité
de quartier ouverte et connectée au
centre-ville et tissus voisins
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5

Les sites a enjeux specifiques

Alintéerieur du perimetre NPNRU des sites
a enjeux spécifiques se degagent. Au-
deld des enjeux transversaux identifies
a l'échelle globale, ces sites presentent
des problematiques et besoins qui leurs
sont propres. Il peut s'agir d'actions prio-
ritaires sur l'habitat, d'une intervention
forte sur les equipements, d'un traite-
ment des dalles, des enjeux d'ouverture
et de traversees des flots.

Les pages qui suivent visent a développer
les enjeux de chacun des sites identifies.
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8 sites a enjeux specifiques

> LA CITE ANATOLE FRANCE
> SADI - CARNOT

Les sites mixtes

> L'ILOT RESISTANCE
> L'ILOT MACE / CLOS FRANCAIS

> LA DALLE DE LA NOUE
> LA DALLE THOREZ ET WALLON-VERNE

Les sites d’aménagement paysager

> LA COUVERTURE DE L'A3
> LES ENTREES DE VILLE

S5 1N ROMAINVILLE

BAGNOLET

SADI CARNOT [RESg

-
% .
o
MACE - CLOS FRANCAIS

MONTREUIL
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’
et d'Est Ensemble

Alissue du diagnostic, Est Ensemble et les villes

de Montreuil et Bagnolet ont définis des priorites

d’intervention. BAGNOLET

INTERVENIR SUR LA DALLE THOREZ

INTERVENIR SUR LA CITE ANATOLE
FRANCE

ACCOMPAGNER LES COPROPRIETES DE LA

LES PRIORITES PARTAGEES NOUE (PLANS DE SAUVEGARDE]

AMELIORER L'OFFRE D’EQUIPEMENTS

PROMOUVOIR LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE MONTREUIL

DEMOLIR LA GALERIE COMMERCIALE ET
RESTITUER UNE OFFRE COMMERCIALE ADAP-
TEE A L'ECHELLE DE L'ILOT

RESTRUCTURER L'OFFRE EN STATIONNEMENT

AMELIORER LA QUALITE DES LOGEMENTS INTERVENIR SUR LES 1LOTS CLOS-FRAN-

CAIS - JEAN MACE

REACTIVER LA COUVERTURE DE L'A3 POUR ATTENUER ,
LA RUPTURE NORD-SUD RESIDENTIALISER POUR UNE MEILLEURE

GESTION DES ESPACES ET DES PARKINGS

160 Phase 1 - Diagnostic global - mars 2018 161



A\

s

R0

! : - d - “ 5 . S Py 8
> ' . o=, . .

R e = s e L SINte afid :
e A v : Urbanisme, prospective; ' . +
' architecture i

W o 2y S L L o oY PRI , 72-74 rue d'Alsace
e R AR v o S SETC T : an kN -+ 69100 Villeurbanne -
S T <RSI o : . =TT - 'Tel #33/(0) 472400508
; i T S I S R _ . Y. b oo Fax.+33(0)478425328

“ R SR i A T v ' o TTr T2, impasseMoussét

Bt =4 P ot i Rt T s o e Tt FR75012Patis ./
AR - ? S L s N Ty s - Tél. #3370) 9530856 02
e £ Pl o e i i ' Fax: +33 (0) 478'425 328

Te eI | . AR 3 % % <Lt et wwwinterland.info
-3 i W oy ety T : 5  “twitter : @Agencélnterland
Ba : ’ N o X - . Fule l.brenon@interland.info



